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I. Allgemeines

1. Einleitung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Grabenkamp* ist der weiterhin beste-
hende Bedarf an Wohngrundstiicken in der Gemeinde Lindwedel. Innerhalb von Lindwedel
gibt es kaum noch Bauliicken bzw. grof3ere zusammenhéngende Fléchen, die fiir eine Wohnbe-
bauung zur Verfiigung stehen.

Mit dem Bebauungsplan soll daher auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen Fli-
chennutzungsplans die bauliche Entwicklung im Ortsteil Lindwedel auf der Stidseite der Spro-
ckhofer Strae zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken weitergefiihrt werden.

& indwede| B

l Sprockhofer StralRe

- W ‘/‘

€

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 €4, 5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2016
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeine Ziele der Planung sind

e Wohnhduser mit maximal zwei Wohneinheiten als Einzel- und Doppelhduser auf den bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet,

e ein harmonischer Ubergang von der geplanten Bebauung zur freien Landschaft,

e die Sicherung der vorhandenen Pferdehaltung auf dem Grundstiick Sprockhofer Weg 20.

Zweck der geplanten Bebauung ist die Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken in Lindwe-
del.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Baugrundstiicken und den zugehorigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

e In das Plangebiet wurde zunéchst die Ackerfliche (Flurstiick 138/84) siidlich der Sprock-
hofer Strafle einbezogen, auf der die geplanten Wohngrundstiicke entstehen sollen.

e AuBerdem wird der westlich angrenzende Ful3- und Radweg einbezogen, um die Wegever-
bindung zum alten Dorf sichern zu kénnen.

e Das bereits mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick ,,Sprockhofer Strale 20* (Flurstiick
79/13) wird ebenfalls einbezogen, um das Nebeneinander der geplanten Wohnnutzung und
der Pferdhaltung auf dem Grundstiick regeln zu konnen.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flidchen sind nicht zu er-
warten:

e Im Westen und Norden schlief3t sich die vorhandenen Wohngebiete von Lindwedel an. Die
unmittelbar westlich angrenzenden Wohngrundstiicke sind in der 1. Ergéinzung und Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Vor dem Helkenholze* als ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) festgesetzt. Das gilt auch fiir die Grundstiicke auf der Nordseite der Sprockhofer
Strafle, die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Vor dem Holze I1*
liegen. Das Plangebiet wird ebenfalls als WA festgesetzt. Nutzungskonflikte ergeben sich
nicht.

e Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet. Der geplante
Pflanzstreifen an der Ostseite sorgt fiir eine rdumliche Trennung. Bei der vorherrschenden
Windrichtung ,,aus Siidwest* werden Staub und Geriiche, die bei der Bewirtschaftung der
Flachen entstehen, vom Plangebiet weggeweht. Unzumutbare Gerduschbeldstigungen ent-
stehen durch die Bewirtschaftung fiir die Wohngrundstiicke nicht. Nachteilige Auswirkun-
gen in Form von Nutzungseinschriankungen entstehen daher fiir die landwirtschaftliche
Nutzung auch nicht.

e Im Siiden grenzen die zwischen der Ackerfldche und der Bahnlinie liegenden Wegeparzel-
len und Griinlandflichen an das Plangebiet (Flurstiicke 84/2, 81/12 und 81/13), die nach
den Darstellungen des Flachennutzungsplans zur Eingriinung und als Abstand zur Bahnli-
nie vorgesehen sind. Bei der dem Flurstiick 81/13 handelt es sich um eine gewidmete Ei-
senbahnbetriebsanlageplan, die im Rahmen einer AusgleichsmaBnahme hergerichtet
wurde. Nachteilige Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten. Siidlich angrenzend verlauft
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die Bahnlinie. Aufgrund des Abstandes zwischen der geplanten Wohnbebauung und der
Bahnstrecke ergeben sich keine Nutzungskonflikte. Dies wurde durch ein schalltechnisches
Gutachten nachgewiesen (vgl. unten Abschnitt II1.7, Seite 19).

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt entwickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Darstellung
der Wohnbaufliche im wirksamen Flichennutzungsplan erfolgte im Rahmen der 14. Anderung,
die im Jahr 2000 in Kraft getreten ist.

Seitdem haben sich die Vorgaben der Raumordnung weiterentwickelt: Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit Ende September 2015 nicht
mehr wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu beriicksichtigen.

Relevant fiir die Planung sind das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen LROP 2017
(zuletzt gedndert durch die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raum-
ordnungsprogramm Niedersachsen vom 06.07.2017) und der Entwurf des Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fur den Landkreis Heidekreis 2015 (RROP 2015)

Plangebiet

Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Entwurfs des RROP 2015
ohne Malstab, genordet

Durch den Beschluss des Kreistages vom 25.09.2015 sind fiir den Landkreis Heidekreis in dem
RROP Entwurf 2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu werten.

Folgende Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernissen sind fiir die Planung relevant:

Nach der zeichnerischen Darstellung des Entwurfs des RROP 2015 ist der Ortsteil Schwarms-
tedt Standort des Grundzentrums im Samtgemeindegebiet. Die Flichen im Plangebiet sind als
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,»Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt. Diese Darstellung
entspricht dem ,,Gegenstromprinzip* nach § 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) das. Danach
soll die Entwicklung, Ordnung und Sicherheit des Gesamtraumes die Gegebenheiten und Er-
fordernisse seine Teilrdume beriicksichtigten. In Konkretisierung dieses Prinzips bestimmt § 8
Abs. 2 Satz 2 ROG, dass die Regionalplanung die Flachennutzungsplane und die Ergebnisse
der von den Gemeinden beschlossenen sonstigen stidtebaulichen Planungen zu berticksichtigen
haben.

Der Bahnhof von Lindwedel ist als ,,Vorrangebiet Park-and-ride* dargestellt.

Bei der Planung sollen die Vorgaben zur vorrangigen Konzentration von Wohn- (und Ar-
beits)stiitten auf die zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur beriicksichtigt werden (LROP 2017, 2.1 05) werden: Dieser Grundsatz wird
durch die Planung nicht verletzt: Zentraler Ort im Samtgemeindegebiet ist der Ortsteil
Schwarmstedt. Die vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf dem zentralen Ort
erfolgt daher auf der Ebene des Flichennutzungsplans durch die Samtgemeinde Schwarmstedt.
Beim Ortsteil Lindwedel handelt es sich um ein vorhandenes Siedlungsgebiet mit ausreichender
Infrastruktur. Hier gibt es neben Einzelhandelsbetrieben fiir die Nahversorgung eine Kinderta-
gesstitte mit Krabbelgruppe und Ganztagsbetreuung sowie eine Grundschule ebenfalls mit
Ganztagsbetreuung. Die Entwicklung von Wohnstitten {iber den Eigenbedarf hinaus liegt daher
im Rahmen der Vorgaben des Landesraumordnungsprogramms.

Aus dem o.a. Grundsatz der Raumordnung soll nach dem Entwurf des RROP 2015 das folgende
Ziel entwickelt werden: Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Siedlungs-
gebiete der Zentralen Orte auszurichten (RROP 2015 2.1 05). Neben der vorrangigen Ausrich-
tung auf den Ortsteil Schwarmstedt steht die geplante Entwicklung der Wohngrundstiicke in
Lindwedel nicht in Widerspruch zu diesem sonstigen Erfordernis der Raumordnung.

Die Ermittlung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in Lindwedel und die Alternativenpriifung
wurde zundchst in den 1990er Jahren durch den Gemeindeentwicklungsplan Lindwedel und
den daran anschlieenden ,,Dorferneuerungsplan Lindwedel / Hope* vorbereitet. Daran an-
schlieBend wurde zur Deckung des ermittelten Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Gemeinde
Lindwedel die 14. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Schwarmstedt
durchgefiihrt, die die Bezirksregierung Liineburg am 08.09.2000 genehmigt hat und die, wie
oben ausgefiihrt, am 11.10.2000 in Kraft getreten ist. Im Rahmen der 14. Anderung wurde der
Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Lindwedel prognostiziert. Ausgangspunkt des Be-
darfs an Wohnbaufldchen war eine prognostizierte Zunahme der Wohnbevolkerung von 2.071
Einwohnern im Jahr 1998 um 660 Einwohner bis zum Jahr 2010 auf rd. 2.730 Einwohner.

Diese Prognose entspricht zeitverzdgert der tatsdchlichen Entwicklung, die in den vergangenen
Jahren stattgefunden hat (vgl. die Tabelle auf Seite 9 mit der Bevilkerungsentwicklung von
2000 bis 2015). Bis 2015 ist die Bevolkerung von Lindwedel auf 2.618 Einwohner gestiegen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Bereinigung auf der Basis des Zensus 2011 der Gemeinde
Lindwedel einen vergleichsweise geringen ,,Verlust® von ca. 50 Einwohnern beschert hat.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 wird der letzte Abschnitt der damals ausgewiesenen Wohnbau-
flichen umgesetzt. Die Gemeinde geht davon aus, dass sie mit der Umsetzung dieses Bauge-
biets die im Rahmen der 14. Anderung des Flichennutzungsplans prognostizierte
Einwohnerzahl erreichen wird. Eine Alternativenpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans
hinsichtlich der Standorteinstscheidung ist daher aus der Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.
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© Landesant fir Statistik Niedersachsen, 2001-2016.
Vervielfaltigung und Verbreitung, auch auszugsw eise, mit Quellenangabe gestattet.

LSN-Online: Tabelle Z100003G

Landesamt fiir Statistik Niedersachsen
Flache, Bevolkerung und Bevdlkerungsbew egung 2000 - 2015 in Niedersachsen (Gebietstand: 1.1.2015)

Geschlecht: Insgesamt*

Bevoélke- Ein- Bevoélkerungsbew egung im Jahr

Flache rung w ohner
Mitgliedsgemeinde™ in gkm| am 31.12. je gkm Geburten- Zuge- Fort-] Wander.-|] Bevdlke-
Ge- Ge-|lberschul® zogene| gezogene gew inn rungs-
borene] storbene oder oder] zu- oder
-defizit 1) 1) -verlust] -abnahme
1 2 3| 4 5 6 7 8 9 10!

358015 Lindw edel

2000 16,6 2.229 134.6 22 14 8 157 101 56 64
2001 16,6 2.285 138.0 24 17 7 181 132 49 56
2002 16,6 2.323 140.3 16 25 -9 177 130 a7 38
2003 16,6 2.370 143.1 22 20 2 142 97 45 a7
2004 16,6 2.391 144.3 17| 19 -2 179 156 23 21
2005 16,6 2.486 150.0 17 18 -1 204 108 96 95
2006 16,6 2.555 154.2 21 14 7 184 122 62 69
2007 16,6 2.600 156.9 27 15 12 183 150 33 45
2008 16,6 2.558 154.4 17 14 3 105 150 -45 -42
2009 16,6 2.604 157.2 17| 18 -1 173 126 47| 46
2010 16,6 2.631 158.8 15 14 1 149 123 26 27
2011 16,6 2.558 154.4 13 17 -4 126 148 -22 -26
2012 16,6 2.541 153.4 13 25 -12 154 156 -2 -14
2013 16,6 2.593 156.5 16 26 -10 178 118 60 50
2014 16,6 2.584 156.0 16| 31 -15 153 148 5 -10
2015 16,6 2.618 158.0 21 19 2 181 146 35 37

Hinw eis:

Durch bestandsrelevante Veradnderungen, die einen bereits abgeschlossenen Berichtszeitraum
betreffen, kann es vorkommen, dass die Aufrechnung des letzten nachgew iesenen
Bevolkerungsstandes mit den dargesteliten Bevolkerungsbew egungen nicht den Bevolkerungsstand
zum nachgew iesenen Stichtag ergibt.

1) Uber Gemeindegrenze, ab Samtgemeinde also einschliellich gebietsinterner Wanderung.

Bevolkerung Lindwedel am 31.12.
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Vorrangig soll sich die Siedlungsentwicklung auf die Hauptachsen des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs konzentrieren (LROP 2.1 02 und RROP 2015 2.1 03). Durch die Ndhe zum Bahn-
hof von Lindwedel wird dieser Grundsatz bzw. dieses sonstige Erfordernis der Raumordnung
beriicksichtigt.
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Planungen und MaBlinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBlenentwicklung haben (LROP 2017, 2.1 06 und RROP 2015, 2.1 04). Die-
ser Grundsatz, bzw. dieses sonstige Erfordernis der Raumordnung kann nur bezogen auf die
gesamte Entwicklung in Lindwedel betrachtet werden. Mit der Planung wird zwar eine Aullen-
bereichsflache fiir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen; allerdings sieht die Ge-
meinde keine andere Moglichkeit die Nachfrage nach Baugrundstiicken zu decken. Die tiber
einen Zeitraum von 4 Monaten gedffnete Interessentenliste der Gemeinde umfasst 57 Interes-
senten. Das iibersteigt deutlich die Zahl der mdglichen Baugrundstiicke. Nach SchlieBung der
Liste haben weitere Biirger ihr Interesse bekundet.

Innerhalb der Ortslage von Lindwedel gibt es nur noch in geringem Umfang Bauliicken. Diese
stehen in der Regel nicht fiir eine Bebauung durch Dritte zur Verfiigung, da sie fiir eigene Zwe-
cke (z.B. Kinder) zuriickgehalten. Auch das letzte Baugebiet ,,Im Holze I1I*, das die Gemeinde
realisiert hat ist inzwischen vollstindig bebaut. Mallnahmen der Innenentwicklung sind auf den
bebauten Einfamilienhausgrundstiicken, die den iiberwiegenden Teil der Siedlungsstruktur von
Lindwedel ausmachen, praktisch nicht moglich. In dem alten Dorf von Lindwedel, auf der Stid-
seite der Bahnlinie gibt es zwar noch Freiflachen innerhalb der Ortslage. Diese sollen jedoch
zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit den landwirtschaftlichen Stellen und zur Siche-
rung der dorflichen Griinstrukturen nicht fiir eine Nachverdichtung in Anspruch genommen
werden.

Ziele, die eine dariiber hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen fiir diesen Bebauungs-
plan nicht.
5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt ent-
wickelt. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarms-
tedt als ,,Wohnbaufliche* (W) dargestellt. Am Siidrand, zur Bahnstrecke, ist eine ,,Griinfliche*

WSG Fuhrberger Feld
Schutzzone Il A

| Plangebiet

Ausschnitt "a‘us dem wirksamen Fléchénnutzungsplan der Samtgemeind Sc"hwarmstedt,
ohne Malistab, genordet

Abweichend davon wird das Grundstiick Sprockhofer Strale 20 im nordlichen Teil als ,,Sons-
tiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,,Landliches Wohnen* und im siidlichen Teil
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als ,,private Griinfliche* mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehaltung™ festgesetzt. Diese Abwei-
chung hat sich durch die Konkretisierung der Planung ergeben. Im Flachennutzungsplan wer-
den nur die Grundziige der geplanten Bodennutzung dargestellt. Diese Abweichungen vom
Flachennutzungsplan sind gering. Sie halten sich in dem Rahmen des ,,Entwickelns im Sinne
von § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplidne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Die Grenze zur nichstgelegenen Nachbargemeinde Wede-
mark verlduft rd. 500 m siidostlich des Plangebiets. Unmittelbare Auswirkungen auf ihr Ge-
meindegebiet ergeben sich aufgrund der geplanten Nutzung nicht. Die Grenzen zu den anderen
Nachbargemeinden liegen erheblich weiter entfernt. Fiir sie gilt dasselbe wie fiir die Wedemark.
Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt.
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Il. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

1. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine Gréfle von
ca. 5,5 ha.

Von den Grundstiicken im Plangebiet gehort nur die Sprockhofer Strale und der Feldwirt-
schaftsweg der Gemeinde Lindwedel. Die tibrigen Flurstiicke sind Privateigentum. Die Ge-
meinde kann aber tiber die Flache, auf der die geplante Wohnbebauung entstehen soll, verfligen.
Ihr liegen notarielle Kaufangebote fiir die Flache vor.

Die Fliachen im Plangebiet liegen am Siidostrand der Ortslage von Lindwedel. Das Gelidnde im
Plangebiet ist praktisch eben. Es liegt auf einer Hohe von rd. 36 m iiNN (vgl. den folgenden
Kartenausschnitt).
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Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (rote Linie)
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Die Geldnde gehort zum Entwisserungsgebiet der Grindau, die siidlich des alten Dorfes von
Lindwedel vorbeifliet und siidlich von Schwarmstedt in die Leine miindet. Vorfluter im Plan-
gebiet oder der ndheren Umgebung gibt es nicht. Das Oberflichenwasser versickert derzeit auf
den Ackerflichen. Dabei muss es auch in Zukunft bleiben.

Das Plangebiet muss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Ein
Kanal liegt bereits in der Sprockhofer Strafle. Er muss entsprechend verldngert werden.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fiir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die geplante
Bebauung eignet. Nach den Erfahrungen mit der Bebauung nérdlich und westlich des Plange-
biets geht die Gemeinde davon aus, dass der Boden eine ausreichende Tragfihigkeit besitzt.
Das ertibrigt jedoch nicht die Durchfiihrung sorgfiltiger Bodenuntersuchungen vor Baubeginn.

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergiinzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund
konnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen wer-
den.

Die Gemeinde hat durch das Competence Centrum Suderburg GmbH den Bodentyp im Plan-
gebiet bestimmen lassen. Dabei wurde anhand der Bodentypgrenze in der Bodeniibersichtskarte
(BUK) der Verlauf der Grenze in der Ortlichkeit iiberpriift. Der Verlauf der Plaggeneschkante
in der BUK 50 konnte nicht bestitigt werden. Nach den Aussagen des Untersuchungsberichts
Nr. 7667 vom 20.03.2017 kann aufgrund der starken Abweichung von der Angabe der BUK 50
der Fliachenanteil des Plaggeneschbodens anhand der durchgefiihrten Bohrungen nur néhe-
rungsweise mit etwa 60% der Gesamtfliche abgeschitzt werden. Die Schutzwiirdigkeit des
Plaggeneschs wird in der Eingriffsbilanzierung entsprechend berticksichtigt.

Die Bodenuntersuchung im Plangebiet durch die CCS GmbH hat aulerdem ergeben, dass unter
einer 0,3 bis 0,4 m méichtigen Mutterbodenschicht Sand bzw. Feinsand bis zur Endtiefe von
4 m unter Oberkante Geldnde ansteht. Eine Versickerung des Oberfldchenwassers im Plange-
biet ist damit problemlos moglich.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat im Beteiligungsverfahren da-
rauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich im Bereich einer Salzstockhochlage mit wasserlds-
lichen Gesteinen im Untergrund (Zechsteinsalz mit Gipshut) befindet. Neben weitspannigen
Senkungen infolge flichenhafter Auslaugung des 16slichen Salzes, sind im Gebiet durch Ver-
karstung des iiber dem Salz lagernden Gipshutes die geologischen Voraussetzungen fiir das
Auftreten von Erdféllen gegeben. Da im Planungsbereich und in der ndheren Umgebung bis 1,7
km entfernt jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko
(Gefahrdungskategorie 3 geméll Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers ,,Baumafinah-
men in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben
im Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung entsprechende Siche-
rungsmafinahmen einzuplanen (vgl. die Ausfithrungen im Umweltbericht auf Seite 33 ff).

Nach den Informationen, die die Gemeinde besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).
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3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Das fiir die geplante Bebauung vorgesehene Flurstiick 138/84 wird landwirtschaftlich genutzt
und zwar als Acker (vgl. das Luftbild auf Seite 5). Insgesamt hat diese Fliche nur geringe Be-
deutung fiir Natur und Landschaft. An der Ostseite des Plangebiets steht auf der Grundstiicks-
grenze eine Baumreihe, die teilweise abgingig ist.

Im westlichen Teil des Plangebiets verlduft parallel zur Ackerfldche ein FuB3- und Radweg, der
zum alten Dorf von Lindwedel fiihrt. An der Westseite des Weges steht eine Baumreihe. Daran
angrenzend gibt es ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick (Flurstiick 79/13), dessen
stidlicher Teil als Pferdeweide und Reitplatz genutzt wird.
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage wurde von der Planbearbeiterin ein stddtebauliches Konzept fiir die Ge-
staltung, Nutzung und ErschlieBung des Plangebiets entwickelt. Dieses Konzept musste eine
Reihe von Rahmenbedingungen einhalten und sollte bestimmte Entwurfskriterien erfiillen. Das
Ergebnis ist der folgende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mogliche Nutzung des Plange-
biets und erldutert die Festsetzungen.

Folgende Rahmenbedingungen und Entwurfsziele sind zu beachten:

e Die Sprockhofer Strafe bildet die duBBere ErschlieBung des Plangebiets. Sie ist im Bebau-
ungsplan Nr. 9 ,,Im Holze II* zum Teil bereits als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

e Der vorhandene Fu- und Radweg in Richtung altes Dorf muss erhalten werden und steht
nicht fiir die d&uBere ErschlieBung der geplanten Wohngrundstiicke zur Verfiigung.

e Der siidliche Teil des Flurstiicks 79/13 steht nicht fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung.
Die Fliachen sollen weiterhin fiir die Pferdehaltung genutzt werden.

e Das Oberflachenwasser muss auf den Grundstiicken versickert werden.

e Am Ostrand ist ein Griinstreifen als Eingriinung zur freien Landschaft vorzusehen und um
die bestehende Baumreihe zu sichern und zu entwickeln.

e Zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit dem Bahnldrm ist am Siidrand ausreichend
Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Bahnlinie vorzusehen. Hierzu
wurde bereits ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

e Im nordlichen Teil des Plangebiets soll eine eingeschossige Bebauung entstehen, die die
bereits vorhandene Bebauung ndrdlich und westlich des Plangebiets harmonisch ergénzt.
Die Wohnhéuser sollen als Einzel- oder Doppelhduser ausgefiihrt werden, die vielfdltige
Wohnbediirfnisse erfiillen. Der Grundstiickszuschnitt soll mdglichst nach Siidwesten aus-
gerichtet sein, um eine optimale Grundstiicksnutzung und eine Ausrichtung der Gérten und
Hauptdachflichen nach Siidwesten zu ermdglichen.

e Im siidlichen Teil des Plangebiets soll eine zweigeschossige Bebauung entstehen kdnnen,
die auch als Abschirmung zur Bahnstrecke dient. Hier sind Zweifamilienhduser vorstellbar.

Unter Beachtung dieser Vorgaben wurde der Bebauungsvorschlag fiir das Plangebiet erarbeitet:

Geplant ist eine HaupterschlieBungsstralle von der Sprockhofer Strafle in siidlicher Richtung
etwa in der Mitte des Plangebiets. Davon zweigt nach Osten ein ,,Wohnhof* ab. Die Haupter-
schlieBung endet in einer kleinen Ringstraf3e.

Im Siidwesten ist eine Anbindung an den bestehenden Ful3- und Radweg an der Westseite ge-
plant, um kurze Wegeverbindung fiir Fugénger und Radfahrer zu schaffen.

Der Wohnhof ist nicht fiir das Wenden von Miillabfuhr, Feuerwehr etc. bemessen. Der Miill
muss daher an den Tagen der Miillabholung an die ,,HaupterschlieBungsstrale* gebracht wer-
den. Das ist bei den kurzen Entfernungen problemlos moglich.

Die Wohnhéuser lassen sich mit ihren Hauptdachfldchen so nach Siidwesten ausrichten, dass
auf den Dichern Photovoltaikanlagen mit optimaler Leistung installiert werden koénnen.
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Der Fu3- und Radweg am Westrand der geplanten Wohnbebauung und die Baumreihe am Ost-
rand werden als ,,Griinachsen* aufgenommen. Das dient der Gliederung und Eingriinung des
Baugebiets.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes wird verzichtet. Bei der lockeren Einfamilienhausbe-
bauung stehen fiir kleinere Kinder ausreichend Spielflachen auf den Wohngrundstiicken zur
Verfligung. Grofere Kinder konnen die bestehenden Spielplitze ,,Immenweg* und ,,Im Sunder*
nutzen oder spielen in der angrenzenden freien Landschaft.

Insgesamt konnen nach dem Bebauungsvorschlag 37 Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhéu-
ser entstehen.

2l

B[ i

Sprockhofer Stralte ,

~Ig

Gemeinde Lindwedel

Bebauungsplan Nr. 17
"Grabenkamp"

; - Bebauungsvorschlag -
/ Lande:

/f; und Lg

177,
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2017 c‘ Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
* LGLN

2. Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohngrundstiicken zur Deckung des Wohn-
bedarfs in Lindwedel. Wohnqualitit und der Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund. Da-
neben sollen auch die fiir ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen allgemein
zuldssig sein und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe wenigstens ausnahmsweise. Diesen
Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. § 4
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BauNVO. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohn-
gebiet (WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht ge-
plant. Fiir einen landlichen Ort wie Lindwedel ist eine solche Trennung von Wohnen und
Arbeiten untypisch. Die Flachen, auf denen Wohngrundstiicke entstehen sollen, werden daher
als ,,Allgemeines Wohngebiet™“ (WA) festgesetzt.

b) Sonstiges Sondergebiet, landliches Wohnen

Das Grundstiick Sprockhofer Weg 20 ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Dariiber hinaus
werden auf dem Grundstiick Pferde gehalten und im stidlichen Teil gibt es einen Reitplatz. Um
die Wohnnutzung mit Pferdehaltung zu ermdglichen, wird das Grundstiick im nérdlichen Teil
als ,,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,,Léndliches Wohnen* festgesetzt. In
Anlehnung an die zuldssigen Nutzungen in einem ,,Allgemeinen Wohngebiet” werden Wohn-
gebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Lidden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe, Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen allgemein zugelassen. Dariiber hinaus wird die Hobbypferdehaltung
allgemein zugelassen.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iuiberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir geniigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméBig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrinkung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plange-
biets und die Wohnqualitit besonders wichtig sind. AuBerdem wird durch die Anrechnung von
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung
der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Zusammen mit Stellpldtzen, Garagen, Zu-
fahrten und Nebenanlagen konnen bei einer GRZ von 0,3 insgesamt 45 % des Grundstiicks
bebaut werden (0,3 + 50 % gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Die Begrenzung der zuldssigen
Versiegelung dient der Vermeidung von Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes.

Geplant sind tiberwiegend eingeschossige freistehende Einfamilienhduser als Einzel- und Dop-
pelhduser (vgl. den Bebauungsvorschlag). Fiir sie wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen.

Bei der festgesetzten GRZ konnten bei groferen Grundstiicken Mehrfamilienhduser mit meh-
reren kleinen Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen. Das soll vermieden werden. Daher
wird die Zahl der Wohnungen in einem Wohngebiude auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Das erlaubt ein typisches Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung. Damit ist fiir
Einzelhduser in offener Bauweise eine klare Regelung getroffen. Bei Doppelhéiusern wird je
»Wohngebiude“ nur eine Wohnung zugelassen, um Gebdudeformen mit vielen kleinen
Wohnungen zu vermeiden. Was ein ,, Wohngebdude* ist, muss eindeutig geregelt werden. Des-
halb wird durch eine textliche Festsetzung klargestellt, dass bei einem Doppelhaus die Doppel-
haushélfte als Wohngebdude zéhlt.

Am Siidrand des Plangebiets sollen zur Abschirmung gegeniiber der Bahnstrecke auch eine
etwas dichtere Bebauung zuldssig sein. Fiir sie werden eine GRZ von 0,3 und zwei Vollge-
schosse zugelassen. Die Zahl der Wohnungen wird hier sowohl in einem Einzelhaus als auch
in der ,,Doppelhaushilfte* auf max. zwei Wohnungen begrenzt.
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Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsétzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt,

e dass zu den angrenzenden Straflen und Wegen ein Abstand von 5 m fiir Vorgérten oder als
Vorplatz verbleibt, und

e dass zu den Griinflichen am Ost- und Siidrand des Plangebiets ebenfalls ein Abstand von
5 m gewahrt wird.

Damit die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen in den Vorgérten auch tatsidchlich von Be-
bauung frei bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Damit soll erreicht werden, dass die
Vorgartenbereiche, die das Erscheinungsbild des Baugebiets wesentlich pragen, von Bebauung
frei bleiben. Durch die Freihaltung des Vorgartenbereichs wird auBlerdem der Platz vor den
Garagen fiir einen Stellplatz von 5 m Tiefe gesichert.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift wird zunichst die Hohenlage der Gebédude geregelt. Durch die
Begrenzung des ErdgeschossfertigfuBbodens auf maximal 0,6 m iiber Stralenoberkante wird
ein harmonisches Erscheinungsbild erreicht und Unzutrdglichkeiten zwischen benachbarten
Héausern werden vermieden. Sie entstehen, wenn ein Gebdude ohne Keller gebaut wird und der
Nachbar ein Sockelgeschoss mit 1,4 m liber StraBenoberkante.

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden auBBerdem 6kologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflichenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckert wird, wird in der 6rtlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Bei den
bestehenden Bodenverhiltnissen miisste dies moglich (vgl. oben Abschnitt I11.2, S. 13).

5. Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits oben in Abschnitt III.1 (S. 15) erldutert. Die dulere
VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die Sprockhofer Straf3e.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber eine neue Strafle, die zunichst in Nord-Siid-Richtung ver-
lduft und dann in einer Schleife endet.

Fiir den Stralenabschnitt in Nord-Siid-Richtung ist eine Breite von 10 m vorgesehen. Fiir die
Schleife ist eine Breite von 8,00 m geplant. Beide StraBenquerschnitte bieten geniigend Platz,
um den Stralenraum durch Einengungen, Aufweitungen und Pflanzinseln zu gliedern und die
notwendigen Anlagen fiir die Oberflichenentwisserung vorzuhalten. Die Gestaltung der Stra-
en ist Sache der Durchfiihrung der Planung.

6. Offentliche und private Griinflichen

a) Offentliche Griinfliche, Ortsrandeingriinung

Am Ostrand des Plangebiets wird zur freien Landschaft eine 10 m breite 6ffentliche Griinflidche
mit der Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingriinung* festgesetzt. Der Pflanzstreifen umschlief3t
auch den Siidrand des neuen Wohngebiets bis zur Siidgrenze des Plangebiets. Damit kann der
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Baumbestand am Ostrand gesichert werden und durch Anpflanzungen von Bédumen und Strau-
chern erginzt werden.

Die Fldche dient als AusgleichsmaBBnahme fiir Eingriffe im Plangebiet. Die Gemeinde wird die
Flache mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (Bdumen und Strauchern) bepflan-
zen.

b) Private Grunflache, Pferdehaltung

Der siidliche Teil des Flurstiicks 79/13 wird als Reitplatz und Pferdeweide genutzt. Er steht fiir
eine bauliche Nutzung nicht zur Verfiigung. Daher wird die bestehende Nutzung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die zuldssigen baulichen Anlagen innerhalb der privaten Griinflache wer-
den iiber eine textliche Festsetzung geregelt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,,Private Griinfliche*, Zweckbestimmung ,,Pferdehal-
tung® umfasst eine Fliche von rd. 4.630 m?. Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen mit
insgesamt 1.100 m? zuldssig. Davon entfallen 800 m? auf einen Reitplatz, 180 m? auf einen
Paddock und 120 m? auf einen Reitstall. Insgesamt umfassen die baulichen Anlagen rd. 24 %
der Fldche, also einen deutlich untergeordneten Teil der Gesamtfliche. Beim Gebédude sind
sogar nur 2,6 %. Der liberwiegende Charakter einer Griinflidche ist damit gewéhrleistet.

Immissionskonflikte mit der geplanten Wohnbebauung sind nicht zu erwarten. Pferde gelten,
was Geruchsemissionen anbelangt, als nicht beldstigend. Geruchsemissionen entstehen in erster
Linie durch den bei der Pferdehaltung anfallenden Mist. Beeintrichtigungen konnen durch ent-
sprechende Maflnahmen, wie die Abfuhr des Mistes, vermieden werden. Die Pferdehalter miis-
sen bereits jetzt auf die westlich angrenzende Wohnbebauung Riicksicht nehmen. Durch die
geplante Wohnbebauung dndert sich daher nichts.

7. Schallschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lérm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor schéidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen. Im Plangebiet geht es um die
von der Bahnlinie (Verkehrsldarm) verursachten Gerdusche.

Zur Beurteilung des Verkehrsldrms hat die Gemeinde durch das Biiro Uppenkamp und Partner
ein Immissionsgutachten (Nr. 050495 15H vom 07.08.2015) erstellen lassen. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass tagsiiber die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stidtebau* fiir ein WA (55 dB(A)) in einem Abstand von ca. 20 m von der Stidgrenze des
Flurstiicks 138/84 eingehalten werden. In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte (45
dB(A) erst in einem Abstand von ca. 70 m eingehalten.

Das bedeutet, dass tagsiiber im Plangebiet die Erwartungen an den Schallschutz erfiillt sind.
Um auch wihrend der Nachtzeit einen optimalen Schallschutz zu erreichen werden fiir die erste
Bautiefe am Siidrand des Plangebiets Schallschutzmafnahmen erforderlich. Dabei ist insbeson-
dere die Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern zu betrachten. Um einen ungestorten Schlaf
zu gewihrleisten werden bei diesen Rdumen, die keine Fensteroffnung auf der schallabgewand-
ten Gebaudeseite (Nordseite) haben, schallgedimmte, fensterunabhingige Liiftungseinrichtun-
gen erforderlich. Dazu werden entsprechende textliche Festsetzungen getroffen.
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8. Flacheniibersicht

Gemeinde Lindwedel, Bebauungsplan Nr. 17 "Grabenkamp"
Flacheniibersicht Entwurf
Flaeche
Art der Nutzung (m?)| Anteil (%)
Neues Baugebiet
Allgemeines Wohngebiet 30.623 76,7%
offentliche StralRenverkehrsflache 4.353 10,9%
offentlicher Ful3- und Radweg 75 0,2%
offentliche Griinflache, Pflanzstreifen 4.831 12,1%
Versorgungseinrichtungen 63 0,2%
Gesa‘mtfléche neues Baugebiet 39.945 100,0%
Bestandssicherung
Sonstiges Sondergebiet, Landliches Wohnen 3.478
Private Grinflache, Reitanlage 4.627
offentliche StraBenverkehrsflache (Sprockhofer Stralle) 1.019
Wirtschaftsweg 2.622
Gesamtflache Bestandssicherung 11.746
\
Gesamtflache Plangebiet 51.691
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Flachenubersicht
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9. Nachrichtliche Ubernahme

Die Flidchen im Plangebiet liegen in der Schutzzone IIIA des festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebiets ,,Fuhrberg Feld” (Nds. MBI. Nr. 5/1996, S. 145 ff) der Stadtwerke Hannover AG. Die
Schutzgebietsverordnung ist bei der Durchfithrung der Planung zu beachten. Die Lage im Was-
serschutzgebiet ist nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen.

Der Landkreis Heidekreis hat mit Schreiben vom 23.06.2017 die Erlaubnis fiir die Ausweisung
des Baugebiets ,,Grabenkamp** in der Schutzzone IIIA und fiir das Durchleiten von Abwasser
durch das Wasserschutzgebiet erteilt.

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Gemeinde kann tiber die Flichen im Plangebiet verfiigen (vgl. oben Abschnitt II.1., S. 12).
Zur Durchfithrung des Bebauungsplans muss sie daher nur Geldnde parzellieren, die geplanten
Straflen und Wege herstellen und die 6ffentlichen Griinfldchen anlegen.

Die Kosten der ErschlieBungsmafBnahmen sollen aus den Erlosen gedeckt werden, die der Ge-
meinde aus dem Verkauf der geplanten Baugrundstiicke an Bauinteressenten zuflieBen.

2. Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Die Fldchen konnen von der Gemeinde nach den Festsetzungen des Bebauungsplans neu par-
zelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erfor-
derlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwissern (§ 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung (§ 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e cine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende Verkehrserschliefung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitétsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwésserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewdhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten IIL.1. (S. 15) und IILS. (S 18) er-
lautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflaichen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO
geniigende VerkehrserschlieBung gewéhrleistet.
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b) Ver- und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Nordhannover. Fiir die Versorgung des
Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Wasserversorgung sichergestellt. Nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 175 besteht im Plangebiet ein Loschwasserbedarf von 800 1/min fiir
eine Loschzeit von 2 Stunden. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass die Gefahr der Brand-
ausbreitung bei der offenen Bauweise im Plangebiet klein ist. Der Loschwasserbedarf kann aus
dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden.

Tréger der Elektrizititsversorgung und der Gasversorgung ist die AVACON AG. Die geplante
Bebauung kann durch Erweiterung der Leitungsnetze versorgt werden.

Trager des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet ist die Telekom Deutschland GmbH.
Zur Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erfor-
derlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet und fiir
die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréager ist
Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme im Planbereich so friith
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI21, Neue-Land-Str. 6 30625 Hannover Telekom an-
gezeigt werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Heidekreis. Auf den geplanten Verkehrsfli-
chen konnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Schwarmstedt. Das Plangebiet wird
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die geplante Bebauung kann durch
Erweiterung des Kanalnetzes entsorgt werden.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen hat mitgeteilt, dass eine Auswertung des Luftbildes keine Bombardie-
rung innerhalb des Planungsbereichs ergeben hat. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in
Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

c) Oberflaichenentwasserung

Zur bestehenden Oberflachenentwisserung vgl. oben Abschnitt I1.1. (S 12)! Da es fiir das Plan-
gebiet keine Vorflut gibt, muss das Oberflaichenwasser an Ort und Stelle versickert werden. Das
Oberflaichenwasser der Straflen soll in Mulden im Straenseitenraum versickert werden. Nach
den Ergebnissen der Bodenuntersuchung ist eine Versickerung des Oberflichenwassers sehr
gut moglich. Auch das Oberflichenwasser, das auf den Baugrundstiicken anfallt, muss versi-
ckert werden. Dies wird verbindlich in der ortlichen Bauvorschrift vorgeschrieben.

Das auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser darf aufgrund der
Lage des Plangebiets in der Schutzzone IIIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets ,,Fuhr-
berg Feld* nur iiber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flichenhaft bzw. iiber Mulden
zur Versickerung gebracht werden.

Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberbodenschicht (Mut-
terboden, Kf- Wert </= 10-3 m/s) anzudecken. Grundlage zur Bemessung der Versickerungs-
anlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fiir die Ermittlung des erforderlichen
Speichervolumens sind die fiir das Planungsgebiet ermittelten Regenspenden (Regen-hdufig-
keit n </=0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.
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Das auf den befestigten Flichen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser kann
iber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden. Dachfla-
chenwasser darf alternativ iiber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden. Eine
direkte Einleitung von Dachfldchenwissern iiber v.g. Anlagen (Schichte, Rigolen) ist nach
Wasserschutzgebietsverordnung vom 01.02.1996 genehmigungspflichtig.

Zu beachten ist weiterhin, dass ggf. fiir jedes einzelne Wohnhaus gesonderte Ausnahmegeneh-
migungen vom Bauherrn zu beantragen sind, wenn
- eine Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen / Fliissigkeiten (z. B. Heizdl) geplant ist
(bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig mittels Anzeigenformblatt iiber eine
Anlage zum Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen),
- fiir die Heizung eine Grundwasserwiarmepumpe oder eine Erdreichwarmepumpe errich-
tet werden soll,
- Bohrungen von mehr als 3 m Tiefe vorgenommen werden sollen.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhdusern geschaffen. Ge-
plant sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhduser. Damit soll vielféltigen Wohnbediirfnissen
Rechnung getragen werden. Nach dem Bebauungsvorschlag konnen rd. 37 Wohngrundstiicke
fiir entstehen. Bei der Schaffung neuer Wohngrundstiicke miissen die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhiltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall. Innerhalb
des Plangebiets entstehen keine nachteiligen Auswirkungen. Wesentliche Beeintrachtigungen
durch Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu erwarten (vgl. dazu oben Ab-
schnitt I.3, S. 6).

3. Soziale Bedirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Fiir das Plangebiet gibt es die Spielplatze fiir Kinder ,,Immenweg® und ,,Im Sunder*. Die
Entfernung dorthin betrégt zwischen 400 und 500 m. Dariiber hinaus gibt es auf den Baugrund-
stiicken und in der angrenzenden freien Landschaft ausreichend Raum fiir Spiel und Bewegung
der Kinder. Auf die Ausweisung eines Spielplatzes im Plangebiet wird daher verzichtet.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 4 ha der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Nach
der Bodenschdtzungskarte handelt es sich bei dem Acker im Plangebiet nach der Bodenart um
Sand (S), schlechter Zustandsstufe (5). Nach der Entstehungsart sind es Diluvialboden (D), d. h.
Ablagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Der Acker hat Siidosten eine Boden- und Ackerzahl von
20/22. Er besitzt also ganz geringe Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigsten Boden haben die
Wertzahl 100.) Eine wesentliche Beeintrdchtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht da-
her durch die Umwandlung des Ackers in Wohngrundstiicke nicht.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von ca. 37 Baugrundstiicken fiir Wohnhduser wer-
den Biirger in Lindwedel gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wiirden, und es kommen
neue Biirger in den Ort. Das stirkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Gemeinde. Es sichert
die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.
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6. Denkmalpflege

Der Landkreis Heidekreis hat im Beteiligungsverfahren mitgeteilt, dass im Plangebiet keine
Kulturdenkmale bekannt sind. Er hat auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und
2 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziiglich einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schiitzen.
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VI.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Grabenkamp* liegt im Ortsteil
Lindwedel am siidostlichen Ortsrand zwischen Sprockhofer Strale und der Bahnlinie. Das
Plangebiet ist rd. 5,5 ha groB.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 €, o Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet ,,Grabenkamp“ und seiner naheren Umgebung
mit der Grenze des Plangebiets (rote Linie), Stand Mai 2016
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Allgemeine Ziele der Planung sind

e Wohnhduser mit maximal zwei Wohneinheiten als Einzel- und Doppelhduser auf den bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flichen im Plangebiet,

e cin harmonischer Ubergang von der geplanten Bebauung zur freien Landschaft,

e die Sicherung der vorhandenen Pferdehaltung auf dem Grundstiick Sprockhofer Weg 20.

Zweck der geplanten Bebauung ist die Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken in Lindwe-
del.

Der Teil des Plangebiets, der fiir die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Die Versiegelung wird durch eine Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,3 begrenzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber eine neue HaupterschlieBung von der Sprockhofer
Straf3e aus, die in einer Ringstraf3e endet.

Zur Eingriinung der Wohngrundstiicke sind an der Siid- und Ostseite Pflanzstreifen geplant.

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlidgigen Fachgesetzen und
Fachplédnen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir sie diirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Im Plangebiet geht es um Gerduschimmissionen. Maligeblich sind dafiir
das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu.
Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fiir die Abwédgung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ la
Abs. 3 BauGB).

Fachplane

Fiir das Gemeindegebiet besteht der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (Stand
2013), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr.
17 ,,Grabenkamp* beriicksichtigt werden. Ein Landschaftsplan besteht fiir die Samtgemeinde
Schwarmstedt nicht.

3. Schutzgebiete / Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt vollstindig innerhalb der Schutzzone III A des Trinkwasserschutzgebietes
Fuhrberger Feld. Nach Anlage 2 der Schutzgebietsverordnung vom 01.02.1996 sind innerhalb
dieser Schutzzone verschiedene Nutzungen verboten oder genehmigungspflichtig, d. h. be-
schriankt zugelassen. Neben Anforderungen an die Landwirtschaftliche Nutzung sind u. a. die
Ausweisung von Baugebieten sowie die Errichtung von Wohngebiuden und der Bau von Stra-
Ben als genehmigungspflichtig aufgefiihrt.
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B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Prognose lber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

e Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

Kultur- und sonstige Sachgiiter,

EinschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Dies bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Heidekreis, vorhandener Daten der zustdndigen Facham-
ter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Luftbildern und
Geldndebegehung). Ergdnzend wurde im Frithjahr/Sommer 2016 eine Brutvogelkartierung
(Schulz, W. 2016) durchgefiihrt.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen in der Bauleitplanung™ (Herausgeber: Niedersdchsischer Stidtetag, Hannover,
7. iiberarb. Aufl. 2013). Sie wird im Folgenden kurz als ,,Arbeitshilfe bezeichnet.

a) Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Veranderungen der
Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BIm-
SchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau* zu bertick-
sichtigen. Dariiber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und
das Wohnumfeld besonders zu beachten.

Bestand und Bewertung

Stidlich des Plangebietes verlduft unmittelbar angrenzend eine Eisenbahntrasse mit einem ca.
400 m entfernten Haltepunkt der Heidebahn.
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Zur Beurteilung des Verkehrsldrms hat die Gemeinde durch das Biiro Uppenkamp und Partner
ein Immissionsgutachten (Nr. 050495 15H vom 07.08.2015) erstellen lassen. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass tagsiiber die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stidtebau* fir ein WA (55 dB(A)) in der Siidostecke des Flurstiicks 138/84 eingehalten
werden und am Westrand des Flurstiicks 138/84 in einem Abstand von rd. 10 von der Siidwest-
ecke. In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte (45 dB(A) in einem Abstand zwischen
ca. 70 und 90 m vom Siidrand des Flurstiicks 138/84 eingehalten (vgl. die vorstehende Abbil-
dung).

Im Norden und Westen des Plangebietes sind liberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaute
Siedlungsflachen vorhanden. Insbesondere der Fufl- und Radweg, der durch das Plangebiet
fiihrt, wird fir die Naherholung genutzt

o ‘8“*7=L7 7 wetaste Ca. 200 m siidostlich des Plangebietes liegt eine Biogas-
s of 18181817 7/7\ und Schweinemastanlage. Zur Beurteilung der Ge-
4 7/9 1918 8 5] ruchsimmissionen hat die Gemeinde durch das Biiro
979191919 UPPENKAMP UND PARTNER ein Immissionsschutzgutach-
10 10/10{10 ten' (2015) erstellen lassen. Das Gutachten kommt zu dem
10t11t11111] 4= Ergebnis, dass im Plangebiet Geruchsstundenhaufigkeiten
zwischen 7 und 11 % als Gesamtbelastung unter Beriick-
y sichtigung tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren zu er-
warten sind (vgl. nebenstehende Abbildung). Der Wert von
S 11 % im Siidosten des Plangebiets liegt geringfiigig ober-
halb der Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) fiir ein ,,Allgemeines Wohngebiet WA
(10 %). Da sich die Beurteilungsflichen mit der Uber-
7 4 schreitung jedoch im Randbereich mit Ubergang zum Au-
Benbereich  befinden, ist nach Punkt 3.1 der
Auslegungshinweise der GIRL die Festlegung von Zwischenwerten méglich. Von dieser Re-
gelung macht die Gemeinde Gebrauch.

|+

! UPPENKAMP UND PARTNER: Immissionsschutz-Gutachten — Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bau-
leitplanung der Gemeinde Lindwedel. Geruchsimmissionsprognose Nr. 04 0494 15H vom 06.07.2015
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Die ermittelten Werte zeigen auch, dass Entwicklungsmdglichkeiten der Biogasanlage und der
Schweinehaltung nur noch eingeschriankt bestehen. Mit dieser Entwicklung musste der Betrieb
aufgrund der Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplans rechnen.

Westlich des Plangebiets gibt es Pferdehaltung mit einem Reitplatz und Pferdeweide. Ge-
rdusch- und Geruchsbelastungen sind durch die vorherrschende Hauptwindrichtung aus Siid-
west nicht auszuschlieBen, erhebliche Beeintriachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten. Dies
gilt ebenso fiir die Ostlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Poten-
zielle Belastungen durch die Fldchenbewirtschaftung (Staub, Geriiche) sind aufgrund der giins-
tigen Lage westlich zur Hauptwindrichtung nicht zu erwarten, zumal durch den geplanten
Pflanzstreifen und die bereits vorhandenen Gehdlze eine rdumliche Trennung besteht.

b) Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefihrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstétten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten* (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. die Karte 1 auf Seite 32) erfolgt durch Luftbildauswertung
und Geldndetiberpriifung entsprechend dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen v. Drachenfels
(2011). Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz wird in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen® (Niedersidchsischer Stidtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen
und ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der FlachengroBe des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fiir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 2.d).
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Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

Code Biotoptyp Biotopschutz | Wertfaktor Fl[ﬁlfll;]e

A Acker - 1 38.788
HFM Strauch-Baumhecke - 3 1.290
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten - 1 2.291
PSR Reitsportanlage - 1 4.583
TF Unversiegelte Siedlungsfliache (wassergebundene Wegede- | 1.145

cken)

UHM/GR Halbruderale Gras- und Staudenflur/ Trittrasen - 2 1.425
X Versiegelte Flache (Gebdude, Wege etc.) - 1 2.163
Summe 51.691

Die Baumreihe entlang des Weges besteht aus 20 Baumen (iiberwiegend Eichen, mittleres Bau-
holz), siidlich der Sprockhofer Strafle stehen 6 Baume, davon 5 Neuanpflanzungen.

Das Plangebiet ist charakterisiert durch geringwertige flichenhafte Biotoptypen wie die Acker-
fliche und die begleitenden Randstreifen aus Trittrasen. Von mittlerer Bedeutung sind der im
Osten begrenzende Heckenstreifen sowie die westlich entlang des ErschlieBungsweges verlau-
fende Baumreihe aus hauptsédchlich Eichen.

Insgesamt weist das Planungsgebiet damit eine recht einheitliche Biotopstruktur auf. Mit Aus-
nahme einzelner dlterer Biume innerhalb der linearen Geholzbiotope sind keine Strukturen vor-
handen, die nicht in vergleichbarer Qualitit und iiberschaubaren Zeitraumen wiederherzustellen
sind.

In der ndheren Umgebung ist die Situation vergleichbar mit dem Geltungsbereich des B-Planes
»Qrabenkamp®: geringwertige Ackerflichen z.T. gegliedert durch linienhafte Heckenstruktu-
ren, die angrenzenden Siedlungsstrukturen in der Ortslage Lindwedel iiberwiegend mit neuzeit-
lichen Ziergirten. Auffillig ist die raumliche Trennung des Plangebiets durch die Stral3e und
die Bahntrasse von der umgebenden Landschaft.

Flachenhafte Biotoptypen geringe Bedeu-
tung

Linienférmige: mittlere Bedeutung

5

Nl
B P

Sh8
LN

Ausschnitt aus Karte Landschaftsrah-
menplan Heidekreis 2013

Teilschutzgut Tiere

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Aufgrund der Erkenntnisse aus der
Biotopkartierung sowie den vorhandenen Vorbelastungen durch angrenzende Wohnbebauung,
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Straflen und Bahntrasse, kann ein Vorkommen von Arten des Anhang IV FFH-RL in den vom
Eingriff betroffenen Bereichen ausgeschlossen werden. Fiir die linienhaften Gehdlzstrukturen
im Westen und Osten des Plangebiets, die im B-Plan zum Erhalt vorgesehen sind, ist eine Be-
deutung als Leitstruktur und Nahrungshabitat fiir Flederméuse (Anhang IV FFH-RL) anzuneh-
men.

Brutvogel

Fiir die Ermittlung und Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebietes fiir Vogel wurde
von Mitte April bis Anfang Juni 2016 an 4 Terminen eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt
(ScHULZ, W. 2016).

Zur Anwendung kam die Revierkartierung gemall SUDBECK et al. 2005. Neben der Artenzahl
(qualitative Erfassung) wurde die Anzahl der Brutpaare bzw. -reviere (quantitative Erfassung)
notiert. Primdr wurden die im Plangebiet und der ndheren Umgebung vorkommenden briiten-
den Arten beriicksichtigt. Es wurden insgesamt 23 Arten (19 Brutvogel, 4 Nahrungsgiste, keine
Durchziigler) nachgewiesen (s. Karte 1, Seite 32):

e 10 potenzielle Brutvogel-Arten,
e 10 Arten mit Brutverdacht,
e 2 Arten mit hohem Brutverdacht und 2 Arten mit Brutnachweis.

Wertvolle Vogellebensrdume zeichnen sich in erster Linie durch mosaikartig vernetzte Bio-
toptypen verschiedenster sukzessiver Ausprigung mit grolen ungestérten bzw. nur extensiv
genutzten Flichenanteilen aus. Das Plangebiet entspricht nur teilweise diesem Bild. Wertvoll
ist hier die enge Verzahnung von Siedlungsbereich, Geholzstrukturen und relativ kleinrdumi-
gen, landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Im Bereich der Ackerfliche konnten ein Brutpaar der Feldlerche (Rote Liste (RL) 3) und 3
Brutpaare der Schafstelze (ungefihrdet) nachgewiesen werden. Der Brutvogelbestand der
Ackerfldche ist stark von der angebauten Feldfrucht abhdngig. Vertikale Strukturen wie Ge-
treide fordern z.B. die Schafstelze, niedrigwiichsige Pflanzen wie Kartoffeln begiinstigen da-
gegen die Ansiedlung der Feldlerche und des Rebhuhns (kein Nachweis).

Als wertvoll sind die linienhaften Gehdlzstrukturen (vor allem Stieleichen) einzuschitzen: po-
tenzielle Nistplidtze (Kronenbereich, zukiinftige Hohlen), ganzjdhrige Nahrungsquelle wegen
der prinzipiell hohen Insektendichte an Eichen. In dem Griinlandstreifen entlang der Bahn (GI
Intensivgriinland) besteht der Brutverdacht fiir ein Brutpaar der Goldammer (RL NI V/V).
Beide Strukturen sind im B-Plan zum Erhalt vorgesehen.

Die nachgewiesenen Vogel sind allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
besonders geschiitzte Arten.

Das Plangebiet ist nicht nur fiir die vorkommenden Brutvogel, sondern auch fiir viele Arten,
die im angrenzenden Dorf briiten, von Bedeutung als Nahrungsbiotop. Aufgrund des Vorkom-
mens der genannten Rote Liste Arten besteht eine erhohte Anforderung an die Priifung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande.
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c) Schutzgut ,,Boden”

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schédliche Bodenverdanderungen bzw. Beeintréchti-
gungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natiirliche Funktionen umfassen die
Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoftkreislau-

fen,

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
iiber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen iiber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage wur-

den die Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG,
(www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

Bestand und Bewertung

= B Gemif der Bodeniibersichtskarte (BUK
St ey U L) O - i
e 50) ist der nordostliche Teil des Plange-
= ’,’ = bietes der ,,Plaggenesch unterlagert von
. — Podsol®“ zuzuordnen. Der siidwestliche
LY Plagge:ezlch unterlagert Teil ist durch den Bodentyp ,,Gley-Pod-
o S .
e e vonroas sol“ gepragt.
I ]
Fi |
= r';’ l'1 Bodentypen:
e — | Gelb= Gley-Podsol
- i i 1 Orange = Plaggenesch unterlagert von Pod-
sF \ sol
7 |
LY i \\
= '\\
b I o™ 3
b, g )

7 Z Bodentypen nach BUK50
I
b
h
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Plaggeneschbdden im Bereich des Plan-

gebietes ein besonderer Wert aufgrund
i\ ihrer naturgeschichtlichen Bedeutung
zugewiesen. Plaggenesche sind daher
i besonders schutzwiirdig.

u /" Im Landschaftsrahmenplan wird den

Aufgrund der maBstabsbedingten La-

Sz - geungenauigkeit der Bodenauswertun-

= gen des LBEG ist angezeigt, im Rahmen

"ﬁ._{-' der Baugrunduntersuchungen zum B-

/% Planaufstellungsverfahren die Schutz-
/#.:  wirdigkeit des Bodens zu priifen.

Lmdwr-dph «Tegy

s "-“-‘—r

Rt e A b p
I“H‘M-"w Ah *,! '-.b % .,-__’{ff‘,_
A AN TN L g £
4 | AR N o
/A
Sl e Karte 3a: Besondere Werte von Bo-
= S e L

den, HEIDEKREIS 2013

iy Cop— Im Rahmen von Baugrunderkundungen
EiEE e E=E b (L_LD_@L_L (COMPETENCE CENTRUM SUDERBURG
= — x GmbH, 2017) wurde ein Abweichen von
den Angaben der BUK 50 und des LBEG
festgestellt. Die Bohrungen ergaben,
dass die Plaggeneschkante nicht wie in
der BUK 50 angegeben von Siidost nach
Nordwest verlduft, sondern im siidliche
Bereich des Plangebiets weiter westlich
und im nordlichen Teil deutlich Ostli-
cher. Aufgrund der Abweichung kann
der Flichenanteil des Plaggeneschbo-

geschatzter Verlauf
't der Plaggeneschkante
i

Plaggenesch.tinterlagert

{ dens anhand der durchgefiihrten Bohrun-
“\“ e gen anndhrungsweise mit ca. 60% der
o Gesamtfliche des Plangebiets abge-
schitzt werden.
ﬁ:&v-Puunul

Ji

Bodentypen nach BUK 50, verindert

Fiir andere Funktionen (z.B. Standort fiir die Biotopentwicklung, seltene oder naturhistorisch
bedeutsame Bdden) sind im Planungsgebiet keine bedeutsamen Boden durch das LBEG ausge-
wiesen. Das natiirliche ackerbauliche Ertragspotential ist auf den Gley-Podsolboden als gering
und auf den Plaggeneschen als mittel einzuschitzen. Allerdings sind die Boden fast im gesam-
ten Plangebiet durch die ackerbauliche Nutzung sowie die Siedlungs- und Verkehrsflichen

stark verdandert. GeméB dem Landschaftsrahmenplan Heidekreis ist der Boden zudem stark von
Winderosion betroffen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat im Beteiligungsverfahren darauf hinge-
wiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich einer Salzstockhochlage mit wasserloslichen Ge-
steinen im Untergrund (Zechsteinsalz mit Gipshut) befindet. Neben weitspannigen Senkungen
infolge flichenhafter Auslaugung des loslichen Salzes, sind im Gebiet durch Verkarstung des
tiber dem Salz lagernden Gipshutes die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Grabenkamp® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-35-

Erdfillen gegeben. Da im Planungsbereich und in der ndheren Umgebung bis 1,7 km entfernt
jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko (Gefahrdungs-
kategorie 3 geméal Erlass des Niedersidchsischen Sozial-ministers ,,BaumalB3nahmen in erdfall-
gefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im
Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefdhrdung entsprechende Sicherungs-
mafBnahmen einzuplanen.

Die Konstruktionen der Gebdude im Planungsgebiet sollte so bemessen und ausgefiihrt werden,
dass beim FEintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstiirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden konnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungs-
malnahmen, Schiden am Bauwerk zu verhindern. Fiir vereinfachte konstruktive Bemessungen
auf Grundlage der Erdfallgefdhrdungskategorie kann die als Anlage beigefiigte Tabelle ver-
wendet werden.
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d) Schutzgut ,,Wasser*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie, LBEG, (www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

Bestand und Bewertung
Oberflichengewisser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Untersuchungsgebiet bei 201 bis 250 mm/a und im
Bereich der bestehenden Bebauung bei 101-150 mm/a (gemall LBEG).

Die Lage der Grundwasseroberfliche wird mit 30-35 {iber NN angegeben. Ausgehend von den
Hohendaten (rd. 36 m iiber NN) ergeben sich damit Grundwasserflurabstdnde von 1-6 m. Im
Landschaftsrahmenplan Heidekreis wird das Gebiet als grundwassernaher Standort mit sehr
hohem Nitratauswaschungsrisiko eingestuft (Karte 3-12; Karte 3b: Wasser- und Stoffretention).

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes ,,Fuhrberger
Feld* (Karte 3-12 LRP).

Aufgrund der Schutzwiirdigkeit der Trinkwasservorkommen und der z. T. geringen Schutz-
wirkung der Deckschichten ist fiir das Planungsgebiet eine besondere Schutzwiirdigkeit festzu-
stellen.

e) Schutzgut ,,Klima und Luft“

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flichen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fldachen
und Landschaftsstrukturen, liber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken.

Bestand und Bewertung

Stark befahrene Straflen mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitéit sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Teilbereiche des ndrdlich vom Plangebiet
liegenden Waldgebiets sind im LRP Heidekreis als Klima-Schutzwald definiert (Karte 3-18).
GroBe Wilder iiben im Allgemeinen einen positiven Einfluss auf das Klima aus.
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Durch die geringe GroBe des Ortsteils Lindwedel sind keine stirkeren Aufheizungen zu erwar-
ten. Der Planungsraum weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlich-
keit auf.

f) Schutzgut ,Landschaft*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Bestand und Bewertung

Der Landschaftsteil, in dem das Plangebiet liegt, wird im Westen und Norden von der Ortslage
von Lindwedel, im Osten von landwirtschaftlichen Flachen und im Siiden von der Bahnlinie
sowie den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen bestimmt.

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan der naturrdumlichen Untereinheit Berkhofer Di-
nentalsand-Gebiet zugeordnet. Diese Untereinheit wird insgesamt durch die Landschaftsbild-
typen ,,Ackerbau dominierte Niederungen* (geringer Wert) und ,Waldlandschaften der
Niederungen und der bewaldeten Binnendiinen* (mittlerer Wert) gepragt.

Das Plangebiet und die umliegenden nicht bebauten Fldachen sind der Landschaftsbildeinheit
(627.097 AN) ,,Ackerbau dominierte Niederung* zugeordnet. Obwohl diese Einheit generell
eine geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild hat, wird im Landschaftsrahmenplan hervor-
gehoben, dass die Ackerschlidge am Ortsrand von Lindwedel noch relativ kleinflachig und von
Hecken und Baumreihen gesdumt sind, welche sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken.
Auch Alleen an Feldwegen werden positiv hervorgehoben. Weitere den Landschaftsraum be-
sonders priagende Einzelelemente sind nicht vorhanden. Die angrenzenden Wohngebiete wer-
den als ,,Siedlungsgebiete ohne Grof3bdume* mit einer sehr geringen Bedeutung eingestuft.

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild gehen temporér von der akustischen Stérung durch
den Eisenbahnverkehr (vgl. Schutzgut Mensch) aus. Zudem konnen ganzjihrig Geruchsbelas-
tungen durch die ca. 250 m vom Plangebiet entfernte Biogasanlage und Schweinehaltung ent-
stehen. Es kann zu tempordren Belastungen durch die Ausbringung von Giille auf die
Ackerflichen kommen. Trotz strukturierender Elemente ist die Landschaftsbildqualitit im
Plangebiet daher als gering einzuschétzen.

Im Landschaftsrahmenplan wird dem Land-
schaftsbildtyp direkt am Ortsrand von Lind-
.. wedel eine geringe Bedeutung zugewiesen.

+  Die angrenzenden Ackerschlige am Orts-
rand weisen eine mittlere Bedeutung auf, da
in diesem Bereich noch relativ kleinflichige
und von Hecken und Baumreihen gesdumte

. ~ Flachen vorliegen, die eine positive Wir-

/Y kung auf das Landschaftsbild haben.

Ausschnitt aus Karte Landschaftsbild, (LRP
HEIDEKREIS 2013).

]
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d) Schutzgut ,,Kultur- und Sachguter*

Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgiitern werden vornehmlich geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmiler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonde-
rer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch geprédgter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchQG),

e im Erhalt von Baudenkmailern, Bodendenkmaélern und Denkmalbereichen sowie erhaltens-
werten Ortsteilen und angemessener Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz Niedersach-
sen).

Bestand und Bewertung

Gemal Bodeniibersichtskarte (BiiK 50) befinden sich innerhalb des Plangebietes Plaggenesch-
bdden, die im Rahmen von Baugrunderkundungen bestétigt wurden (vgl. Kap. ,,Schutzgut Bo-
den*). Dieser Boden ist aufgrund seiner natur- und insbesondere kulturgeschichtlichen
Bedeutung besonders schiitzenswert. Zu sonstigen Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmé-
lern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbe-
reich liegen keine Informationen vor.

Dies wurde durch den Landkreis Heidekreis bestdtigt. Er hat allerdings auf die Anzeigepflicht
von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen
Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziiglich einer Denk-
malbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir archdologische Denkmalpflege (§ 22
NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unveréndert zu lassen und
vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieBen, dass sich liber die im Umweltbericht beriicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies flir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

i) Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der grundsitzlich bestehende Bedarf an Wohnbauflichen
konnte dann allerdings nicht umgesetzt werden.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung sowie notwen-
dige Infrastrukturen und ErschlieBungsstral3en bestehen, ist die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit verhéltnismédBig geringen Konflikten verbunden. Zusitzliche Zerschnei-
dungseffekte und Umweltbeeintriachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass
der Standort insgesamt als giinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein aus-
gewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der
Funktionen von Natur und Landschaft ist.
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2. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergéinzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der

Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als genutzter Fla-
chen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

¢ FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertriglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen Mafinahmen
der Innenentwicklung nicht zur Anwendung. Es handelt sich um die sukzessive Umsetzung von
Baufldchen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans nachgewiesen
wurde.

AulBerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Diese Vorschrift
wird durch die Festsetzung einer relativ niedrigen Grundfldchenzahl beachtet.

Gem. § la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundstii-
cken in der Gemeinde. Wie bereits oben ausgefiihrt, handelt es sich bei dieser Planung um die
sukzessive Umsetzung von Baufldchen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans nachgewiesen wurde.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®!

c) Priifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die Belange
des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung einer bisher als
Acker genutzten Flache. Diese Maflnahme verstdrkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine
Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Andere Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden nicht erheblich beeintrach-
tigt.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunéchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich-technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten Mallnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu verringern. Hervorzuheben ist als primire VermeidungsmafBnahmen die iiberwiegend ge-
ringe Grundflichenzahl (GRZ).

a) MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltbeeintrachti-
gungen

Boden:

Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Begrenzung der GRZ (0,3) soweit
wie moglich verringert.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser sowohl von den Baugrundstiicken als auch von den StraB3enflédchen
(Versickerung in Mulden im Stralenseitenraum) wird {iber die belebte Bodenoberfliache an Ort
und Stelle versickert. Dies weist gegeniiber anderen Verfahren den Vorteil der bestmoglichen
Ausnutzung des natiirlichen Filter- und Puffervermogens des Bodens auf. Die Versickerung des
Oberfldchenwassers im Plangebiet fithrt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser.

Schallschutz:

Innerhalb der ,,Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes* sind aufgrund der vorhan-
denen Verkehrslarmsituation gegeniiber der gemal3 DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
definierten Orientierungswerte ggf. erhdhte Lédrmimmissionen moglich. Zum Schutz vor durch
Verkehrslarm (Schiene) hervorgerufene Larmimmissionen werden gegen Au3enldrm bauliche
Schallschutzmafinahmen fiir Schlaf- und Kinderzimmern auf der der Bahnlinie abgewandten
Gebidudeseite (Norden) festgesetzt (passiver Schallschutz).

Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung):

Die Festsetzung von Griinflachen am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs zum Erhalt von vor-
handenen Gehdlzstrukturen und am siidlichen Rand zum Erhalt von nicht iiberbaubaren Flichen
dient der Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen (ubiquitire Vogelarten). Die Geholze sind zudem lokalklimatisch giinstig und weisen
Filterfunktionen fiir Stdube auf. Durch die vorgesehene Aufwertung der 6ffentlichen Griinfla-
chen erfolgt gleichzeitig ein Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes (s. Kap. 3.2).

Die Festsetzung der Zweckbestimmung zur Eingriinung am Ostrand dient der Sicherstellung
einer ausreichenden landschaftsgerechten Begriinung und bewirkt auBBerdem eine Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild.
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b) AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
MalRnahme A 1 Entwicklung einer Obstwiese

Innerhalb der ,,6ffentlichen Griinfliche* am siidlichen Rand des Geltungsbereichs (s. Karte 2,
Seite 50) ist eine extensiv genutzte Obstwiese zu entwickeln. Insgesamt sind 20 hochstimmige
Obstbaume alter Sorte (vgl. Pflanzliste unten), Stammumfang min. 12/14 cm in Gruppen zu
max. 5 Baumen zu pflanzen. Die angepflanzten Obstbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Die Flache ist mit einer regionaltypischen Griinlandsaatgutmischung an-
zusden und extensiv zu pflegen, 1. Mahd ab 15.07. eines Jahres, weiterer Pflegeschnitt ab
30. September eines Jahres.

Artenliste Obstbaume:

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox
Orange, Freiherr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus

Charneux, Pastorenbirne.
Kirschen: GroBle Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe.

Maflnahme A 2 Erhalt und Vervollstandigung der Hecke mit vorgelagertem Gras- und
Staudensaum

Innerhalb der ,,6ffentlichen Griinfliche* am Ostlichen Rand des Geltungsbereichs (s. Karte 2,
Seite 50) ist die vorhandene Heckenpflanzung auf einer Breite bis zu max. 7 m zu ergénzen.
Anzupflanzen sind standortheimische Bdume und Straucher (vgl. Pflanzliste unten), je 100 m?
max. 20 Geholze. Die angepflanzten Bdume und Stréucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Der vorgelagerte Saumstreifen in einer Breite von mindestens 3m ist als
Gras- und Staudensaum zu entwickeln. Der Streifen ist mit einer regionstypischen Saatgutmi-
schung anzusden und extensiv zu pflegen, 1-malige Mulchmahd ab 30. September eines Jahres.

Artenliste Hecke

Béume: Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Sandbirke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Pyrus pyraster, Holzbirne
Sorbus aucuparia, Eberesche

Straucher: Corylus avellana, Hasel
Crataegus monogyna, Weilldorn
Prunus spinose, Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

c) Eingriff-Ausgleichbilanz

Trotz der oben aufgefiihrten Maflnahmen zur Vermeidung beeintrachtigt die Durchfiihrung des
Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freiflichen fiir eine bauliche Nutzung
in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG,
der ausgeglichen werden muss.

Die Mafinahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung, maf3geblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
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der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt nach der ,,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung* (Heraus-
geber: Niedersichsischer Stadtetag, Hannover, 2013.). Ggf. sind weitere MaBnahmen aufgrund
besonderer Schutzwiirdigkeiten (Boden: schutzwiirdiger Plaggenesch) sowie zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (s. Kap. 3) erforderlich.

Die Flichenbilanz ,,Biotoptypen‘ vor Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich aus der fol-
genden Tabelle und der Biotoptypenkartierung dazu. Dabei werden nur die Fldchen mit einer
Anderung der Flichennutzung in die Bilanzierung einbezogen (vgl. das in der Flicheniibersicht
auf Seite 20 aufgefiihrt ,,neue Baugebiet):

Gemeinde Lindwedel, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fiir den Bebauungsplan
Nr. 17 ,,Grabenkamp* Flicheniibersicht Bestand

Tatséichliche Nutzung
Biotop-ty- Biotopgrofle | Wert- | Flachenwert
pen-Nr. Biotoptyp m? faktor | (WE)
11.1 | Ackerfliche (A) 38.933 1,0 38.933
2.10.2 | Strauch-Baumhecke (HFM) 926 3,0 2.778
10.5 | Ruderalflur (UR) 86 3,0 258
Gesamt 39.945 41.969

Die Flachenbilanz unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich
aus der folgenden Tabelle und dem Plan mit der Flacheniibersicht auf S. 20:

Gemeinde Lindwedel, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fiir den Bebauungsplan Nr.

17 ,,Grabenkamp* Flicheniibersicht geplante Nutzung
Geplante Nutzung
Biotop-ty- Biotopgrofle | Wert- | Flachenwert
pen-Nr. Biotoptyp m? faktor | (WE)
WA (GRZ 0,3), davon 30.623
13.4 versiegelte Fliache (X) (45%) 13.780 0,0 0
12.6 Hausgarten (PH) 16.843 1,0 16.843
Stral3e, davon 4.491
13.4 versiegelte Flache (X) (80%) 3.593 0,0 0
12.1.2 artenarmer Scherrasen (GRA) 898 1,0 898
2.10.2 | Strauch-Baum-Hecke (HFM) 2.781 3,0 8.343
2.153/9.5.1/ (Sgg‘jglg%e“and/ “wiese 2050 | 3,0 6.150
Gesamt 39.945 32.234
Besonderer Schutzbedarf
Eschboden (60% der versie- 10.963 -1,0 -10.963
gelten Flichen)
Kompensationsdefizit -20.698
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Der Vergleich zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 20.698 Flichen-
werten verbleibt. Das Kompensationsdefizit setzt sich zusammen aus der Flichenbilanz ,,Bio-
toptypen® (-9.735 Flachenwerte) und dem Kompensationsbedarf fiir die Inanspruchnahme von
besonders schutzwiirdigem Eschboden (-10.963 Fldchenwerte). Aufgrund der besonderen Be-
deutung ist ein Ausgleich in einem Verhéiltnis von 1:1 vorzusehen.

Dieses Kompensationsdefizit wird durch die externen MaBBnahmen A3 und A 4 (s. u.) im Rah-
men von gemeindeeigenen Poolfldchen ausgeglichen.

Gesamtbilanz
Wertpunkte
Kompensationsdefizit B-Plan -20.698
MalBnahme A 3 19.000
Malnahme A 4 1.700
Bilanz +2

d) Externe AusgleichsmalRnahmen

Der verbleibende Ausgleichsbedarf soll auBBerhalb des Plangebiets gedeckt werden.

Maflnahme A 3cer Entwicklung von halbruderalen Brachestreifen

Von der gemeindeeigenen Poolfldche Flurstiick 40/7 Hope, Flur 1 (Gesamtflache 2,95 ha) nord-
westlich von Hope stehen 0,95 ha zur Verfiigung. Die Mafinahmenflédche A 3cer fiir die Feld-
lerche liegt 4 max. 4,5 km vom Eingriffsort entfernt. Sie ist als CEF MaBBnahme geeignet, weil
die Bestandsverbreitung der lokalen Population der Feldlerche stark abhidngig ist von den an-
gebauten Feldfriichten und von Jahr zu Jahr sehr stark, auch rdumlich differieren kann. Die
Flache hat nach Auskunft der Landwirtschaftskammer Nienburg (29.08.2017) Ackerstatus, war
zwischenzeitlich als Griinland genutzt, ist aber rechtzeitig wieder als Ackerfldche aktiviert wor-
den.

Durch Herausnahme der Flache aus der aktuellen intensiven ackerbaulichen Nutzung und Ent-
wicklung als halbruderaler Brachestreifen wird eine Aufwertung um 2 Wertpunkte erreicht. Die
Flache wird mit einer Saatgutmischung mit geringen Anteil starkwiichsiger Krauter sowie ohne
Griser ((bewdhrt hat sich die sog. Gottinger Mischung® im Rahmen des Rebhuhnschutzes im
Landkreis Gottingen entwickelt) angesét. 3 m verbleiben als Schwarzbrache. Die Ansaat erfolgt
mit 5 kg/ha. Eine oberfldchige Bodenbearbeitung (Grubbern) ist zu empfehlen. Abschnittsweise
Neuanlage des Brachestreifens alle 3-4 Jahre durch Neuansaat nach vorheriger oberflachiger
Bodenbearbeitung zur dauerhaften Gewihrleistung einer liickigen Vegetation. Zur Vermeidung
von Verbuschung ist die Fliche einmal jahrlich ab den 30.September eines Jahres zu mihen
und das Méhgut abzutransportieren. Die Entwicklung des Brachestreifens kommt Offenland-
vogelarten wie der Feldlerche als auch Arten wie Schafstelze und Rebhuhn zugute. Die Mal3-
nahme ist als CEF MaBnahme fiir den Verlust eines Brutbiotopes der Feldlerche im Zuge des
B-Planes Grabenkampes bzw. fiir den Erhalt der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (s. Kap. C.2) vor Eintreten des Eingriffs durch-
zufiihren.
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Flurstiick 40/7 Hope
tatsichliche Nutzung
Fla-
Fla- | Wert- | chen-
Biotopty- che fak- |wert
pen-Nr. Biotoptyp [m?] |tor (WE)
11.1 Acker A 9.500| 1 9.500
Gesamt 9.500 9.500
geplante Nutzung
Fla-
chen-
Biotopty- Flache | Wert- | wert
pen-Nr. Biotoptyp [m?] | faktor | (WE)
halbruderale Gras- und Staudenflur
11.4.2 UHM 9.500| 3 28.500
Gesamt 9.500 28.500
Aufwertung / Anderung des Flichenwertes | 19.000 |

Maflnahme A 4 Entwicklung von standorttypischem Laubwald

Die Gemeinde Lindwedel hat einen Kompensationspool auf dem Flurstiick 18/1, Flur 3. Die
Flache umfasst ca. 1 ha. Die Flache liegt westlich der Ortslage Lindwedel. Der Flachenpool
wurde am 17.10.2000 mit einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Lindwedel
und dem Heidekreis beschlossen. Durch die Aufforstung der urspriinglichen Ackerfliche wird
eine Aufwertung um zwei Wertstufen erreicht. Von den noch zur Verfiigung stehenden
2.250 m? werden rund 850 m? fiir den Bebauungsplan Nr. 17 Grabenkamp angerechnet.

Flurstiick 18/1 Flur Lindwedel

tatsichliche Nutzung
Biotoptypen- | .. Fliiche | Wert- | ¥ 1achen-
Nr Biotoptyp [m?] faktor wert
' (WE)
Acker A 850 1 850
Gesamt 850 850
geplante Nutzung
Biotoptypen- | . Flache | Wert- Flachen-
Nr Biotoptyp [m?] faktor wert
' (WE)
Laubforst aus einheimischen Ar-
ten WXH 850 3 2.550
Gesamt 850 2.550
Aufwertung / Anderung des Flichenwertes 1.700
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4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Zur Vorbereitung des Aufstellungsverfahrens wurden mehrere ErschlieBungsvarianten unter-
sucht. Die Gemeinde sieht keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel zu errei-
chen, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird.

C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kdnnen noch keine VerstoBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG (Toétungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschiadigen oder zu zerstoren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
berticksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschi-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQG).
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG).

Fiir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
beschrinken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestinde auf ein eingeschrénktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie simtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusétzlich wéren Arten zu beriicksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs.
5 BNatSchG). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Verstofl gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu kdnnen soweit erfor-
derlich auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

2. Konfliktabschatzung

Priifrelevant sind gemif der Auswertung zum Schutzgut Biotope / Pflanzen und Tiere insbe-
sondere die europdischen Vogelarten.

Gemal der Brutvogelkartierung 2016 ist ein Brutrevier der sowohl bundesweit als auch in Nie-
dersachsen gefiahrdeten Feldlerche (RL 3) von Beschiddigung und Zerstorung der Fortpflan-
zungsstitte betroffen. Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand, d.h. eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszuschlieBen, ist die
Durchfiihrung von vorgezogenen AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen) wie z.B. die An-
lage von Lerchenfenstern oder extensiven Saumstrukturen (s. Kap. 3.4, Mallnahme A 3ckr)
angezeigt, damit Ausweichmoglichkeiten geschaffen werden.

Der Grofteil der in 2016 erfassten Vogelarten ist den ubiquitdren, ungefdhrdeten Arten der
iiberwiegend intensiv genutzten Durchschnittslandschaft zu zuordnen. Als ubiquitdre Arten
werden allgemein verbreitete, sehr hdufige, nicht gefihrdete Arten verstanden, welche zumeist
hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert d. h. eurydk sind und grof3e Be-
stinde aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flichennutzungsmuster
der intensiven Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Beziiglich der Verbotstatbesténde ist festzustellen, dass ein Eintreten des Storungstatbestandes
(Storung/Beunruhigung aufgrund erhéhten ErschlieBungsverkehrs, Spazierginger) fiir ubiqui-
tdre Arten i. d. R. ausgeschlossen werden kann. Die geringe Spezialisierung sowie der hohe
Anteil an geeigneten Habitatstrukturen fiihren dazu, dass rdumlich zusammenhéngende lokale
Populationen sehr groBflachig abzugrenzen sind und i. d. R. sehr hohe Individuenzahlen auf-
weisen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die
Erfiillung des Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen
ausgeschlossen werden.
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Hinsichtlich der Beschiddigung und Zerstdrung von Fortpflanzungsstétten ubiquitirer Arten ist
zu kldren, inwieweit die dkologische Funktion der betroffenen Brutstandorte im rdumlichen
Zusammenhang erhalten werden kann.

Im Plangebiet sind vier Brutpaare der Schafstelze betroffen. Da ubiquitére, ungefahrdete Vo-
gelarten keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen KompensationsmaBBnahmen (s. Kap. 2.d) ausrei-
chend sind, um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang zu erhalten. Der rdumliche Zusammenhang ist fiir diese Arten so
weit zu fassen, dass bis zur vollen Wirksamkeit der KompensationsmaBnahmen moglicher-
weise auftretende, voriibergehende Verluste an Brutrevieren nicht zu einer Einschrinkung der
okologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang fiihren.

Eine Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstitten der geholzbriitenden Vogelarten
ist durch den Erhalt sowie der geplanten Aufwertung der Gehdlzstrukturen ausgeschlossen.
Baubedingte Totungsrisiken (Zerstoérung von Nestern und Eiern der Bodenbriiter) konnen durch
entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden (s. Kap. 2.d).

Verbotstatbestidnde fiir Arten des Anhangs IV der FFH Richtlinie konnen ebenfalls ausge-
schlossen werden. Die potenziell fiir Flederméuse als Leitstruktur und Nahrungshabitat bedeu-
tenden Geholzstrukturen im Osten und Westen des Plangebietes sind zum Erhalt vorgesehen.
Die 6stliche Baumstrauchhecke aus hauptsichlich Eichen wird als 6ffentliche Griinflache gesi-
chert. Durch die vorgesehene Strauchpflanzung aus standorttypischen Laubgehdlzen mit vor-
gelagertem Gras- und Staudensaum wird die Gehdlzstruktur auf in gesamt 10 m ausgedehnt,
Storungen durch das Baugebiet durch Larm, Licht und Beunruhigung kénnen somit vermin-
dert/vermieden werden.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Bilanzierung des Eingriffs sowie der Ausgleichsmallnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 BNatSchG basiert auf der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung® des Niedersidchsischen Stddtetages (7. iiberarb.
Aufl. 2013).

Die Berechnung, Prognose und Beurteilung der Larmemissionen basieren auf der 16. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BlimSchV), der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 sowie Beiblatt 1 sowie der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau*.

Die Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgt gem. Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes
Niedersachsen (GIRL). Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten entsprechend Anhang 3 der
TA-Luft auf der Basis der VDI 3945 Blatt 3 und spezieller Anpassungen fiir Geruch entspre-
chend dem Referenzmodell AUSTAL2000 bzw. Austal2000G.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

2. MaBnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete Mal-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Beim Monitoring miissen deshalb nicht simtliche moglichen
Umweltauswirkungen betrachtet werden, sondern nur mogliche erhebliche Auswirkungen, die
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in der Zukunft unerwartet eintreten konnen. Sie nutzen dabei die hier im Umweltbericht ange-
gebenen Uberwachungsmafinahmen.

Das Monitoring iibernimmt keine Aufgaben der Bauaufsicht und stellt keine Uberpriifung des
Vollzugs dar (vgl. Krautzberger in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Sept.
2011, § 4c Rn. 23).

Nicht im Detail vorhersehbare nachteilige Auswirkungen kénnen insbesondere hervorgerufen
werden bei

e Unsicherheiten in der Erstellung der Prognose

e crheblichen Umweltauswirkungen und

e der Prognose der Wirkungen von Kompensationsmafinahmen.

Unterstiitzt wird die Gemeinde beim Monitoring durch die am Verfahren beteiligten Behorden,
die die Gemeinde davon unterrichten, wenn die Durchfiihrung der Planung erhebliche, nach
deren Erkenntnis unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Vor diesem Hintergrund beschrinken sich die MaBnahmen zur Uberwachung durch die Ge-
meinde auf die Wirkungen der Kompensationsmaflnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebiets, die die Gemeinde in regelméfBigen Abstinden kontrollieren wird.

3. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,,Grabenkamp® wird eine rd. 4 ha grof3e Fliche fiir die Schaf-
fung von Wohngrundstiicken fiir Einfamilienhduser festgesetzt. Dadurch wird das vorhandene
Biotop ,,Acker* beseitigt. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushalts, die damit verbunden sind, miissen ausgeglichen werden. Der Ausgleich wird
durch die Aufwertung von Flachen innerhalb und auflerhalb des Plangebiets geschaffen. Somit
ist der Eingriff durch den B-Plan Nr. 17 Grabenkamp als ausgeglichen zu bewerten.

Nach der artenschutzrechtlichen Priifung von Verbotstatbestinden, die durch den B-Plan vor-
bereitet werden, ist ein Brutbiotop der Feldlerche von Verlust betroffen. Fiir den Erhalt der
okologischen Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird
Mafnahme A 3cer durchgefiihrt.
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VIl. Abwagung: Private Belange

Private Belange, die vom Bebauungsplan Nr. 17 ,,Grabenkamp* betroffen werden, sind im We-
sentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Die
Flachen im Plangebiet sind bisher noch Privateigentum. Der Eigentiimer hat sie der Gemeinde
zum Kauf angeboten. Die Nutzung als Wohngrundstiicke fiihrt zu einer Werterhdhung im Ver-
gleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen des Eigentiimers werden dadurch gefordert.
Andererseits verliert der Landwirt, der die Flachen bisher bewirtschaftet, eine Pachtfldche. Das
ist eine Beeintrachtigung, mit der er rechnen musste. Denn die Flichen sind im Flachennut-
zungsplan bereits seit vielen Jahren als ,,Wohnbauflache* (W) dargestellt.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials ist die eigentliche Abwagung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfrei-
heit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwigung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwi-
schen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natilirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nut-
zungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Gemeinde Optimierungsgebote. Die Gemeinde ist aufge-
fordert, die damit zusammenhdngenden Einzelbelange so weit wie moglich zu férdern und so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt entwickelt und fiigt sich damit in
die Gesamtentwicklung der Samtgemeinde ein. Eine geordnete ErschlieBung der geplanten
Baugrundstiicke ist gesichert.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung offentlicher
Flachen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden 6ffentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft Baugrundstiicke fiir ca. 35 Wohnhduser. Damit kdnnen im Plangebiet
rd. 100 bis 140 Personen eine neue Wohnung finden.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrdchtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber mdglicher Verdringung durch wirtschaftlich meist stirkere
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Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall konnen neue Wohngrundstiicke nur zu Las-
ten von Freifldchen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortes Lindwedel. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewéhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrichtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintriachtigt. Durch die Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und durch Ausgleichsmafinahmen wird eine
erhebliche Beeintrachtigung vermieden.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden mehr gefordert als beeintrichtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbediirfnisse der Bevdl-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Unter Beriicksichtigung der geplanten Ausgleichsmafnah-
men rechtfertigen die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungs-
plans ergeben.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,,Grabenkamp® mit Ortlicher Bauvorschrift und diese Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2017 gez. Vogel

Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am 26.09.2017 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplans Nr. 17 ,,Grabenkamp** mit ortlicher
Bauvorschrift als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Schwarmstedt, den 26.09.2017

gez. Minke Siegel gez. Bjorn Gehrs

Biirgermeister Gemeindedirektor

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 , Gra-
benkamp* mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Lindwedel mit der Urschrift wird beglau-
bigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Grabenkamp® mit 6rtlicher Bauvorschrift



