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Gemeinde Lindwedel
Landkreis Soltau-Fallingbostel

Bebauungsplane Nr. 2 A und 3 A
»Enklave Graas II%, ,Buchholzer Weg II*

1. Anderung

Begriindung

URSCHRIFT

Redaktioneller Hinweis: i
Die durch dieses Verfahren festgesetzten Anderungen
beziehen sich gleichlautend auf die Bebauungsplane

“Nr. 2 A und 3 A der Gemeinde Lindwedel.

Sie werden innerhalb einer gemeinsamen Begrindung
und Geltungsbereichsdarstellung zusammengefasst.

Stand: 10.12.2003
» Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
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1. Einleitung

Die Bebauungspléane Nr. 2A ,Enklave Graas II* und 3A ,Buchholzer Weg II* der Gemeinde
Lindwedel setzen flr eine insgesamt ca. 19 ha groBe Flache nordlich der KreisstraBe K 154
ein Wochenendhausgebiet nach § 10 BauNVO fest.

Beide genannten Plane sind in ihrer aktuellen Fassung 1996 rechtsverbindlich geworden.

Die Gemeinde Lindwedel beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren die
planungsrechtliche Anpassung ihrer verbindlichen Bauleitplanung an die mittlerweile
verfestigte Nutzungs- und Bebauungsstruktur des Siedlungsbereichs.

Die Nutzer / Eigentiimer innerhalb der genannten Bebauungsplane haben zwischenzeitlich
ihre Grundstiicke umfanglich genutzt und sich intensiv in das ortliche Gemeinschaftsleben
von Lindwedel integriert. Sowohl die Verkehrs-, als auch die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur im Verfahrensbereich wurde zeitgemaBen Ansprichen gemaB hergestellt und
auch entsprechend unterhalten.

Die Gemeinde Lindwedel beabsichtigt, diesem Umstand zu entsprechen und mit diesem
Anderungsverfahren die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine
dauerhafte Wohnnutzung zu eréffnen, indem das bisherige Wochenendhausgebiet
umgewandelt wird in ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO.

Hintergrund hierflr sind seitens der Mehrheit der Anlieger im Gebiet vorgetragene Winsche
zur Eroffnung eines zeitlich nicht befristeten Wohnens. Eine hohe Anzahl Meldungen erster
Wohnsitze in den genannten Gebieten bestatigt auf melderechtlicher Ebene diesen Trend.

Mit der nunmehr vorliegende Planfassung nimmt die Gemeinde Lindwedel von dem Versuch
Abstand, das Dauerwohnen und das vorlbergehende Wohnen nebeneinander zu
ermdglichen, welches Zielsetzung des Vorentwurfs dieses Verfahrens gewesen ist.
Zielsetzung dieses Verfahrens ist eindeutig, das Dauerwohnen zu ermdglichen.

Vorhandene Wochenendhauser genieBen dabei (lediglich) Bestandsschutz. Hierauf wird
ausdricklich hinwiesen.

Die Ziele und Zwecke sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung wurden durch den
Vorentwurf in hinreichendem MaBe dargelegt. Selbst wenn dieser noch die Ausweisung
eines Sondergebietes vorsah, entsprachen die seinerzeitigen Planungsintentionen und die
sich daraus ergebenden und dargelegten Folgen hinreichend den Anforderungen des § 3 (1)
BauGB, so dass auch angesichts der neuen Festsetzung eines Wohngebietes auf eine
neuerliche friihzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet werden konnte.

Es handelt sich um ein Anderungsverfahren. In der Folge gelten somit sémtliche nicht
geénderten Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 2A und 3A unverdndert weiter, es sei
denn, sie sind ausdrucklich gestrichen worden.

Im Zuge der offentlichen Auslegung wurden seitens der Trager OGffentlicher Belange
Anregungen und Hinweise vorgetragen, welche zu Anderungen und Erganzungen des
Entwurfs geflihrt haben. Somit ist dieser erneut 6ffentlich auszulegen, § 3 (3) BauGB.

Materiell wesentlich sind dabei vor allem Regelungen zum Brandschutz, die auf Hinweis des
Landkreises Soltau-Fallingbostel in das Verfahren aufgenommen wurden und die zum Ziel
haben, einen Feuerlberschlag zwischen dem kunftigen Wohngebiet und angrenzendem
Wald zu verhindern. Im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs wurde eine Millsammelstelle
festgesetzt. Zusatzlich wurden Uberlegungen zur Anlage eines Kinderspielplatzes unter
Berlicksichtigung kinftigen Bedarfs in die Planung aufgenommen.

Darlber hinaus wurden Plan und Begrindung redaktionell angepasst und ergéanzt.




Die erneute offentliche Auslegung erbrachte eine Erweiterung des § 8 der textlichen
Festsetzungen (Pflanzliste), welche keine erneute Auslegung nach sich zog.

Zudem wurden massive Bedenken privater Einwanderheber betreffs der Beschrankung
ihrer Grundstiicksnutzung durch die Regelungen zum Brandschutz vorgebracht.
Hieraufhin fiihrte die Gemeinde Lindwedel ein weiteres Abstimmungsgesprach mit den
maBgebenden Tragern offentlicher Belange herbei, deren Ergebnis in Abschnitt 9
dargelegt werden. Aus dem Gesprach resultierte eine Anpassung der Lage der
Feuerschutzstreifen.

Mit der Durchfiihrung dieses Anderungsverfahrens wurde die Planungsgesellschaft Renk-
Horstmann-Renk, Laatzen / Soltau, beauftragt.

2. Bauleitplanerische Rahmenbedingungen
2.1 Flachennutzungsplan

Mit Beschluss vom 29.01.2002 hatte der Rat der Gemeinde Lindwedel die Samtgemeinde
Schwarmstedt um die Anderung der Darstellung SO ,Wochenendhausgebiet® in W
~ZWohnbauflache” geheten.

Die Flachennutzungsplananderung hierflir ist von der Bezirksregierung Luneburg am
16.10.2002 genehmigt worden. Die Anderung ist somit mittlerweile wirksam.

Das geplante Wochenendhausgebiet ist somit geméB § 8 (2) BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplane

Im Sinne gréBerer Planklarheit soll auf die gleichlautenden Festsetzungen der
Bebauungspléne 2 A und 3 A kurz eingegangen werden.

Der Geltungsbereich beider Plane entspricht dem Geltungsbereich der beiden
Ausgangsplane Nr. 2 und 3 aus den 60er Jahren unter spaterer Einbeziehung von
angrenzenden ErschlieBungsachsen. Diese sind als 6ffentliche Verkehrsflachen definiert.

Dieses Anderungsverfahren umfasst die vollstandigen Geltungsbereiche der beiden vorab
genannten Verfahren.

Wirksame Festsetzungen:

Beide rechtsgiiltigen Bebauungsplane setzen bisher Sondergebiete, § 10 BauNVO, mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet fest, Art der baulichen Nutzung.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bisher ausschlieBlich bezogen auf Wochenendhauser
auf 80m2 Grundflache und 100m2 Geschossflache bei Eingeschossigkeit festgesetzt. Es sind
insgesamt Nebengebéaude mit einer Grundflache von 30m? zuléssig. Zusatzlich ist ein
tiberdachter Freisitz von 15m2 je Wochenendhaus zulassig.

Als GrundstlicksgroBe ist mindestens 1.000m? festgesetzt, was unverandert beibehalten
bleibt.

Es sind Baugrenzen in einem Abstand von 5,00m zur jeweiligen StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Der Gebietscharakter wird durch Bewuchs-Festsetzungen gesichert.

Es werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt, welche in ihren Abmessungen
liberwiegend den Anforderungen fiir ein Wohngebiet gentigen. :
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2.3.1 Raumordnung und Landesplanung, allgemein

Die Gemeinde Lindwedel ist als Mitglied der Samtgemeinde Schwarmstedt Teil des
landlichen Raumes gemaB Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994,
Hierfur definiert das LROP die Durchfiihrung von MaBnahmen, die dazu beitragen, dass eine
ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird. Entsprechend Teil I, B 3, des LROP
sind diese Bereiche so zu entwickeln, dass u.a. ihre wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
gestarkt und die Siedlungsstruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt wird.
GemaB Teil Il, C 1.3, soll vorhandenes Entwicklungspotential erschlossen und geférdert
werden, wobei der Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen zu berlicksichtigen ist.

Diese Planung zielt auf die planerische Festschreibung eines seit Jahrzehnten verfestigten
Siedlungsteiles von Lindwedel fir eine andauernde NutzungsausUbung ab und dient
vorrangig der Sicherung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes der Samtgemeinde
Schwarmstedt. Damit entspricht sie einer leistungs- und funktionsangepassten Entwicklung
des landlichen Raumes. Vorrangig stellt diese Planung, wie ausgefihrt, auf eine
Bestandsanpassung ab, untergeordnet dient sie der Gesamtentwicklung innerhalb der
Samtgemeinde durch einen Stabilisierungseffekt.

Das ortliche Siedlungs- und Erscheinungsbild bleibt unberthrt. Auf eine zuséatzliche
Inanspruchnahme von Bauland zu Lasten z.B. des unbebauten AuBenbereichs wurde
verzichtet. Das Siedlungsbild passt sich in die umgebende Geholzstruktur ein, ohne diese zu
beeintrachtigen. Insgesamt kann von der planungsrechtlichen Anpassung einer in ihrer
baulichen Struktur verfestigten Binnenentwicklung ausgegangen werden. Die Planung
sichert durch dezidierte, ausschlieBlich auf diesen Standort anwendbare Festsetzungen eine
besondere Wohn- und Siedlungsform, die auf eine schon anséassige Zielgruppe ausgerichtet
ist. Insofern kann auch nicht von einer schematischen Fortschreibung des értlichen Angebots
an Wohnflachen gesprochen werden.

Infolge dieser Planung gehen keinerlei landwirtschaftliche Nutzflachen verloren, da mit
diesem Verfahren eine Uberplanung eines verfestigten Siedlungsbereichs erfolgt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm RROP 2000 des Landkreises Soltau-Fallingbostel
starkt grundsétzlich die Funktionen der Gemeinden entlang der Autobahn BAB A7 als eines
der Verkehrsrickgrate des Landes, siehe D 1.5. Daher ist auch am Standort Schwarmstedt
aufgrund der Entwicklungsdynamik eine am regionalen Bedarf orientierte Wohn- und
Gewerbeflachenentwicklung gerechtfertigt. Somit ist eine Wohnbauflachenentwicklung
zulassig, welche Uber den lokalen Bedarf hinausgeht.

Im vorliegenden Fall ist festzustellen, dass der in Rede stehende Planungsbereich faktisch
schon bebaut ist. Es ist schon eine groBe Anzahl gemeldeter Erstwohnsitze vorhanden. Die
Festsetzungen dieses Verfahrens (z.B. Beibehaltung der kleinen Grundflachen)
gewahrleisten, dass weiterer Zuzug in das Gebiet nur sehr begrenzt méglich sein wird.
Insgesamt erscheint es also nicht gerechtfertigt, den Planbereich gleichzusetzen mit der
Ausweisung eines knapp 20ha groBen Neubaugebietes und dessen wellenartigen
Folgeanforderungen an infrastrukturelle Einrichtungen usw.

Insofern ist diese Planung losgeldst zu betrachten von den sonstigen Darstellungen neuer
Wohnbauflachen in der Samtgemeinde Schwarmstedt bzw. in der Gemeinde Lindwedel. Sie
kollidiert — auch und gerade angesichts der vom RROP zugebilligten Entwicklungsdynamik
Schwarmstedts — nicht mit den Zielen der Raumordnung.




Betreffs der in diesen Punkten angesprochenen Thematik sei insbesondere verwiesen die
Ausfiihrungen im Zuge der umfangreichen 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Schwarmstedt.

Das RROP stellt den Planbereich als innerhalb der bebauten Ortslage befindlich sowie als
,Morsorgegebiet fir die Erholung®, D. 1.9/ 3.8, dar.

Unmittelbar an den Planungsbereich angrenzend schlieBen raumlich wirksame bzw.
zusammenhéngende Flachen an, die vom RROP als ,Vorsorgegebiet fur die Erholung®, D.
1.9/ 3.8, ,Vorsorgegebiet fir die Forstwirtschaft®, D. 3.3, sowie ,Vorsorgegebiet fir Natur und
Landschaft’, D. 1.8 / 2.1, dargestellt werden.

Im Ubrigen entsprechen die Ziele und Grundsétze des RROP 2000 den bereits geschilderten
Inhalten des LROP, siehe oben. »

Insgesamt ist somit eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gegeben, § 1 (4) BauGB.

2.3.2 Raumordnerischen Vorgaben und Ortsentwicklung Lindwedel

Wesentlich im Zusammenhang mit der raumordnerischen Beurteilung dieser Planung ist die
Fragestellung der Ortsentwicklung von Lindwedel:

Im Rahmen der 14. Anderung ihres Flachennutzungsplans hatte die Samtgemeinde
Schwarmstedt fir ihre Bevolkerungsentwicklung von 13.000 Ew bis zum Jahr 2010 als
,Planungshorizont®, entsprechend einem jahrlichen Zuwachs von + 200 Ew Uber 12 Jahre,
zugrundegelegt. Der Erlauterungsbericht zu dieser 14. Anderung flhrt hierzu aus:

.Die Samtgemeinde Schwarmstedt grenzt im Siiden direkt an den GroBraum Hannover. Sie
erwartet, dass es auch in Zukunft Zuz(ige aus dem GroBraum Hannover in die Samtgemeinde
geben wird. Da das Geburtendefizit sehr gering ist, werden die Wanderungsgewinne das
Defizit nicht nur ausgleichen, sondern dariber hinaus weiterhin zu einer Zunahme der
Wohnbevdlkerung fihren.”

,Die Zunahme der Wohnbevdlkerung wird sich auch in Zukunft voraussichtlich sehr
unterschiedlich auf die Mitgliedsgemeinden verteilen, wie das bereits in den letzten 10 Jahren
zu beobachten war. . . . Besonders deutlich wird dies bei der Gemeinde Lindwedel: lhr
Anteil an der Wohnbevdlkerung der Samtgemeinde betrug am 31.12.1997 19%, ihr Anteil an
der Zunahme der Wohnbevélkerung von 1987 bis 1997 aber 38%."

Lindwedel hatte 1987 insgesamt 1.368 Ew, 1997 waren es 2.025 Ew. Im Rahmen der 14.
Anderung ihres Flachennutzungsplanes hatte die Samtgemeinde Schwarmstedt flr
Lindwedel ein Zunahme der Wohnbevolkerung um + 720 Ew angenommen.

Dabei hatte sie im Einzelnen flr die 19. Teilanderung, Standort Gértnerei, mit der
Ausweisung von Bauflache W, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO, zusatzlich 24 Wohneinheiten und fur
die 20. Teilanderung ca. 196 Wohneinheiten angesetzt. Damit waren die Vorgaben des
fortgeschriebenen  und  durch  Ratsbeschluss vom  14.10.1997  bestatigten
Gemeindeentwicklungsplans flr Lindwedel auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
festgeschrieben worden. Es handelt sich dabei um die Teilflachen L 1 bis L 6.

Der Rat hat mit dieser Beschlussfassung jedoch eine deutlich langsamere Entwicklung bei
der Ausweisung von Wohnbauland als in der Vergangenheit festgelegt Zusatzlich wurde eine
Prioritatenabfolge fiir die einzelnen Baugebiete vorgenommen. AuBerdem wurde die
Entwicklung von der Bereitstellung bestimmter infrastruktureller Angebote abhéangig
gemacht.

Ebenfalls in diese Zielrichtung geht die Beschlussfassung des Verwaltungsauschusses vom
26.06.2001. Hier wird festgelegt, dass bei der Baulandvergabe des ebenfalls durch die 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes eréffneten Baugebietes ,Im Holze I L2 und L3,
vorlaufig nur Einheimische zu beriicksichtigen sind.




Insgesamt hat sich die Gemeinde Lindwedel erkennbar zu einer stufenweisen und
reduzierten Ausweisung von Wohnbauland verpflichtet. Zuzige von auB3en sollen gemindert
werden. Unverzichtbare Infrastruktureinrichtungen sollen in Abhangigkeit von der
Bevolkerung vorgehalten werden. Eine Integration von Neublrgern in die ortliche
Gemeinschaft soll gefordert werden. )

Es ist deutlich, dass der Bau- und Siedlungsbestand dieses Anderungsverfahrens von der
Gemeinde auch als Solcher behandelt wurde. Nach vorldufigen Angaben der Samtgemeinde
liegen fiir ca. 60% der Parzellen Meldeeintrage vor. Der Baubestand ist — wie mehrfach
angefihrt — Gber Jahrzehnte entstanden. Es ist nach gemeindlicher Auffassung unzutreffend,
den Planbereich quasi der vorab aufgezeigten Baulandentwicklung gegen zu rechnen. Dies
gilt umso mehr, da gegenwartig durch die Bauflachen ,Im Holze" und ,Im Nettelfeld” maximal
11,0 ha Bauland realisiert (und in kiirzester Zeit bebaut) worden sind.

Hinzu kommt, dass ein erheblicher Teil der Bewohner des Plangebietes in ihrem
Familienzyklus bereits die ,Eltern-Kind-Phase” verlassen haben und sich dementsprechend
weit weniger Bedarf nach Kindergarten- und Schulplatzen ergeben wird, als gemeinhin bei
Neubaugebieten (blich. Nachfragen dieser Art infolge von Verkdufen oder
Erbschaftslibergéngen sind lediglich vereinzelt zu erwarten. Ein Nachfrageschub ist
auszuschlieBen.

Damit ist es unstreitig, dass diese Planung auch vor dem Hintergrund der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Schwarmstedt den Zielen der Raumordnung
entspricht. Vielmehr soll mit diesem Verfahren bauplanungsrechtlich eine ortsbezogene
Binnenentwicklung nachvollzogen werden. Die raumordnerische Funktionszuweisung
Schwarmstedts bleibt unangetastet.

Bezogen auf das Gesamtgebiet ist festzustellen: Bei 108 vorhandenen Parzellen und unter
Beriicksichtigung der landesdurchschnittlichen Belegungsdichte von 2,4 EW/Wohnung ist
eine Einwohnerzahl von 260 Personen zu erwarten. )

Bezogen auf die aktuelle Einwohnerzahl von Lindwedel (Angaben 14. Anderung) machen die
mit festem Wohnsitz gemeldeten Personen (ca. 60%) somit gerade 7,5% der Einwohnerzahl
Lindwedels aus.

Demgegeniber sind in Lindwedel folgende o6ffentliche Einrichtungen vorhanden:
Grundschule, z. Zt. 140 Schilerinnen/innen, ab August 2001 jeweils durchgéngig zweizlgig.
Kindergarten, derzeit 82 Kinder in 4 Gruppen, bis 100 Kinder maglich.

In den Bedarfszahlen sind die Anforderungen der o.g. Baugebiete enthalten.

Das bedeutet, es bestehen derzeit ausreichende Erweiterungsmdéglichkeiten fir neue
Baugebiete, wogegen die sich aus den reinen Wohngebieten ergebenden Bedarfszahlen
derzeit schon beriicksichtigt sind. So gehen die Kinder aus den in Rede stehenden
Planungsgebieten ,Enklave Graas“ und ,Buchholzer Weg“ schon derzeit in Lindwedel zur
Grundschule — ein zahlenmaBiger Sprung steht nicht zu erwarten.

Insgesamt gilt somit — und die Praxis bestatigt dies: Die beschriebene infrastrukturelle
Ausstattung steht der hiermit festgesetzten Nutzung nicht entgegen.

2.4 Nachbargemeindliche Belange

Nachbargemeindliche Belange der Bauleitplanung sind durch diese Planung nicht betroffen.




3. Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zielsetzung dieses Anderungsverfahrens ist es zwar, ein Wochenendhausgebiet in ein
Wohngebiet umzuwandeln — jedoch soll der Siedlungscharakter des Planungsgebietes,
welcher sich im Wesentlichen in kleinen Gebauden auf groBen, durchgrinten Grundsticken
ausdriickt, beibehalten werden.

Grundlage der Planung ist die Beschlussfassung des Rates der Gemeinde Lindwedel vom
18.06.1998, nach der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im Wesentlichen
unverandert bestehen bleiben sollen. Hintergrund hierfGr ist, dass infolge groBerer
Grundflachen erhebliche siedlungsstrukturelle Veranderungen zu erwarten waren, die der
Gemeindeentwicklungsplan, Fortschreibung 1996/97, nicht beriicksichtigt (z.B. in Hinblick
auf Schul- und Kindergartenplétze). Auch kame die Eingriffsregelung gemaB BNatSchG
infolge héherer Grundflaiche zum Tragen, wodurch weitere Kosten zur Durchflihrung von
AusgleichsmaBnahmen entstehen wirden.

Die Anderungsfestsetzungen beziehen sich vollstiandig auf den Bebauungsplan Nr. 2 A,
,Enklave Graas [I, und auf den Bebauungsplan Nr. 3 A, ,Buchholzer Weg II¥, jeweils
Gemeinde Lindwedel.

Vom Satzungstext der Bebauungspléane Nr. 2A und 3A werden jeweils die §§ 2, 3 und 5
durch das vorliegende Anderungsverfahren aufgehoben.

Die Bewuchsfestsetzungen — siehe jeweils § 6 der Satzungstexte der genannten Verfahren —
behalten Glltigkeit. Ebenfalls Giltigkeit behalten die Regelungen zu den
Grundstiicksanschllissen und zur Einsehbarkeit bei Einmindungen — siehe jeweils § 7 der
Satzungstexte.

Es findet somit eine grundlegende Anpassung der Art der zulassigen Nutzung statt, das MaB
der zulassigen Nutzung sowie die mit dem Erscheinungsbild der Siedlung
zusammenhangenden Merkmale (Durchgriinung, ErschlieBung) werden hingegen nur in
geringen Umfang modifiziert.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung / Giberbaubare Flachen

Fir das gesamte Plangebiet wird ein Reines Wohngebiet, WR, § 3 BauNVO, festgesetzt.
Hinsichtlich des Nutzungscharakters entspricht ein Reines Wohngebiet am Ehesten der
vorhandenen und der kiinftig gewiinschten Bebauung. Die Nutzung soll sich im
Wesentlichen auf Wohnen beschranken.

Es wird ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass die z.Z. vorhandenen Wochenendhauser auf
der Grundlage der Campingplatz- und Wochenendhausverordnung mit ihren teilweise
verringerten Anforderungen genehmigt wurden. Wochenendhauser sind als solche im WR-
Gebiet planungsrechtlich nicht zulassig. Bei BaumaBnahmen ist somit fiir jedes Gebaude ein
Antrag auf Nutzungsénderung erforderlich.

Neben den dementsprechend gemaB § 3 (2) BauNVO zulassigen Wohngebauden sind
ausnahmsweise noch Laden und nicht storende Handwerksbetriebe geméB § 3 (3) Nr. 1
BauNVO zulassig.

Hiermit sollen Anreize zur Versorgung und Belebung des flachenmaBig groBen Gebiets
gegeben werden. Auf der anderen Seite sichert das vorgegebene, geringe MaB der
zulassigen Nutzung von selbst deren Zuordnung allein auf das Gebiet. Die Ausnahme
begriindet sich im Einzelnen darin, dass sich die genannten Nutzungen der Wohnnutzung in
Anzahl und Erscheinungsbild eindeutig unterordnen.




Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie die unter Ifd. Nr. 2 genannten Anlagen werden
nicht Bestandieil des Bebauungsplanes, da insbesondere die erforderlichen Nutzflachen
nicht mit dem vorgesehenen MaB der baulichen Nutzung korrespondieren wirden.

Zur Art der baulichen Nutzung siehe § 2 der textlichen Festsetzungen:

§ 2
Es werden Reine Wohngebiete, WR, § 3 BauNVO, festgesetzt.

Zuldssig sind: § 3 (2) BauNVO

1. Wohngebéude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: § 3 (3) BauNVO

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die
Bewohner des Gebietes dienen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind: § 1 (6) BauNVO

Abs. 2

1. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zum MaB der baulichen Nutzung und zur Anrechenbarkeit siehe §§ 3-5 der textl. Fests.:

§3
Die zulassige Grundflache, GR, flr Stellplatze / Garagen, eigenstdndige Abstellrdume und
Nebenanlagen betragt pro Grundstlick insgesamt 40m?, § 19 (4) Satz 2 BauNVO.

§4

Zu der zulassigen Geschossflache zahlen geméaB § 20 (3) Satz 2 BauNVO auch alle Flachen in
anderen Geschossen einschlieBlich zugehdriger Treppenrdume und einschlieBlich der zu beiden
gehdrenden Umfassungswéande, und zwar:

bis zu 1,0m lichter Héhe nicht,

zwischen 1,0m und 2,0m halb und

Uber 2,0m voll.

§5

GemaB § 16 (6) BauNVO darf die zulassige Grundfldche ausnahmsweise (iberschritten werden:

= durch Freisitze, welche an mindestens zwei Seiten offen sind, um bis zu 15m2,

¢ durch untergeordnete Gebaudeteile im Sinne § 7b NBauO pro Gebaude um zusatzlich weitere
10m2,

* durch MaBnahmen an der AuBenfassade eines Gebaudes, welche infolge der Umnutzung von
Wochenendhausern in Wohngebaude notwendig sind (z.B. IsolierungsmaBnahmen).

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegeniber der rechtsgultigen Fassung der
Bebauungsplane 2A / 3A nicht wesentlich geandert.

Die nach wie vor maximal zulassige Grundflache von 80mz2 in Verbindung mit den genannten
Ausnahmen sowie die zulassige Geschossflache von max. 100m?2 nehmen Bezug auf die
bestehenden Regelungen im Plangebiet und sichern den plangewollten Gebietscharakter.

Die Ausnahmen dienen einer Vermeidung unnétiger Harten. Der Bauherr wird hierdurch z.B.
in die Lage versetzt, an der AuBenfassade die im Zuge der Umnutzung der
Wochenendhauser in Wohngebaude ggf. notwendigen MaBnahmen durchzufuhren, selbst
wenn die zuldssige Grundflache geringfigig Uberschritten wird.

Es wird im Plangebiet eine einheitliche Regelung getroffen, um die gebietstypische
aufgelockerte Bauweise zu gewabhrleisten.

Fir Nebengebaude wird zusatzlich eine Grundflache von 40m?2 festgesetzt, um gegenutber
den bestehenden Regelungen etwas mehr Bewegungsspielraum fur die Anlieger zu
schaffen.




Es gilt die offene Bauweise, wobei lediglich Einzelhauser als mit dem &rilichen Charakter
vereinbar zulassig sind. Dabei wird lediglich eine Wohneinheit pro Wohngebaude
zugelassen.

Hinsichtlich der zuldssigen GrundstlcksgroBen gelien nach wie vor die festgesetzten
1.000m?, allerdings nun fir Wohngebaude. Daher wurde diese Regelung nochmals in das
Planwerk aufgenommen.

Um seitens der Gemeinde ein Kontrollinstrument fiir diese Regelung zu haben, welche fiir
die Aufrechterhaltung des Gebietscharakters maBgeblich ist, wurde der Teilungsvorbehalt
des § 19 (1) BauGB in das Planvy:erk aufgenommen:

§6

« Die MindestgréBe pro Grundstiick betragt 1.000m2, § 9 (1) Nr. 3 BauGB.

¢« Im Geltungsbereich bedarf gemaB § 19 (1) BauGB die Teilung eines Grundsticks zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung.

Die Oberbaubaren Flachen sind groBzligig angelegt und halten, wo maglich, den bisher
schon festgesetzten Abstand von 5m von den jeweilig angrenzenden Verkehrsflachen ein,
um gute Ausnutzungsmoglichkeiten zu erdffnen.

Zurickgenommen werden die Uberbaubaren Flachen dort, wo das Plangebiet an Wald
angrenzt. Somit wird zur Gefahrenabwehr ein gréBtmdglicher Abstand zwischen der
Bebauung und dem Waldrand sicher gestellt, siehe ausflhrlicher Abschnitt 6, ,Brandschutz®,
dieser Begrindung bzw. Abschnitt 9 (Abwéagung). Nicht zurlickgenommen werden konnte die
Baugrenze an der Nordwestkante, da hier ein bestehendes (in der Kartenunterlage noch
nicht verzeichnetes) Gebaude bericksichtigt werden musste, siehe aktuelle
Kartendarstellung, Anlage 2 dieser Begriindung.

3.2 Weitere textliche Festsetzungen

§ 7 Regelungen fiir den Oberflichenwasserabfluss

* Anfallendes Regenwasser von Dachflichen ist flichenhaft auf den Wohngrundstiicken zu
versickern bzw. kann Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden, § 9 (1) Nr.
16, 20 BauGB. Hinweis: Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes ,Fuhrberger Feld“ ist eine direkte Einleitung (Versenkung) anfallenden
Dachflachenwassers gemaB Verordnung vom 01.02.1996 genehmigungspflichtig.

» Anfallendes Oberflaichenwasser befestigter Grundstickszufahrten oder nicht Uberdachter
Stellplatze ist Uber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern bzw. Uber Mulden auf den
Wohngrundstiicken zur Versickerung zu bringen, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

* Anfallendes Oberflachenwasser von &ffentlichen Verkehrsflachen ist Gber die belebte Bodenzone
flachenhaft zu versickern bzw. Gber Mulden in den Seitenrdumen zur Versickerung zu bringen, § 9
(1) Nr. 16, 20 BauGB.

Dieses Verfahren erganzt die bisher rechtsverbindliche Bauleitplanung um Regelungen zum
Oberflachenabfluss. Zielsetzung ist, entsprechend der ausgelbten Praxis, das Wasser
ortlich zu versickern. Angesichts der geringen Versiegelungsanteile hat sich eine
grundstiicksbezogene Versickerungspraxis als problemlos herausgestellt.

Entwasserungsmulden sind nach Profilierung mit einer 30cm dicken Oberbodenschicht (Kf <
10®° m/s) anzudecken. Bemessungsgrundlage ist das ATV-Arbeitsblatt A 138. Fir die
Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens sind die flir das Planungsgebiet ermittelten
Regenspenden (Regenhaufigkeit n = 0,2) des DWD heranzuziehen.

Voraussetzung fiir Versickerung ist die Eignung des Untergrundes und ein Grundwasser-
Flurabstand von mind. 2,50m bei Feinsanden und 4,0m bei Mittelsanden.




Griinordnerische Festsetzungen

§8

Der Gehodlzbestand auf den Grundstiicken mit einem Stammdurchmesser von 0,20m ist zu erhalten
und bei Verlust unter Verwendung der Gehdlzliste zu ersetzen, § 9 (1) Nr. 25b BauGB. Abgrabungen,
Aufschittungen oder Bodenverdichtungen sind innerhalb des Kronenbereichs unzulassig.

Bei Gehdlzanpflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu verwenden, z.B. (Pflanzliste):

- Stieleiche (Quercus robur) - Linde (Tilea cordata)

- Sandbirke (Betule pendula) - Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Esche (Fraxinus excelsior)

- Buche (Fagus sylvatica) - Weide (Salix alba)

- Faulbaum (Rhamnus fragula) - Ulme (Ulmus carpinifolia)

- Ginster (Cytisus scopar.) - Liguster (Ligustrum vulgare)

- Haselnuss (Corylus com.) - llex (llex aquifolium)

- Holunder (Sambucus com.) - Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
- WeiBdorn (Crataegus monogyma) - Wildrose (Rosa canina)

- Wildapfel (Malus com.) - Schneeball (Viburnum opulus)

- Berberis (Berberis vulgaris) - Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Wildbirne (Pyrus com.) - Pfaffenhitchen (Euonymus européus)

- sowie Obstbaume alter Sorten oder Beerenstraucher.

Durch die textliche Festsetzung wird der Charakier durchgrinter Grundstiicke als
gebietspragendes Merkmal gesichert. § 6 (Bewuchs-Festsetzungen) der alten”
Bebauungsplan 2A und 3A gelten weiter.

[Zu § 9 siehe Abschnitt 6 dieser Begriindung].

3.3 Aligemeine Hinweise

.

Hinsichtlich der angrenzenden Walder verpflichten sich die Grundeigentiimer, Flurstiicke 27/1, 28/1
und 31/29 zu einer mit den Belangen des Brandschutzes zu vereinbarenden Bewirtschaftung und
Entwicklung. Hierzu wurden schriftliche Vereinbarungen getroffen, welche als Anhange 1 und 2 der
Begriindung zu diesem Verfahren beigefligt sind. Hierauf wird verwiesen.

L.

Die Flache des Feuerschutzstreifens auBerhalb des Geltungsbereichs in Flurstick 36 befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Lindwedel. Im Bereich dieses Streifens ist ein ca. 5,0m breiter Fahrweg zur
Brandbek&mpfung anzulegen und langfristig von Bewuchs freizuhalten. Zu- und Ersatzpflanzungen
mit anderen als Laubgehélzen sind mit dem Landkreis Soltau-Fallingbostel abzustimmen. Eine
Teilnutzung des Streifens als Kinderspielplatz steht der Brandschutzfunktion grundséatzlich nicht
entgegen.

Zweck: siehe hierzu Abschnitt 6 dieser Begriindung.
Ml
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Fuhrberger Feld®, siehe

Schutzgebietsverordnung vom 01.02.1996. GemaB der Punkte 37.1 und 37.2 der Verordnung ist der
technische Neu- und Ausbau von Wegen zur FahrerschlieBung geregelt.

Zweck: Hinweis auf zu beachtende Vorgaben bei der Gebietsnutzung.

Iv.

Archéologische Funde (Bodendenkmale) unterliegen der Meldepflicht und sind bei Zutagetreten von
BaumaBnahmen anzuzeigen bei dem Kreisbeauftragten fiir archdologische Denkmalpflege, dem
Landkreis Soltau-Fallingbostel oder dem Institut fiir Denkmalpflege.

Zweck: Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes.
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4, ErschlieBung

Die ErschlieBung im Baugebiet entspricht im vorliegenden Fall weitestgehend den
Anforderungen an ein Wohngebiet. Dies ist nicht verwunderlich, da auch in einem
Wochenendhaus bis zu 12 Monate im Jahr gewohnt werden kann, sofern dies nur durch
einen wechselnden Personenkreis geschieht, die sachlichen Anforderungen in der Praxis
somit kaum geringer sind.

Es gilt: Die Querschnitte der ErschlieBung sind ausreichend: In den rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen 2A und 3A werden samliliche Wegeparzellen als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Dergn Breite betragt durchgangig 7m.

Lediglich entlang der Nordkante, Westkante und Stldkante des Bebauungsplanes Nr. 2A
sind die Verkehrsflachen flr eine Wohnnutzung zu schmal festgesetzt, wie auch in Praxis
hergestellt.

Dementsprechend werden entlang der Westkante, StraBe Sandklippen, zusatzliche Flachen
fiir eine VerkehrserschlieBung sichergestellt. Ein 1,50m breiter, unmittelbar westlich an die
StraBe Sandklippen angrenzender, somit auBerhalb des Geltungsbereichs dieses
Verfahrens gelegener Streifen wird von der Gemeinde Lindwedel erworben und hinsichtlich
seiner Eignung als befahrbarer Ausweichstreifen gesichert.

Somit kann ggf. auch hier den Begegnungsverkehr zweier Lkw (z.B. Feuerwehr) ermdglicht
werden.

Das in der Entwurfsfassung V/2002 vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in der
Folge hier verzichtbar und wurde gestrichen.

Entlang der Nordkante des Plangebietes wird das in der Entwurfsfassung V/2002
vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ebenfalls gestrichen. Es wurde
Ubereinstimmung erzielt, dass fir das lediglich ca. 100m lange Teilstlick durch das
Aufstellen von Dauerhalteverbotschildern ausreichende ErschlieBungsqualitaten gesichert
werden konnen. Das Ordnungsamt der Samtgemeinde Schwarmstedt hat hierzu seine
Zustimmung erteilt. Die Verkehrsbehdérde hat auf dieser Basis ebenfalls ihr Einverstandnis zu
dieser MaBnahme signalisiert.

Ansonsten ist der Ausbau der Verkehrswege im Gebiet ausreichend und
festsetzungsgemaf: Zwar ermdglicht die durchgéngige Befestigung im Gebiet lediglich den
Begegnungsfall Pkw/Pkw, ohne die seitlichen Grinstreifen mit in Anspruch zu nehmen.
Jedoch ist ein etwaiger Begegnungsfall Lkw/Pkw (z.B. Millfahrzeug) oder gar Lkw/Lkw
problemlos mdglich, sofern die Randstreifen tUberfahren werden. Hier gegen dlirfte in der
Praxis nichts sprechen, da ein solcher Fall erfahrungsgeman selten eintritt. Vielmehr wére es
dem Gebietscharakter mehr als abtraglich, wenn weitere Verkehrsflachen befestigt wiirden.

Im ostlichen Teil des Geltungsbereichs wird in der offentlichen Verkehrsfliche ein
Millsammelplatz festgesetzt, da der Wegeverlauf Lonsweg keine Wendem églichkeit ohne
Rulckwartsfahrt fir ein Millfahrzeug bietet.

Zusammengefasst heift das, dass unter Berilicksichtigung der MaBnahmen auBerhalb
dieses Bebauungsplanverfahrens den Anforderungen des ErschlieBungsverkehrs eines
Wohngebietes vollumfanglich entsprochen werden kann.

Die stadttechnische ErschlieBung ist in vollem Umfang vorhanden.

Die ordnungsgemaBe Entsorgung ist in vollem Umfang gesichert.

Fir das Plangebiet muss fir eine Benutzungsdauer von zwei Stunden eine
Loschwassermenge von mind. 1600l/min zur Verfigung stehen. Diese Menge muss von

10




jedem Objekt aus in einer Entfernung von max. 300m bereit stehen. Dabei muss eine
Loschwasserentnahmestelle nach héchstens 100m erreicht werden kénnen.

4.1 Griinordnerische Festsetzungen

Um den eingangs bereits beschriebenen Gebietscharakier zu sichern, werden Regelungen
getroffen, welche zum Einen auf den Erhalt der vorhandenen Gehdlze auf den Grundstlicken
abzielen, und welche zum Anderen eine weitere Pflege und Entwicklung der Grundstlicke
gewahrleisten.

Dabei wird die Verwendung zulésﬂsiger Gehdlze auf standortheimische Arten begrenzt.

Die Vorgaben der rechtsgiltigen .alten® Bebauungspldne 2A und 3A zu den
Randbepflanzungen gelien weiter.

4.2 Verzicht auf Spielplatz

GemaB § 3 Nds. Spielplatzgesetz ist in einem reinen Wohngebiet ein Spielplatz fir Kinder
vorzuhalten, der in seiner NettogroBe 2% der Geschossflache des Spielplatzeinzugsbereichs
aufweist. Der Spielplatz sollte von allen Grundstlcken in einer Entfernung von max. 400m
erreichbar sein. Diese geseizliche Regelung gilt auch fiir das hier in Rede stehende kiinftige
Wohngebiet Enklave Graas / Buchholzer Weg.

Bei einer zulassigen Geschossflache von 100m? auf derzeit 114 Grundstiicken errechnet
sich eine anzurechnende Geschossfliche von 11.400m2 und dementsprechend eine
notwendige Spielplatznettoflache von 228m2. Bei der Anlage eines neuen, selbststandigen
Spielplatzes gibt § 3 NSpielplG eine MindestgréBe von 300m? Nettoflache vor.

GemaB § 5 (2) Nds. SpielplatzG kann auf die Anlegung und Unterhaltung eines Spielplatzes
flr Kinder jedoch verzichtet werden, soweit den Spiel- und Bewegungsbed(rfnissen der
Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen werden kann. Hierliber ist im Einzelfall zu
entscheiden.

A) Unter Beriicksichtigung der aktuellen Situation sieht die Gemeinde Lindwedel die Anlage
eines Spielplatzes derzeit als verzichtbar an. Zur Begriindung:

1. Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung von lediglich 80m? Grundflache und
100m2 Geschossflache pro Wohngebaude (zzgl. geringfligiger Uberschreitungen in
Ausnahmefallen) stellt sicher, dass das entstehende Wohngebiet auch kiinftig hinsichtlich
seiner Atfraktivitdt fur (junge) Familien hinter anderen Baugebieten der Gemeinde
zuruckbleibt. Ein mit ,normalen” Wohngebieten vergleichbares Aufkommen an Kindern
(gar schubweise bei Neubezug neuer Wohngebiete eintretend) steht hier kiinftig nicht zu
erwarten — siehe auch Abschnitt 2.3.2 dieser Begrindung. Der Zuzug junger Familien
dirfte aller Voraussicht nach begrenzt bleiben. Derzeit leben im Gebiet neun Familien mit
insgesamt 17 Kindern oder Kleinkindern — eine bei (iber 100 Parzellen sehr kleine Anzahl.
Zunéachst ist somit festzuhalten: Eine hoher Nutzungsdruck fiir einen Spielplatz ist derzeit
nicht gegeben und voraussichtlich auch kiinftig nicht zu erwarten.

2. Die derzeit im Gebiet lebenden Familien haben schriftlich ihren Willen zum Verzicht auf
die Anlage eines Kinderspielplatzes bekundet (Schreiben vom 29.08.2002, liegt der
Gemeinde Lindwedel vor). Zwar stellt diese Willensbekundung nur eine Momentaufnahme
dar und kann angesichts der zeitlichen Perspektive der bauleitplanerischen Regelungen
daher nicht unmittelbar als Begriindung flr einen Verzicht herangezogen werden. Jedoch
hat diese Willensbekundung Aussagekraft dahingehend, dass die Eltern ,aus freien
Sticken® anerkennen, dass dem Spiel- und Bewegungsbedirfnis ihrer Kinder bereits
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derzeit ohne einen formlich ausgewiesenen Kinderspielplatz offensichtlich ausreichend
Rechnung getragen werden kann.

Das heiBt: Unabhéngig von gesetzlichen Regelungen und Anforderungen ist die
bestehende Situation in der Praxis akzeptiert.

3. Die vor Ort anzutreffende Situation bestatigt und begriindet die Aussage der
Elternschaft: Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GR 80m2) i.V.m. der
festgesetzten MindestgrundstiicksgréBe von 1000m? sichert auf den Grundsticken hohe
Freiflaichenanteile. Diese hohen Freiflichenanteile schaffen bereits auf den
Baugrundstlicken die Voraussetzung fiir ein MaB an Aufenthalt und Bewegung, welches
im Sinne § 2 (1) SpielplG nicht nur den Anforderungen von Kleinkindern (bis 6 Jahre)
genligt, sondern auch fur (altere) Kinder ausreicht. Dies gilt auch dann, wenn (aus
welchen Grinden auch immer) dereinst die Grundflachenzahl auf ein flir Wohngebiete
Ubliches MaB erhéht werden sollte.

Es ist festzuhalten: Sehr hohe Freifldchenanteile auf den Grundstlicken bieten ein hohes
MaB an Spiel- und Bewegungsqualitat.

4. Samtliche ErschlieBungsstraBen des Baugebietes weisen einen reduzierten
Querschnitt auf und sind hinsichtlich ihrer Ausbaugualitat mit SpielstraBen vergleichbar.
Das Verkehrsaufkommen im Gebiet korreliert damit. Zwar ist bei durchgéangiger
Dauerwohnnutzung im gesamten Gebiet mit einer Steigerung des Verkehrsautkommens
zu rechnen, jedoch ist der Charakter des StraBenbildes und die damit verbundene
Aufenthaltsqualitat dadurch nicht geféhrdet.

Vielmehr gilt: Verkehrsaufkommen und StraBenraumgestaltung bieten die Voraussetzung
fir eine Nutzung der gebietsinternen Wege als SpielstraB3e.

5. Das Baugebiet ist in sich geschlossen und weist klare Abgrenzungen zu seinen
duBeren Grenzen auf. Eine weitere Ausdehnung des Baugebiets ist nicht vorgesehen.
Das Baugebiet grenzt an Wald und Acker- / Wiesenflachen an. Insbesondere im
nérdlichen Anschluss an das Baugebiet finden sich Waldflachen, welche durch attraktive
Wegeverbindungen erschlossen sind. Es ist unzweifelhaft, dass insbesondere die
angrenzenden, aufgelockerten Waldbestdnde dem Bewegungsbedirfnis &lterer Kinder
entsprechen.

Somit ist festzuhalten: Die unmittelbare Umgebung des Wohngebietes ist geeignet, dem
Bewegungsbediirfnis von Kindern nachzukommen.

6. Im Umfeld des kiinftigen Wohngebietes befinden sich zwei Kinderspielplatze, siehe
Kartenunterlage, M 1: 10.000, Anlage 3.

Der naher gelegene der beiden Spielplaize liegt von der Sudgrenze des Plangebietes
300m entfernt. Vom entferntesten Grundstlick betragt der Abstand Uber 1km. Der
Spielplatz weist eine GroBe von Uber 700m2 Bruttoflache auf. Der Spielplatz ist im
Bebauungsplan 1/V der Gemeinde Lindwedel aus 1991 festgesetzt. Aus dem genannten
Verfahren ergibt sich lediglich ein Flachenanspruch von 114m? (bei einer mittleren GFZ
von 0,3). Es ist zu berlicksichtigen, dass der Einzugsbereich des Spielplatzes (ber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgeht. Dennoch wird deutlich, dass der
rechnerische Flachenanspruch von 228m2 aus dem Geltungsbereich 2A / 3A
offensichtlich mit abgedeckt werden kann.

Dies gilt umso mehr, da westlich der Hannoverschen StraBe, K154, ein weiterer
groBflachiger Spielplatzbereich besteht. Es handelt sich um die ca. 12.000m? grofBe
Parkanlage ,Im Nettelfelde”, innerhalb derer verschiedenste Spielmoglichkeiten integriert
sind. Neben einer ca. 1.200m2 groBen Spielflache fur kleinere Kinder (Sandkasten etc.)
finden sich insbesondere Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten fur &ltere Kinder
(Beachvolleyballfeld, Basketballfeld, Skateranlage). Diese Parkanlage ist nochmals
weitere 300m weiter vom Plangebiet entfernt.
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Fir beide genannten Spielflachen ist festzuhalten, dass die Entfernungsanforderungen
des NSpielplG nicht eingehalten werden. Fir beide Spielplatze gilt zudem, dass die
KreisstraBe K 154 entweder gequert oder zumindest auf mind. 300m parallel begleitet
werden muss. Grundsatzlich kénnen hieraus fur Kinder potentielle Gefahrensituationen
entstehen. Die Gemeinde Lindwedel ist sich dieser Situation bewusst.

Jedoch gilt im vorliegenden Fall: Aufgrund der o.g. Entfernungen zum kinftigen
Wohngebiet Enklave Graas / Buchholzer Weg sowie aufgrund der Ausstattung
vornehmlich des Spielbereichs ,Im Nettelfeld” sprechen die zwei vorhandenen Spielplatze
vor allem éaltere Kinder und Jugendliche an, welche sich auch per Fahrrad foribewegen
kénnen. Die KreisstraBe weist sidlich des Plangebietes eine Verkehrsbelastung von ca.
2700Kfz/24h auf (Zahlstelle zwischen Ortslage Lindwedel und LandesstraBe L 190,
Messung 2000 - Angabe Untere Verkehrsbehorde). Diese Verkehrsbelastung ist fir éltere
Kinder / Jugendliche iiberschaubar und zu bewaltigen, zumal in den als Spielzeit haufig
genutzten Nachmittagsstunden, wo der Verkehr erfahrungsgeman relativ gering ist.

Das heiBt: Fir diese Klientel stellt nach Auffassung der Gemeinde Lindwedel somit weder
die Entfernung noch eine potentielle Gefahrdung durch den Verkehr auf der K 154 ein
Hindernis dar, welches die Eignung der Flachen in Frage stellt.

B) Bei einem nicht auszuschlieBenden kinftigen Bedarf an Spielflache fiir Kinder wird die
Gemeinde Lindwedel zu gegebenen Zeitpunkt einen geeigneten Spielplatz in einer dem Nds.
SpielplG entsprechenden GréBe und Lage herstellen.

1. Ein Bedarf stellt sich ein, wenn aus dem Plangebiet selbst heraus aufgrund einer
deutlich ansteigenden Zahl an Kindern eine Nachfrage entsteht.

2. Um der Nachfrage gerecht zu werden, wird die Gemeinde Lindwedel alle verfigbaren
Flachen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes einer Prifung unterziehen.
Hierzu gehdrt auch die Flache innerhalb des Brandschutzstreifen im Flurstiick 36 am
nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs. Es handelt es sich um eine gemeindeeigene
Flache, siehe auch Abschnitt 6 dieser Begrindung, welche fir die Anlage eines
Spielplatzes zur Verfligung steht. Die Flache ist im Bebauungsplan markiert.

3. Die Ausgestaltung des Spielplatzes, z.B. die Beschaffenheit der Gerate, muss dabei
den Anforderungen an einen Feuerschutzstreifen genlgen. Diesbeziglich wird eine
Abstimmung mit dem Landkreis Soltau-Fallingbostel empfohlen.

4. Die Gemeinde Lindwedel sieht dabei die Uberschreitung der gemaB Spielplatzgesetz
vorgegebenen Maximalentfernung von 400m um ca. 100m vom weitest entfernt
gelegenen Grundstlick als hinnehmbar an, weil eine besonders gefahrlose Erreichbarkeit
Uber schwach befahrene und querschnittsreduzierte GebietsstraBen gegeben ist.

Fazit:

Fr jingere Kinder bieten die Grundstlicke derzeit nahezu ideale Voraussetzungen fir Spiel
und Bewegung. Dabei gilt dies in Verbindung mit dem Charakter der ErschlieBungsstraBen
sowie den Spielmdglichkeiten in der Waldumgebung auch fir Kinder, welche alter sind, als
sechs Jahre (siehe § 1 Nds. SpielplatzG). Dem Spiel- und Bewegungsbedurfnis von Kindern
im Alter ab ca. 9/10 Jahren kann in Lindwedel durch die zwar weiter entfernten, aber sehr gut
ausgestatteten Anlagen ausreichend entsprochen werden.

Bei einer kiinftigen Nachfrage besteht die Méglichkeit, standortnah einen Spielplatz auf einer
gemeindeeigenen Flache herzustellen.

Insgesamt ist die Gemeinde Lindwedel der Auffassung, dass die geschilderten
Rahmenbedingungen in der Summe insgesamt hinreichend sind, um in der aktuellen
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Situation einen Verzicht auf die Neuanlage eines Spielplatzes zu begriinden. Dabei weist die
Gemeinde Lindwedel auch auf den Aufwand fur den laufenden Unterhalt und die Pflege
eines Spielplatzes hin, welcher offensichtlich derzeit nicht im Verhéltnis zum Nutzen steht.

5. Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Infolge dieser Anderung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane sind pro Grundstiick
zusaizlich 10m?2 Versiegelung fur Nebenanlagen zulassig.

Hieraus erwachst dem Grunde nach ein Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Bei ca. 120 Grundsticken derzeit waren ergaben sich 1200m? zuséizlich
versiegelte Flache. ' )

Hierfir missten unter Anwendung der Regelungen des NLO ca. 400m2 Ausgleichsflache
geschaffen werden.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften oder des
Landschaftsbildes ist nicht erkennbar.

Dieses Verfahren verzichtet auf dezidierte Festsetzungen zum naturschitzerischen
Ausgleich. Zunachst sei auf § 8 BNaiSchG verwiesen, wonach Eingriffe in Natur und
Landschaft als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen definiert werden,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen.

Im vorliegenden Fall gilt, dass statt bisher 80+30=110m2 Flache nunmehr 80+40=120m?
Fléache pro 1.000m? versiegelt werden darf, d.h. nunmehr 12% statt vormalig 11%.

Angesichts dieser Tatsache sowie unter Beriicksichtigung der festgesetzten Oortlichen
Versickerung von Regenwasser und insbesondere unter Verweis auf die geforderte
landschaftspflegerische Herstellung eines nicht unerheblichen Teils des Grundstiicks ist eine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung im o0.g Sinn nicht erkennbar.

Konkrete weitere MaBBnahmen zum naturschiitzerischen Ausgleich sind daher verzichtbar.

6. Brandschutz

GemaB § 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere u.a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu berticksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind in diesem Zusammenhang u.a. die Gefahren eines
Feuerliberschlages aus angrenzenden Waldbereichen in das kinftige Wohngebiet wie auch
umgekehrt zu beachten.

Die sich aus diesen Anforderungen fiir die Praxis ableitbaren Vorgaben sind einer Verfligung
der Bezirksregierung Lineburg vom 19.09.1972 ,Feuerschutzstreifen an Siedlungen“ zu
entnehmen.

Unter Bezugnahme auf diese Verfligung fordert der Landkreis Soltau-Fallingbostel gemaB
§ 1 (5) BauGB im Bauleitplanverfahren die Herstellung eines 25m breiten
Feuerschutzstreifens zwischen der Siedlung und dem Wald.

Die Gestaltung des Feuerschutzstreifens ist in der genannten Verfligung beschrieben und
illustriert. Wichtig sind folgende Vorgaben:

Innerhalb der ersten dreizehn Meter vom Siedlungsrand sind Nebengebaude, flachige
Bepflanzungen und vergleichbare den Feuerliberschlag beférdernde Nutzungen unzulassig.
In der zweiten, an den Wald angrenzenden Halfte (genau: 12,0m) sind keine Einz&unungen
zulassig und es ist ein fiir die Feuerwehr befahrbarer Weg herzustellen.
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[Details sind der Verfigung zu entnehmen, welche bei der Gemeinde Lindwedel /
Samtgemeinde Schwarmstedt einsehbar ist].

Hieraus folgt: Dieses Bauleitplanverfahren hat grundsétzlich zum Ziel, den
Feuerschutzstreifen weitest méglich innerhalb des Geltungsbereichs herzustellen und seine
Einhaltung zu sichern. Mit Blick auf die Vorschrift zu Einzaunungen kénnen auf den privaten
Grundstlcksflachen jedoch nur max. 13,0m, gemessen vom Siedlungsrand, hier: Baugrenze,
des Feuerschutzstreifens realisiert werden, da weitere Flachen ansonsten nicht eingezaunt
werden dirften. (Nicht méglich ist dies an der Nordwestkante, siehe bereits Abschnitt 3.1
dieser Begriindung).

In diesem Bereich gilt, siehe § 9 der textlichen Festsetzungen:

In den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, welche als Teil des Feuerschutzsireifens
markiert sind, sind Einzaunungen, einzelne Baume und Straucher und Rasen zuléssig. Nicht
zulassig sind Nebenanlagen i.S. §§ 12, 14 BauNVO, zusammenhangender, flachiger
Bewuchs oder sonstige, eine Brandausbreitung befoérdernde Nutzungen.

Die (ibrigen Flachen des Feuerschutzstreifens nehmen angrenzend an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 3A vorhandene WegeerschlieBungen, siche Sandklippen, auf. Der bis
zu einer Gesamtbreite von 25,0m erforderliche Flachenrest des Feuerschutzstreifens
befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Verfahrens. Mithin kénnen hierfur in
diesem Verfahren keine bauleitplanerischen Regelungen getroffen werden.

Unter Einbeziehung des Landkreises Soltau-Fallingbostel wurde fir die Flachen auBerhalb
des Geltungsbereichs eine Regelung getroffen, welche den Anforderungen an einen
Feuerschutzstreifen materiell gerecht wird.

Zum allg. Hinweis I:

Die Grundeigentiimer der Flurstlicke 27/1, 28/1 und 31/29 haben sich verpflichtet, ihre
Waldbestande mittelfristig umzuwandeln, dass heiBt den derzeit noch vorherrschenden
Kiefernbestand durch Laubgehdlze zu ersetzen. Die entsprechenden PflanzmaBnahmen
wurden vor Ort bereits vorgenommen, so dass der Umwandlungsprozess eingeleitet ist. Im
Zuge weiterer PflegemaBnahmen wird eine Auflichtung der Kiefernbestande erfolgen.

Der derzeitige Zustand des gesamten, an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3A
angrenzenden Waldes sowie die im Zuge einer Selbstbindung — siehe Anhénge 1 und 2 zu
dieser Begriindung — erklarten Entwicklungszielsetzungen genligen den an den Brandschutz
zu stellenden Anforderungen. Dies gilt umso mehr, da der Weg Sandklippen einschlieBlich
seiner Randstreifen ausreichend Bewegungs- und Angriffsflachen fiir die Feuerwehr bietet
(auf Abschnitt 4 ,ErschlieBung” wird in diesem Zusammenhang verwiesen).

Die Ziele der Waldumwandlung im Einzelnen sind im Anhang zu dieser Begriindung
dargelegt. In diesen selbstverpflichtenden Erklarungen der Grundeigentimer wird die
Umsetzung der Ziele abgesichert. '

Zum allg. Hinweis II:

Flr den an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2A angrenzenden Wald,
Flurstiick 36, gilt sinngemaB hinsichtlich der Anforderungen das Gleiche. Auch in diesem
Abschnitt ist ein Laubbaum-Unterwuchs bereits gegeben. Die Gefahr eines Bodenfeuers ist
auch hier gering einzuschétzen, Dennoch ist sicherzustellen, dass bodennaher Bewuchs
oder trockenes Unterholz die Brandausbreitung auch kiinftig nicht befordern. Erforderlich ist
eine weitere Auflichtung der Bestande (welche im Zuge waldbaulicher MaBnahmen ohnehin
vorgenommen werden soll) sowie die Anlage eines geeigneten Fahrweges flir die
Feuerwehr. Zu- oder Ersatzpflanzungen sind nur mit Laubgehdlzen durchzufiihren.
Anderenfalls ist die MaBnahme mit dem Landkreis Soltau-Fallingbostel abzustimmen.
Gleiches gilt auch fiir die bedarfsweise Anlage eines Kinderspielplatzes in diesem Streifen.
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Die Gemeinde Lindwedel wird hier den i.M. 18m breiten Waldstreifen auBerhalb des
Geltungsbereichs erwerben, um die erforderlichen MaBnahmen durchfiihren und langfristig
sichern zu konnen. Flr das Flurstick 36 wurde auf eine ,Selbstverpflichtungserklarung"
verzichtet, da der erforderliche Streifen nach Erwerb Gemeindeeigentum sein wird und die
Durchfuhrung somit in der 6ffentlichen Hand liegt.

Zum Brandschutz: Siehe Erganzung in Abschnitt 9 ,Abwagung®.

7. Zusammenfassung der Ziele und Zwecke sowie der voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung

Ziele und Zwecke der Planung

¢ Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir Wohngebaude
» Vermeidung erheblicher siedlungsstruktureller Verdnderungen

* Sicherung des Flachenverhéltnisses Gebaude / Grundstiick

e Durchgrunung des Gebietes / Beibehaltung der reduzierten Versiegelung

« Sicherung standortangepasster Brandschutzbedingungen im Ubergang zwischen Wald
und Siedlung

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

* Sicherung und Weiterentwicklung einer Uber Jahrzehnte verfestigten Nutzung
¢ Sicherung und Weiterentwicklung des typischen Gebietscharakters

* Langfristig in Anspruchnahme bzw. starkere Auslastung von Folgeeinrichtungen und
sonstiger infrastruktureller Ausstattung

* Erfordernis zu vertraglichen Regelungen mit privaten Grundeigentiimern betreffs der
Nutzung angrenzender  Waldstreifen - jedoch keine erheblichen
Nutzungseinschrankungen

* Erhdhte finanzielle Aufwendungen fir die Anlieger infolge notwendigen, abschnittsweisen
Erwerbs unmittelbar angrenzender Flachen

8. Umsetzung und Kosten
Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Verfahrens sind etwaige Umlegungen,

Neuvermessungen o.a. nicht notwendig, so dass eine Umsetzung der Planung hier ohne
Weiteres maglich ist.
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An der Westkante ist der ErschlieBungsweg Sandklippen durch Ankauf eines 1,5m breiten
Streifens zu verbreitern. Die Kosten hierfir werden von den Anliegern Ubernommen.
Entsprechende Vereinbarungen mit der Gemeinde sind vorbereitet.

An der Nordkante des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2A muss die Gemeinde
Lindwedel einen i.M. 18m breiten Grundstiicksstreifen erwerben, um die Anforderungen an
den Brandschutz zu gewahrleisten. Auch hierfir wurden Vereinbarungen betreffs der
Kostentragung mit den Anliegern vorbereitet.

Der Gemeinde Lindwedel entstehen keine unmittelbaren Kosten durch dieses
Bauleitplanverfahren.

n

9. Abwagung / Beschluss der Begriindung

In Bezug auf die Belange des Brandschutzes wird in Erganzung der bisherigen Planung
folgendes geregelt:

Am  16.09.2003 fand unter Bezugnahme auf die Beschlussfassung des
Verwaltungsausschusses  der  Gemeinde Lindwedel vom  27.08.2003 ein
Abstimmungsgespréach zwischen Gemeinde, Verwaltung, maBgebenden Tragern offentlicher
Belange und den Planern statt.

Gegenstand des Termins war das Bemihen darum, die Inanspruchnahme privater
Grundstucksflachen durch Feuerschutzstreifen mit entsprechenden
Nutzungsbeschrénkungen zu reduzieren. Zielsetzung der Gemeinde Lindwedel war eine
Reduzierung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache auf umlaufend 8m (statt bisher 13m
bzw. 11m im Bereich Buchholzer Weg), analog der Festsetzungen des ,alten®
Bebauungsplanes 2A / 3A.

Im Ergebnis ist festzustellen:

Das Beratungsforstamt und der Landkreis Soltau-Fallingbostel stimmen einer Verschiebung
der Baugrenzen entsprechend der oben formulierten Zielsetzung zu. Begrindung: Die
derzeitige Waldstruktur und der Pflegezustand der nérdlich und westlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Flachen sowie die durchgefilnrten MaBnahmen zur
Steigerung des Laubgeholzanteils, welche sich weitflachig (ber den eigentlichen
Feuerschutzstreifen hinaus erstrecken, lassen eine Verschiebung des Feuerschutzstreifens
gerechtfertigt erscheinen, da das vom Wald ausgehende Gefahrenpotential den in der zu
Grunde liegenden Verfiilgung angesprochenen Waldbestanden nicht entspricht.

Die Baugrenze entlang der StraBe Sandklippen wird auf 8m Abstand zur westlichen
Grundstiicksgrenze verschoben. Ebenso wird aus Griinden der Gleichbehandlung die
Baugrenze entlang der Siidkante auf 8m verschoben.

Betreffs der Flachen am Buchholzer Weg flihren die Trager 6ff. Belange aus: Es sind die
gleichen MaBstdbe anzulegen wie im Bereich Sandklippen. Bei einer &hnlich gelagerten
Waldstruktur und durchgefiihrten Unterpflanzungen kann ebenfalls eine Reduzierung des
Abstandes vorgenommen werden.

Die genannten Rahmenbedingungen sind nicht in gleicher Form wie an der Westseite
gegeben. Die Gemeinde Lindwedel hat sich daher entschlossen, einen 3m breiten Streifen
auBerhalb des Geltungsbereichs zu erwerben und diesen im Zuge der Durchforstung von
Nadelholzbestand frei zu machen. Die Kosten hierfiir tragen die Bewohner des kiinftigen
Wohngebietes.
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Auch entlang des Buchholzer Weges kann die Baugrenze dementsprechend auf 8m
Abstand zur Grundsticksgrenze verschoben werden. Der Feuerschutzstreifen wird
um 5m Richtung Osten verschoben. Vertragliche Regelungen sind nicht erforderlich,
da die Flache auBerhalb des Geltungsbereichs in gemeindlicher Verfligung ist.

Die vorliegende Fassung des Rechtsetzungsplans bertcksichtigt diese Ergebnisse.

10.12.2003 beschlossen.
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Anlage 1
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt: Wirksame Fassung

sowie Ausschnitt 19. Anderung

Anlage 2
Aktualisierter Kartenausschnitt ALK M 1 : 1000: Nordwestkante des Plangebietes

Anlage 3
Kartenausschnitt: Lage und Entfernung benachbarter Kinderspielplatze

Anhénge 1 + 2 »
Zielsetzungen zur Waldumwandlung / Erkiarungen der Grundeigentimer
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Samtgemeinde Schwarmstedt

19. Anderung des
Flachennutzungsplans

18. Teilanderung
Teilplan 6: Lindwedel, Hope

MaBstab 1 : 10.000

Quelle: DGK5-Rasterdaten der Niedersachs

ischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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, Anhang
Sicherstellung ausreichenden Brandschutzes,

hier: Westkante des Geltungsbereichs:

Waldbewirtschaftung auf den Flurstiicken 27/1 und 28/1

Eigentlimer: Stadtwerke Hannover AG
Bewirtschaftung: Forstamt der Stadtwerke Hannover AG
o Fuhrberger StraBe 2
29323 Wietze
Leitlinien der & :
Bewirtschaftung: Die Bewirtschaftung auf den genannten Flursticken wie auf den Wald-

Eigentumsflachen der Stadtwerke generell basiert auf den Empfehlun-
gen, welche aus dem Pilotvorhaben ,,Grundwasserschutzwald im
Fuhrberger Feld® (1996-1999) abgeleitet wurden'. Im Sinne des Trink-
wasserschutzes (Senkung des Nitrataustrages, Steigerung der Sicker-
wassermengen) zielt die Bewirtschaftung auf eine Laubwaldvermeh-
rung in bestehenden Nadelwéldern ab.

Verfahren zum ‘ -

Waldumbau: Vermehrung des Laubwaldes durch Umwandlung bestehender Nadel-
holzbestidnde mit waldbaulichen Verfahren einer Dauerwaldbewirt-
schaftung. Vorverjiingung élterer Bestande durch Einbringung von
Laubb&umen als zweiter Bestandsschicht. Nutzung der Nadelbdume in
einem Zeitraum von 20-60 Jahren, Entwicklung zum Laubwald.

Vorgehen: Pflanzung von Laubbaumen, ca. 2.000 — 3.000 Pflanzen je Hektar im
Vor- und Nachanbau. Beseitigung von Konkurrenzvegetation, erforder-
lichenfalls Freilegung des Mineralbodens fir die Jungpflanzen fir bes-
sere Niederschlagszufuhr sowie Kalkung des Pflanzplatzes fir besse-
res Wachstum. Uberwachung der Neuanpflanzungen fir ca. 10 Jahre,
dabei u.a. Freistellung der Pflanzen von starkem Konkurrenzwuchs,
ggf. Nachpflanzungen.

Status-Quo im

betroffenen Bereich: Samtliche PflanzmaBnahmen auf den Flurstlicken 27/1 und 28/1 sind
abgeschlossen. Die naturliche Astreinigung der Kiefer ist bis auf mehr
als 10 m vorangeschritten. Geféhrdeter Nadelbewuchs findet sich aus-
schlieBlich im Kronenbereich. Die besonders brandgefdhrdete Grasve-
getation wird zunehmend durch die 2. Bestandesschicht aus Laubholz
verdréngt, die Deck- und Krautschicht zeigt sich niedrig und artenarm.
Die Neuanpflanzungen weisen eine Hoéhe von ca. 1,0 m —2,0m auf.

Als Waldbesitzer und —bewirtschafter bestatigen wir die vorstehenden Angaben. Die be-
schriebenen MaBnahmen zur Waldbewirtschaftung wurden auf den hier in Rede stehenden
Flurstiicken durchgefiihrt. Die damit verbundenen Zielsetzungen werden von uns in den 0.g.
zeitlichen Rahmensetzungen konsequent weiter ven‘olqt

enercity/Stadtwerke Hannover e n e rC I t

Forstamt, Wietze,den 14.03.02 positive energle \4 %
Er

Stadtwerke Hannover AG Dipl.-Forsting.

FORSTAMT ;
Fuhrberger Str. 2 - 29323 Wielze Leitsr des Forstamtes

Tel. 05146924 82-84
[ Fax 0 51 46 [ 49 20

Auf die Broschiire ,Waldbewirtschaftung im Zeicfurstdest @rimescisgdeschutzes — Empfehlungen zum Waldum-
bau*, Hrsg: NLO sowie enercity / Stadtwerke Hannover, 2000, wird verwiesen.




Vertrag | ~ Anhang 2
~zwischen | |

den Stadtwerke Hannover AG, im folgenden ,,Stadtwerke™ genannt

und

Marlies Graas-Pfeifer .
Am Viehbruch 9, 29690 Lindwedel

im folgenden ,,Waldeigentiimer genannt.

Priambel

Die Vertragspartner streben gemeinsam an, die Waldfldchen im
Wasserschutzgebiet Fuhrberger Feld zu einem Laubmischwald umzubauen. Fiir
diese MaBnahme werden die Stadtwerke Mittel aus dem Pilotprojekt
,,Grundwasserschutzwald* einsetzen und F drdermittel nach MalB3gabe der
Richtlinien fiir die Forderung forstwirtschaftlicher Mainahmen im Land
Niedersachsen (RdErl. d. ML v. 15.08.1988 -404 F 64030/1 - 1 -) beantragen.
Fiir den Fall, daB die Bewilligungsbehérde dem Antrag entspricht, vereinbaren

die Parteien folgendes:

- §1

Vertragsgegenstand ist das Grundstiick des Waldeigentiimers mit den

katasterlichen Bezeichnungen |
Gemarkung Flur Flurstiick

Lindwedel I ' 35/4+31/29

zur GroBe von 5,9 ha. Das Grundstiick ist im beigefuigten Lageplan farblich
gekennzeichnet.

§2
(1) Vor Beginn eines Unterbaus des vorstehend beschriebenen Waldstiicks wird
der Waldeigentiimer bis spatestens zum 30.06.1998 folgende MaBnahmen

durchfiihren:




e mit gleichzeitiger Festlegung des Riickegassensystems.

2 'Na§11 der in Absatz 1 beschricbenen Vorbereitung des Geldndes durch den

Waldeigentiimer begriinden die Stadtwerke auf dem vorstehenden Grundstiick
einen Unterbau aus Laubholz. Die UmbaumaBnahme erfolgt nach MaBgabe der
Antragsunterlagen bzw. des Forderungsbescheides und wird unter der
Voraussetzung der fristgerechten Vorbereitung der Flache durch den
Waldeigentiimer nach Absatz 1 innerhalb von zwei Jahren nach ErlaB3 des

- Férderbescheides abgeschlossen. .

(3) Alle sich aus dem Forderbescheid und den zugrunde liegenden Richtlinien
ergebenden Pflichten im Zusammenhang mit der durchgefiihrten MaBnahme,
insbesondere die Verpflichtung zu Pflege, Schutz, und Nachbesserung der
Kulturen, sowie die spatere Beseitigung des Wildschutzzaunes, ibernimmt der
Waldeigentimer. Der Waldeigentiimer stellt insoweit die Stadtwerke im

Tnnenverhiltnis von allen behordlichen Verfiigungen und Anspriichen Dritter frei.

Kommt der Waldeigentiimer mit dieser Verpflichtung in Verzug, kénnen die
Stadtwerke die Vornahme der sich aus behdrdlichen Verfiigungen und -
Anspriichen Dritter etwa ergebender Pflichten (z. B. die Vornahme von
PflegemaBnahmen) auf Kosten des Waldeigentiimers selbst veranlassen.

(4) Schaden an der Kultur auf Grund von Wildverbifl sowie Fegeschiden sind
vom Absatz 3 ausgenommen. Der Waldeigentiimer hat pof. spiter sich als notig

*erweisende WildschutzmaBnahmen innerhalb der Zweckbindungsfrist (12 Jahre)

zu dulden. _
(5) Ausfille iber 10% auf Grund von Miingeln der Pflanzenqualitét und

~ Pflanzung werden durch den ausfithrenden Unternehmer nachgebessert.

§3
Fiir die Erfiillung der in § 2 Abs. 3 genannten Pflichten zahlen die Stadtwerke
Hannover AG an den Waldeigentiimer einen einmaligen Betrag von 280,- DM je

Hektar der in die MaBnahme einbezogenen Fliche. Dieser Betrag ist fallig binnen

einen Monats nach Abrechnung der Fordermittel fiir diese MaBnahme durch die
Landwirtschaftskammer Hannover.

§4 S

Der Waldeigentiimer bedarf fiir die Dauer der Zweckbindung der Fordermittel
(12 Jahre) fiir die VerduBerung, die Verpachtung oder die Uberlassung des in § 1
bezeichneten Grundstiicks an Dritte fiir Fremdarbeiten der Zustimmung der
Stadtwerke. Die Zustimmung kann nur erteilt werden, wenn

e dic Bewilligungsbehorde zustimmt




und : : .
. 'd'as:Ergebnisll‘der UmbaumaBnahmen erhalten bleibt
und | |

o der Dritte in die sich aus diesem Vertrag fiir den Waldelgentmner ergebenden
Pflichten eintritt.

§5

Fiir den Fall der Zumderhandlung gegen die dem Waldbesitzer aus diesem
Vertrag obliegenden Pflichten kénnen die Stadtwerke vom Waldeigentiimer
neben der Erstattung der fiir die MaBnahme insgesamt aufgewandten Kosten
(einschlieBlich Fordermittel und Zinsen in Hohe des Zinssatzes des
Riickforderungsbescheides der Bewilligungsbehoérde) den Ersatz eines den
Stadtwerken aus der Vertagsverletzung etwa entstandenen sonstigen Schadens
beanspruchen. -

§6
- Mitarbeiter und Beauftragte der Stadtwerke sind fiir die Dauer der Zweckbindung

berechtigt, jederzeit das Grundstiick zu betreten und Kontrollen vorzunehmen.

§7
Der Forderbescheid der Bewilligungsbehorde sowie die Forderrichtlinien in der

~ jeweils anzuwendenden Fassung sind Bestandteil dieser Verembarung.

Wieckenberg, 28. Juli 1998 Wieckenberg, 4. Jeulc -7 il
Waldeigentiimer | Stadtwerke Hannover AG

Im Anftrag
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Schroder Zander
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