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GEMEINDE L I ND WEDEL Mitglied der Samtgemeinde
Schwarmstedt, Landkreis
Soltau- Fallingbostel

BebauungsPlan NR.S5
nBeim Dilbelsarse"™

Priambel (?%;géf Grund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Lindwede’l diesen Bebauungsplan
NR.5 >Beim Diibelsarse<, bestehend aus dem
Satzungstext und einer Ubersichtskarte M.
1:2.000, als Satzung beschlossen:

Schwarmstedt, d 07 05199

Blirgermeister Gemeindedirektor

Satzumng

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt in dem Gebiet des Ortsteiles um den fritheren Kalischacht,
das in der Ubersichtskarte MaBstab 1:2.000 auf Seite 3 mit dem Planzeichen
Nr.15.13 der Anlage zur PlanzV umrandet dargestellt ist. Diese Ubersichts-
karte ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Art der bauiichen Nutzung / Bauweise

Es wird SO gemd § 10 BauNVO festgesetzt, = Sondergebiet, das der Erholung
dient. Die Zweckbestimmung wird mit ,Wochenendhausgebiet' festgesetzt, als
Nutzung werden Wochenendhduser in Form von Einzelhiusern zugelassen, auller-
dem die der Eigenart dieses Gebietes entsprechenden Anlagen und Einrichtun-
gen zur Versorgung.

§ 3 Mal der baulichen Nutzung

a) Die Grundflidche der Wochenendhiduser wird auf hochstens 80 m? festgesetzt.
Die zuldssige Grundflédche kann fiir die Anlagen ,befestigte Zufahrten zu
Garagen oder Stellpldtzen" i.S.v. § 19(4) BauNVO um die dafiir erforderlichen,
hochstens 3,0 m breiten, Flédchen liberschritten werden, fiir andere Anlagen
nach § 19(4) BauNVO jedoch nicht (ausgenommen die nach den Abs. >c< und >d<).

b) Die zuldssige Geschofiflidche der Wochenendhduser wird auf héchstens 100 m?

festgesetzt. Fldchen von Rdumen in anderen als den Erdgeschossen werden
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer
Unfassungswédnde auf die zuldssige GeschoBflédche angerechnet, und zwar : bis
zu 1,0 m lichter Hohe nicht, zwischen 1,0 und 2,0 m lichter Hohe halb und
iber 2,0 m lichter Hdhe voll.

c) Auf die Grund- und GeschofRflichen werden Freisitze bis zu 15 m? Fléiche,
die an mindestens zwel Seiten wandlos offen sind, nicht angerechnet.
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d) Als nicht Wohnzwecken dienende Anlagen werden je Wo-
chenendgrundstiicke eine Garage (oder ein Carport) bis
hochstens 20 m* sowie sonstige (Schuppen o0.4.) mit zu-
sammen hdchstens 10 m?® zugelassen.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Wochenendhéduser und die Nebenanlagen in Gebidude-
form sowie die Garagen und die baulichen Versorgungs-
anlagen missen von den Straflen und Wegen mindestens
5,0 m Abstand einhalten. Von den seitlichen und hin-
teren Grundstiicksgrenzen sind die nach der Bauordnung
einzuhaltenden Abstdnde maBRgebend.

An Straflen- und Wege-Biegungen von mehr als 60° sowie
an StraBen-/Wege-Einmiindungen in andere StraBlen oder
Wege betragen die vorderen Mindestabstidnde 10,0 m zum
Schnittpunkt der verlidngert gedachten Strafen- oder
Wege-Grenzen, jeweils nur fir die Innenseite der Kurve.

§ 5 Bepflanzungsbindungen

Die Grundstiicksfldchen, die nicht von zulédssigen Gebiu-
den, Nebenanlagen, Garagen, Carports, Versorgungsanlagen
oder Sportanlagen - jeweils zul#dssiger Art - eingenommen
werden, unterliegen mit Ausnahme von 3,0 m breiten Strei-
fen um diese genannten Anlagen herum einer Bindung zur
Erhaltung von Bdumen, Striuchern, sonstigem Bewuchs und
von Gewdssern, gemdB § 9(1)Nr.25 b BauGB ; Dazu gehdren
auch die neben den Fahrbahnen liegenden Teilflédchen der
offentl. StraBen und Wege. Bei natiirlichem Abgang des Be-
wuchses (Alter, Sturm, Blitz, Schidlinge, Gefahrenbeseitigung) sind
Neupflanzungen anzulegen, deren Arten sich aus einheimi-
schen, standortgerechten B#dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen zusammenzusetzen haben - Nadelholzanteil bis
hochstens 10 % ist zuldssig -.

§ 6 Verkehrsflidchen

Die folgenden StraBen und Wege werden zu O6ffentlichen
Verkehrsflédchen erkldrt, soweit sie im Plangeb. liegen

Hirtenweg (Flurstiick 143) ; Brandmeisterweg (Flur-
stlick 135/9 u.Ecke 135/11) ; Eichenweg (Flurstiick
134/10 u. Becke 134/15) ; Birkenallee (Flurst. 134/12) :
Beim Diibelsarse (Flurstiick 183/131). :

Die folgenden privaten Wege werden zu Flichen flir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der offentlichen Ver-
und Entsorgungstrédger sowle der Anlieger erklidrt

Weg (Flurstiick 134/36) abzweigend vom Oegenb.Weg ;
Weg (Flurstick 134/11) abzweig. von Beim Diibelsarse
§ 7 Wasserlauf
Der Graben an der Siidseite des Hirtenweges (Flurstiick
154) wird als Wasserlauf festgesetzt.

§ 8 GrundstiicksgroBe

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiur Wochenendhiuser
wird auf 850 m?® festgesetzt.
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Obersichtskarte M.1:2.0003
zu § 1 >Geltungsbereich< der Satzung

e mmm  Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes NR.5

Gemeinde Lindwedel
Gemarkung  Lindwedel

& Stand (ahne drtliche Uberpriifung)

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte, Flur: 3 , MaBstab 1:2000
: Verkleinerung aus M. 1: 1000
& Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist tir eigene, nicht gewerbliche

Zweche gestattet ' §13 Abs. 4 Nds. Vermessungs -
und Hatastergesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBL.
S5.187); dazu gehdren auch Zwecke der

il

Bauleitplanung. Az A3-15/92 19.01.199
42/- UBERSICHTSKARTE 1:10000
[Fassung vom : 107975 20-A=e-53 15.2.94- / 9.1. 95 D"




Nachr. Obernahme gemiB § 9 Absatz 6 Baugesetzbuch :

. Das Plangebiet liegt im Grundwasser-Gewinnungsgebiet >Fuhrberger
Feld< der STADTWERKE HANNOVER AG, und zwar in dessen Zone I B.
Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sowie die wRichtlinien
f.bautechn.Mafn. an StraBenin Wassergew.geb." (RiStWag) sind zu
beachten.

. Fernmeldeanlagen der Post/TELEKOM sind besonders zu beachten, Bau-
malinahmen in Kabelndhe miissen 9 Monate vor Beginn schriftlich mit
dem zusténd. Fernm.amt abgestimmt werden (Telegraphenwege-Gesetz
vom 18.12.1899 - RGEL. 5,705 = .

»

B e grindwung

A v Allgemeines Ziel der Planung

Es soll ein Baugebiet, das im wirksamen Flidchennutzungs-
plan der Samtgemeinde als Sondergebiet fiir Erholung dar-
gestellt ist, mit verbindlichen Ausweisungen versehen
werden. Es war bereits vorher weitgehend mit Wochenend-
hdusern bebaut und wird mit Ausnahmen seitdem so genutzt.

B - Besonderer Zweck der Planung

Die bauliche Nutzung soll in ihrem Umfang auf den Stand
gebracht werden, den auch die iibrigen Wochenendhausgebie-
te in dieser und den anderen Mitgliedsgemeinden in der
Samtgemeinde inzwischen entweder erreicht haben oder in
Anderungsplinen im Begriffe sind zu erreichen.

Daneben soll gesichert werden, daB auch andere im Laufe
der Jahre eingeblirgerte und teilweise in Verordnungen und
Gesetzen enthaltenen Anforderungen an Baugebiete und an
Natur und Landschaft Beriicksichtigung finden.

C - Merkmale des Entwurfes

Der Bebauungsplan wird wegen der bereits vollstidndig ge-
gebenen Aufteilung in ErschlieBungsnetz und Bauland, die
also nicht erst mit exakter zeichnerischer Darstellung

im MaBstab 1:1.000 Uiblicher Bebauungspline entworfen, im
Verfahren gepriift, abgewogen und festgesetzt werden muB,
in Textform ausgearbeitet. Zum rdumlichen Geltungsbereich
jedoch, der einwandfrei nachvollziehbar sein muB, wird
eine Liegenschaftskarte des Katasteramtes dem Text beige-
geben, hier verkleinert auf 1:2.000 - bei welcher die
Flurstiicks-Nummern gerade noch lesbar sind -.

Aus ihr gehen auch die genauen Flichen der 8ffentlichen
sowie privaten Straflen und Wege hervor.

Dieser Geltungsbereich umfaBt das im F1.N.Plan wirksam
dargestellte SO/W-Gebiet, ausgenommen drei mit richtigen
Wohnhdusern bebaute Grundstiicke im Siidwesten am Oegen-
bosteler Weg. Einbezogen sind auch randliche Verkehrs-
flédchen, weil sie zum Erschliefungsnetz des Erholungsge-
baetes gehoren,

Nutzungsart und Nutzungsmaf entsprechen denjenigen in
anderen Wochenendhausgebieten und deren jiingsten Ander-
ungsfassungen. Sie sichern heutigen Erholungsanspriichen
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gerecht werdende Moéglichkeiten, ohne zuviele der weiter-
hin unzuldssigen Anreize zum Dauerwohnen zu er&ffnen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so festgesetzt,
daB individuelle Stellung der Bauten zuldssig bleibt.

Alle Baulandflichen auBer den im zuldssigen Umfang iiber-
bauten Teilfldchen einschlieRlich 5 m breiten Streifen
ringsherum erhalten Bepflanzungsbindungen zur Erhaltung,
und Wiederbepflanzung von Bdumen, Strduchern, Krautschicht.
Dazu gehdren auch Festlegungen der Arten, n#mlich einheimi-
scher standortgerechternGehélze, Nadelholzanteil aber unter 10 %.

D - Auswirkungen

Die Hauptauswirkung des fertiggestellten Bebauungsplanes
wird sein, daR eine rechtliche Grundlage der Erholungsnutz-
ung und ihres Umfanges im Verhiltnis zum Gesamtgeldnde vor-
liegt. Die Festsetzungen iiber Bepflanzung sichern den Er-
halt des waldartigen Charakters in diesem Siedlungsteil,
der nicht zuletzt Grundlage eben der angestrebten Erholung
ist.

Die Anhebung zul&ssiger Uberbauung von 60 m? auf 80 m? plus
Nebenbauten (die jedoch auch vorher zuldssig waren) plus 15§
m? nicht anrechenbarer Freisitz ergibt mit 35 m? gerade 4 ¢
bei Ansatz des kleinsten Grundstiickes (festgesetzt sind 850
m*; Mittelwert sind jedoch rd. 1.450 m? - was dann 2,4 % An-
hebung ergibt). Diese duBerst minimale zusitzlich zuldssige
bauliche Nutzung wird nicht als Eingriff im Sinne von § 7 Nds.
NatSchGesetz anzusehen sein.

Ver- und Entsorgung sind durch Anschliisse an die zentralen
Anlagen und Einrichtungen gesichert, sodaB auch darauf keine

unglnstigen Auswirkungen wie Kapazitétsﬁberschreitungen oder
Herstellungskosten bevorstehen.

E - Nachrichtliche Ubernahmen (gemdB § 9 Abs.6 BauGB)

Auf Anregung der STADTWERKE HANNOVER AG wird im Plan auf die
Lage in der Zone II B der Fuhrberger Wassergew.flichen hinge-
wiesen und darauf, daB daher die Bestimmungen des Nds. Wasser-
gesetzes und die Richtlinie wRiStWag" einzuhalten sind.

RoutineméBig wird auBerdem auf das Telegraphenwege-Gesetz von

1899 verwiesen, wonach die Post(/TELEKOM) -Anlagen - meist Kabel -
besonders zu beachten sind und BaumaBnahmen rechtzeitig mit dem
zustdndigen Fernm.amt schriftlich abzustimmen sind.

F - Ergebnis der 6ff. Auslegg. (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die eingetroffenen AuRerungen enthielten einen Hinweis (Landkreis : redak-
tionelle Texterginzung in § 3 Absatz d) - er wurde befolgt - und die Anre-
gung auf Erhdhung zuldssiger Grundflichen (auf 100 m?, Anliegerin I.SANDER).

Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, weil sonst die grundsitzliche Zweckbe-
stimmung von Wochenendhausgebiet verlassen wiirde.

Im Anzeigeverfahren ist beanstandet worden, daf als Wochenendhiuser im Gegen-
satz zu § 10(3)Satz 1 BauNVO auBer Einzelhdusern auch Doppelhduser und Haus-
1995 gruppen zuldssig sein sollten. Das ist durch RatsbeschluB vom . .1995 in

nur zuldssige Einzelhduser gedndert worden. Auslegung und Satzungsbeschluf
sind deshalb wiederholt worden.

beitet und damit prédzisiert worden, um eine Angleichung an wei-

Der Wortlaut von § 3 Abs. b ab Satz 2 ist redaktionell iberar-
ZXS')G{
tere gleichgelagerte Satzungstexte der Gemeinde zu erreichen.
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VerfahrensvermertTKXke

1)

2)

3)

4)

Der Rat der Gemeinde LINDWEDEL hat am 11.11.1992 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes NR.5 >Beim Diibelsarse< be-
schlossen. Der Aufst.beschluf} ist gemdB § 2(1)Satz 2 BauGB
am Ap .40.1993 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Schwarmstedt , den OZ 05 1996
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Gemeindedirektor

AUSGEARBEITET im Auftrage und
im Einvernehmen mit der Ge-
meinde Lindwedel von

DIPL-ING. K WLOTZKA
Hannover, den 20.August 1993 ARCH[TEKT/ORTSPLANER

ARCH.-K. NDS. EL. NR. 50
S} i e K TILLYSTRASSE 4B
fassg. einge- | V. 30459 HANNOVER
arb. 15.2.94 TEL 0511“/424805.
beschl.Endfassg. redakt.liberarb. Juli 94 TELEFAX / 231053

B Jf 95 durch K k

racsgng a0 95 gheoh Reprokg yen 8.2 zette o P UfyLna

Der VA der Gemeinde LINDWEDEL hat am 15.02.1994 den Ent-
wirfen des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

‘und ihre offentliche Auslegung gemdl § 3(2) BauGB beschlos-

sen. Ort und Dauer der 6ff. Ausleg. wurden am 1%.0%.1994
ortsiblich bekanntgemacht.

Die Entwlirfe des Bebauungsplanes und seiner Begriindung haben
vom 25.03. bis 25.04.1994 gemdB § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegen.

Schwarmstedt, den 07 05, 1996

— T

——

Gemeindedirektor

Der VA/Rat der Gemeinde LINDWEDEL hat in seiner Sitzung
am OF 021995 dem geinderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der unverinderten Begrindung zugestimmt und ihre er-
neute 6ffentliche Auslegung gemill § 3 Absdtze 2 und 3 Bau-
GB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 09.06.1995 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und seiner Begriindung ha-
ben vom 19.06. bis 19.07.1995 gemdB § 3(2+3) BauGB &ffent-
lich ausgelegen.

Schwarmstedt, den 0% 09. 1996

— e e r

—

Gemeindedifektor




5) Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am 28.03.1996 nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdf § 3(2) BauGB den Bebauungsplan
NR.S5 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen .

Schwarmstedt, dend7 05. 1996

Biirgermeister | |

1

6)

Der Bebauungsplan ist geméB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 0(; 0 L. 3 ()
angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschrifien gemif
§ 11 Abs. 3 BauGB mit-MafRgaben/mit-Ausnahime-der-dureh-Rotkenntlioh
gemachten-Teile nicht geltend gemacht.

Soltau, c)%wsus‘f' A

——

7) Der Rat der Gemeinde Lindwedel ist den in der Verfiigung des Léﬁéﬁfeises

vom . 1996 (Az.: ) aufgefiithrten Auflagen /
Ausnahmen in seiner Sitzung am . .1996 beigetreten. Der Bebauungs-
plan hat wegen der Auflagen/Ausnahmen zuvor vom . . bis . 1996
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am . .1996 ortsitiblich bekanntgemacht.

Schwarmstedt, den 1996

Blirgermeister Gemeindedirektor

8) Die Durchfithrung des Anzeige- 9) Innerhalb eines Jah-  10) Innerhalb von 7

verfahrens des Bebauungspla- res nach Inkrafttre- Jahren nach In- |
nes ist gemdl § 12 BauGB am ten des Bebauungspl. krafttreten des
34.08. 1996 im Amtsblatt f£. ist die Verletzung v. Bebauungsplanes
d.Landkreis_Soltau-Falling- Verfahrens- od. Form- sind Méngel der |

bostel Nr. &/96 bekanntgem. Vorschriften bei sei- Abwidgung nicht
worden. Damit ist der Bebau- nem Zustandekommen geltend gemacht
ungsplan NR.5 am 34.04.1996 nicht / geltend ge- worden.
rechtsverbindlich geworden. macht worden.

. Schwarmstedt, d.
Schwarmstedt, d.09.09.96 Schwarmstedt, den

40,1997 28106 2003
( i -" LR R )

Gemeindedirektor Geplein direk@‘f Vﬁ Geplein ed{li‘:‘g%rl‘




