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1. Pr daambel

f Grund der §§ 1(3) und 10

des Baugesetzbuches (BauGB)

in“Verbindung mit § 40 der
Nieders. Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Lind-
wedel diesen Bebauungsplan

NR. 2A ,Enklave Graas II",
bestehend aus Satzungstext

und Ubersichtskarte (fiUr den
Geltungsbereich) als Satzung

besch1lossen

Schwarmstedt , den £4.04.1996

%/f 25 ([/C._j: , - = £

[
BUrgermeister Gemeindedifektor




J.8atzungstext

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes gelten im Gesamtgebiet des fritheren Be-
bauungsplanes NR.2 sowie fiur die jetzt einbezogenen umgebenden Verkehrstlachen.
Siche dazu die auf Seite 3 enthaltene Ubersichtskarte Mafistab 1:2.000, auf der auch
eine Liste der als offentliche Strallen und Wege ausgewiesenen Flurstiicke steht.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Es wird Sondergebiet nach § 10 BauNVQ-festgesetzt >das der Erholung dient<, Zweckbest.
"WOCHENENDHAUSGEBIET", Nutzung§art': I Wochenendhaus je Grundstiick, Randbewuchs
und gartenmalige Anlegu;g/(»fﬂ diesen sieche auch Textfestsetzung § 6 d. Satzung).

o g’

§ 3 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

a) Die zulassige Grundflache je Wochenendhaus wird auf 80 m? festgesetzt, eine
Grundflachenzahl wird nicht ausgewiesen. Zu dem Wochenendhaus sind je Grund-
stiick eine Garage oder Carport bis hochst. 20 m? Grundfl. u. ein -Schuppen / Gerate-
haus bis hochst. 10 m? Grundfl. zuldssig. Beide werden aber angerechnet auf die zu-
lassige Grundfl.iberschreitung fiir Anlagen im Sinne von §19 Abs.4 BauNVO. Diese
betrdgt in diesem Bebauungsplan 48 m- (80 + 15 = 95 ; davon 50 % = rd. 48). Ohne
Anrechnung aut Grundtliche oder deren Uberschreitungsflache ist je Wo.end-Haus
ein tberdachter Freisitz bis hochstens 15 m? Grundfliche zulassig, der aber an min-
destens zwei Seiten offen bleiben mul.
b) Die zuldssige Gescholitlache je Wochenendhaus wird auf 100 m? festgesetzt,
eine GeschoBflachenzahl wird nicht ausgewiesen. Zu dieser zulassigen Geschol3tlache
zdhlen auch alle Flachen in anderen Geschossen einschlie3lich zugehdriger Treppen-
raume sowie einschlieBlich der zu beiden gehdrenden Umfassungswénde, und zwar bis
zu 1,0 m lichter Hohe nich t7 zwischen 1,0 und 2,0 m lichter Héhe halb und
uber 2,0 m lichter Hohe wvodl.
c) Die Zahl der Vollgeschosse betrigt eins.
d) Fiir die GebaudehShen gelten folgende Hochstwerte, gemessen {iber der natiir-
lichen Geldndehohe (T) bzw. uber der Erdg.fuBb.héhe (IT und II1), bei ersterer ohne
jede Abgrabung odér Aufschiittung, im geom. Schwerpunkt der Geb.grundflachen :

| Oberkante Erdg.fuBboden = 40 cm ;

[ Arautenhdhe (Schnittlinie zwischen AuBenfl. Langswand

/ des Gebaudes und Oberflache Dachhaut) = 3.00 m ;

H1 Firsthohe (Schnittlinie der DachOberflachen) = 7,00 m.

€) Als Bauweise wird offene mit der Einschr. "nur Einzelhduser" festgesetzt.

§ 4 Grundstiicksgrofen

Die MindestgréBe der Wochenendhausgrundstiicke wird auf 1.000 m? festgesetzt. Als
Ausnahme konnen fiir die am 20.11.78 bestehenden Grundstiicke Unterschreitungen
bis auf deren Grofle zugelassen werden.
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Die off. Str.verkehrsfldchen (§ 7
im Satzungstext) sind durch Kreise
um ihre Fl.st.Nr.n gekennzeichnet.
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§ 5 Baugrenzen

Zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflichen werden Baugrenzen wie folgt
festgesetzt :  Entlang der Straenbegrenzungslinien in der Regel auf 5,0 m Abstand.
Von diesem Regelabstand sind an allen StraBencinmindungen Abweichungen auf
10,0 m festgesetzt, gemessen aut der Winkelhalbierenden der beiden zusammenlau-
anden Str.begr.linien bzw. deren gedachter Verlingerungen ( siche dazu die Skizze ).
Weitere Abweichungen ergeben sich durch die in § 6 d. Satzung
( ausgewiesenen/Bewuchs-Streifen, von denen Baugrenzen 2,0 m
Abstand einzuhalten haben, sowie parallel zu Kreisstr. 154, an
der 15,0”m ab Strallengrenze festgesetzt werden, (zur Berucks.
des Nds. btr Ges.) Als Agsnahmen behalten jedoch rechtméaBig errichtete Wochen-
endhauser, Garagen, Ne"henbauten, die in diese Zonen aulerhalb der festgesetzten
Baugrenzen hineinragén, ihren Bestandsschutz.
“ Nebenbauten aller Art sind gemal3 § 12(6) BauNVO und § 14(1) Satz
3 BauNVO auﬂeri}élb von Baugrenzen unzulédssig, mit den im voranstehenden Satz ge-
nannten Ausmahmen fiir nicht "schwarz" entstandene Bauten.

§ 6 Bewuchs-Festsetzungen

Folgende Teilflichen im Nettobaugebiet dieses Planes werden als "Fla. m. Bindungen
zur Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigem Bewuchs" festgesetzt, gemal §
9(1)Nr.25 b BauGB : a) 6,0 m breit entlang aller Auenseiten des Bebauungsplanes ;
b) 6,0 m breit entlang beider Seiten des Buchholzer Weges ausgenom-
men das relativ schmale Flurstick 31/16 Ecke Hans-Sachs-Weg mit nur
3.0 m Breite.
In diesen Streifen sind, soweit nicht schon so vorhanden, standortgerechte Laubgehdl-
ze in einer Dichte wie "Aufforstung” anzuptlanzen, im Aufwuchs zu sichern und aut
Dauer zu erhalten. Bestehende Nadelgehdlze (auBer Kiefern) sind bei Abgang durch
Laubgehdlze zu ersetzen. Fur notwendige und auch zulassige (zum Beispiel nicht tur
Kfz an der Hannoverschen StraBe, einer Kreisstrae) Grundstiickszutahrten kdnnen
in diesen Bewuchsstreifen Liicken bis zu 3,0 m Breite treigelassen werden.

§ 7 Offentliche Verkehrsflichen

Die auf der Ubersichtskarte vermerkten StraBen- und Wege-Flurstiicke werden als 6t-
fentliche Verkehrstlichen festgesetzt. An der Nordwestgrenze der Kreisstrale 154,
der Hannoverschen StraBle, werden Kfz-Grundstiicksanschliisse nicht zugelassen (Zu-
und Ausfahrts-Verbot).

An StraBeneinmiindungen missen zur Sicherung der verkehrlichen Mindest-Ubersicht
auf den Grundstiickstlichen Dreieckflichen von Bewuchs, Ablagerungen, Aufschiit-
tungen, Einfriedungen und sonstigen Sichtbehinderungen (z.B. Werbetafeln, Zigaret-
tenautomaten u.d.) freigehalten werden, die hoher als 80 cm dber Fahrbahnmitte bei-
. der StraBen ragen. Die Dreiecke ergeben sich nach folgender Lo
Skizze (Verbindung der 10-m-Punkte gemessen vom Schnittp.) : *af




$ 8 Ubrige Festsetzungen

Alle anderen im urspriglichen Bebauungsplan NR.2 und seinen beiden Anderungen
enthaltenen Festsetzungen werden aufgehoben.

3 Nachrichtliche Ubernahmen  gemif} § 9 Absatz 6 BauGB

a) Das Plangebiet liegt in einer G ATSSicht genommener Wassergewinnungs-
Schutzzone, hier”Zone III A um die Brunnen der Stadtwerke Hannover AG.
Seho—vort A-bsebhhades—tm Ganec—bt e Re e shetetomesyerialt ES Slnd deshalb

[w]

die Vorschriften des DVWG-Regelwerkes (Arbeitsblatt W 101) sowie der RiStWag
einzuhalten (Grundlage : Nds. Wassergesetz in der Fassung vom 07.02.1990).

b) Fernmeldekabel der Telekom sind besonders zu beachten. Arbeiten in Kabel-

nihe sind rechtzeitig - moglichst 6 bis 9 Monate vor Beginn - schriftlich mit
dem zustindigen Fernmeldeamt abzustimmen (Grundlage : Telegr.wege-Ges. vom
18.12.1899, RGBL. S.705).

c) Entlang der Kreisstrae 154 gilt ein Bauverbotsstreifen gemafl Nds. Stral3en-
gesetz in der Fassungvom 24.09.1990 : in 20 m Breite ab Fahrbahnrand.

d) Im Gesamtgebiet sind Bodenfunde aller Art meldepflichtig, weil sie ggf. auf
ihre archiologische Bedeutung und Notwendigkeit der Bergung untersucht

werden miissen ; zustindig sind : Untere DSchBehorde = Landkreis / Herr W.Meyer

in Finkenweg 5 , 29699 Bomlitz = Kr.beauftr.f.arch.D.pfl.; (Grundl: Nds. D.Sch.Ges.).

4 Begriindung

a) Allgemeines Ziel der Planung / Ubereinstimmung mit dem FL.N.Plan

In diesem Plangebiet, dessen Ausweisungen von Anfang an (1965) mit den vorberei-
tenden Darstellung des Flachennutzungsplanes iibereinstimmten (seinerzeit noch des
Lindwedeler), soll eine weitere Anpassung an die heute ublichen Zulassigkeiten in
Wochenendhausgebieten erreicht werden, hauptsachlich im Hinblick auf die Stellung
baulicher Anlagen auf den Grundstiicken. So konnten in Teilbereichen einzelne der
bisher in zwei Verfahren festgesetzten Anderungen nicht genutzt werden, weil in der
Anfangsfassung auflerst einengende iiberbaubare Grundstuickstlichen enthalten waren.
Sie waren zudem verbunden mit auf halbe Meter genauen Mafangaben und mit gar
zwingenden Baulinien, andererseits teilweise auf unfestgesetzte Linien bezogen (An-
deutungen moglicher Parzellengrenzen oder Pachtflichen-Begrenzungen).

Die Planbezeichnung >NR.2a "Enklave Graas II'< anstelle von >3.Anderung<,
wie sic noch am Beginn des Verfahrens lautete, hat den Grund, daB erschlieBende
umliegende Verkehrsflachen einbezogen werden sollen. Sie sollen erstmals formlich
festgesetzt werden, nachdem sie seinerzeit als bestehende Wege nicht fiir auswei-
sungserforderlich gehalten wurden. Vor ihrem ordnungmaBigen Ausbau sollen sie
nunmehr zusammen mit den inneren ErschlieBungstlachen im Plangebiet von Privat-
in offentliches Eigentum ibergehen und deshalb, auch als Grundlage tiir Umlegung
von ErschlieBungsbeitrigen, in einem Bebauungsplan ausgewiesen werden.

SchlieBlich sollen die fritheren, ganz ohne MaBangaben mehr "blumig’ in der Plan-
zeichnung ausgewicsenen Pflanzilachen genauer definiert werden und mit Ausnahme




der individucell zu belassenden Gbrigen gartenmaligen Freiflichen an standortgerech-
tere und landschattsbezogene Laubgeholze angeglichen werden.

b) Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nicht fiir neue Besiedlung in bisher freier Landschaft vorgesehen,
es gehort vielmehr zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde. Die 85
Parzellen sind bis auf zwei - deren Flachen jedoch besitzmdfBig zu den daneben
liegenden gehoren - seit Jahrzehnten baulich genutzt und auf ihren freien Flachen
gartenmiBig bewachsen. Diese betragen im ubrigen auch nach der letzten Anhebung
der zulissigen Uberbaubarkeit angesichts der im Mittel je 1.620 m? grol3en Flachen
und 80 + 15 + 48 = 143 m? maximaler Versiegelung durch Baukoérper / Sitzplatz /
Nebenbauten / Befestig.flachen 91,2 %. Die fiktive GRZ betragt 0,088.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird kein Eingrift im Sinne der NatSchGesetze vor-
bereitet, sondern die Einbeziechung von Verkehrstlachen fir deren endlich notige
formliche Ausweisung als >&ffentliche< erfordert die Neufassung des Altplanes NR.2
zusammen mit seinen bisherigen beiden Anderungsplanen zum neuen B-Plan 2 A .
Dabei miissen die frither rein graphisch/bildchenhaft im Plan enthaltenen Bewuchs-
festsetzungen konkretisiert werden, was durch Festsetzung von Streiten mit Angabe
der Breite sowie der Artenwahl geschieht. Das betrifft die Rinder der Nettotlachen
zwischen den StraBen und Wegen, wahrend auf den ibrigen Grundstiicksflachen in
Anerkennung des inzwischen eingetretenen Zustandes intensiver individueller, den
Erholungszweck wiederspiegelnder Bepflanzung durch die Wochenendler aut jede
Reglementierung verzichtet werden kann. Siehe dazu letzte Seite (Heftriickseite)
mit der Luftbildwiedergabe (Maf3stab 1:3.200).

c) Besonderer Zweck der Planung / Merkmale der Anderungen

Zugunsten verbesserter Uberbaubarkeit sollen erstens die zwingenden Baulinien in
Baugrenzen umgewandelt werden, zweitens sollen sie von den bisherigen késtchenarti-
gen Anordnungen mitten in den Parzellen, nach einer Art Gestaltungs-Schema ange-
ordnet, an die AuBenseiten vom Nettobauland verlegt werden. Dabei halten sie aber
auch die erforderlichen zusitzlichen Abstinde zu Sichtflachen an Strallenecken, zu
den genauer als friher ausgewiesenen Pflanzstreifen und zur KreisstraB3e 154 ein. Fir
rechtmiBig inzwischen errichtete Bauten, die an wenigen Stellen in die Bereiche aus-
serhalb dieser neu festgesetzten Baugrenzen hineinragen, werden Ausnahmen zuge-
lassen.

Drittens werden die in fritheren Anderungsverfahren angehobenen zuldssigen Grund-
und GeschoBflachen der Wochenendhiuser selbst und der Nebenbauten uber-
nommen und dabei prazisiert. z.B. beziiglich der Anrechnung weiterer Nutzflachen /
der Uberschreitung fir Anlagen im Sinne des relativ neuen § 19 Abs.4 BauNVO / der
Bauhéhen.

Ersatzlos aufgehoben werden u.a. die "Stellungen baulicher Anlagen”, weil Gestalt-
ungszielsetzungen fiir die auf ihren dicht bewachsenen Grundstiicken weitgehend un-
sichtbaren Bauten ohne Uberblick {iber auch nur kleine zusammenhingende Bereiche
der Siedlung fehl am Platz sind. AuBerdem sind diese rigiden Kastchen-Ausweisungen
im Laufe der Bebauungsverwirklichung in den verstrichenen rd. 25 Jahren vieltach
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miffachtet bzw. nicht konsequent durchgesetzt worden. lhre Beibehaltung ware daher
grob unbillig.

Zur Sicherung der aufgelockerten Besiedlung des Erholungsgebietes werden die Min-
destgroBen der Wochenendgrundstiicke auf je 1.000 gm festgesetzt. Der Umstand,
daB bei inzwischen erfolgter Vermessung und Bildung eigener Flurstiicke aus antangs
nur abgeteilten Pachtparzellen wenige etwas kleinere entstanden sind, wird mit einer
Ausnahmeregelung beriicksichtigt. Im Mittel haben die Einzelgrundstiicke sogar je
1.620 gm Grolie.

Uber die nunmehr genauer und nachvollziehbar ausgewiesenen Beptlanzungstlachen
sind Angaben schon weiter oben im Abschnitt "c - Natur und Landschatt” gemacht
worden, unterstiitzt durch das Luftbild vom Zustand im Mai 1994 (Heftrickseite).

d) Versorgung und Entsorgung

Das Baugebiet ist sowohl an zentrale Wasserversorgung als auch an Abwasser- und
Miill-Entsorgung angeschlossen. Oberflichenwasser wird ortlich versickert, wozu die
Untergrundzusammensetzung und der oberflachenferne Grundwasserpegel geeignet
sind. Zudem sind freie Teilflichen mit guter und rascher Aufnahmetfdhigkeit in den
iber 90 % betragenden unversiegelten Garten und in den hohen Anteilen nicht
befestigter StraBen- und Wege-Flachen vorhanden. Nennenswertes Gefille liegt nicht
vor, sodaB auch Zusammenstromen eines Starkregens ausbleibt. Im Leitungsnetz sind
auch die nétigen Feuerlosch-Hydranten vorhanden.  Erdgasversorgung ist moglich.

¢) Nachrichtliche Ubernahmen

GemaB § 9 Abs.6 BauGB weist der Plan mit drei Vermerken auf Vorschriften nach
anderen Gesetzesgrundlagen hin, die "fiir das Verstindnis des Planes oder die Beur-
teilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafBig" sind :

[ Lage des Gebietes in dem schon recht lange laufenden Feststellungsverfahren
des Wasserschutzgebietes um die Brunnen Fuhrberg / Elze / Berkhof, womit
bestimmte das Grundwasser schiitzende Bestimmungen verbunden sind, auf
der Grundlage des Nds. Wassergesetzes |

I1 Notwendigkeit besonderer Riicksichtnahme und rechtzeitiger Abstimmung bei
Tietbauarbeiten in Telekom-Kabel-Nahe, Grundlage : Telegr.wege-Gesetz ;

I11 Nichtzulassigkeit von Bauten und anderen Vorhaben (etwa Werbetafeln) entl.
der KreisstraBe, auf Grund des Nds. Stral3engesetzes.

IV Notwendigkeit, saimtliche auffilligen Bodenfunde den zustindigen Stelle mitzu-
teilen, damit sie auf archaologische Bedeutung hin untersucht und ggf. gebor-
gen werden kénnen (Unt.Denkm.schutzbehdrde = Landkreis ; Kreisbeauftrag-
ter f. arch.Denkmalpflege, Herr W.Meyer, Finkenweg 3, 29699 Bomlitz);
Grundlage : Nds. Denkm.schutz-Gesetz von 1978.

f) Ergebnis des wiederholten Auslegungsverfahrens

Nachdem die davor eingetrotfenen AuBerungen zu Festsetzungen und zur Form der
Planung (Umstellung von "3 Anderg." in "NR.2a"} eingearbeitet worden sind und
dabei die Reihenfolge der Bestimmungen ectwas systematischer geordnet wurde, ist
gleichzeitig mit dem Nachbar- Bebauungsplan NR.3a das Auslegungsvertahren erneut
durghdtiuhrt worden. Alle bisher beteiligten Stellen bekamen neue Fassungen des
Frtwarfes 2neammen mit der Benachrichticune nach § 3(2) BauGE.




&

Die Antworten fihrten nach Erdrterung und Abwagung infolge Ausbleibens von An-
regungen oder Bedenken, die die Grundzige der Planung beriihrten, lediglich zu den
tolgenden redaktionellen Verdnderungen, die vor dem Satzungsbeschluf} eingearbeitet
worden sind :

a) In § 3 a Satz 2 hinter dem Wort "Garage" Hinzufiigung von >oder Carport< ;

b) In § 3 b Satz 2 Streichung des Satzteiles >die zur Nutzung als Aufenthaltsraume
geeignet sind< ;

c) Aufnahme des nachrichtlichen Hinweises auf die Meldepflicht bei archdologischen
Bodentunden ;

d) Streichung der Wort¢ "in Aussicht genommenen" in der nachr. Ubernahme >a<,
weil dieses schier endlose Verfahren jetzt Anfang 1996 abgeschlossen worden ist (Satz
1), ebenso die zugehorigen Teile von Satz 2 iiber schon vorzeitige Beachtungsptlicht ;
e) Einfigung des Hinweises auf mogliche Erdgas-Versorgung in das Kapitel "Ver-
und Entsorgung” der Begrindung ;

f) Vervollstindigung des Begrilndungsabschnittes "t".

5. Verfahren

a) Der VA der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am
01.07.1992 die Aufstellung der 3.Anderung des Bebauungs-
planes NR.2 >Enklave Graas< beschlossen.

Schwarmstedt , den &.April 1996

e

Gemeindedirektor

b) Der Entwurf der 3.Anderung des Bebauungsplanes NR.2 mit
Begrindung / gedndert in >Bebauungsplan NR. 2 A< wurde
im Auftrage und im Einvernehmen mit der Gemeinde

Lindwedel ausgearbeitet von _
3 DIPL-ING. K. WLOTZKA
Hannover, dn Z].0§71993  ARCHITEKT/ORTSPLANER

Uberarbeitet am 23.06.1993 "ARCH.-K. NDS. EL. NR. 50
umgestellt auf >2A< am 07.12.1993 TILLYSTRASSE 4B
Redakt. Uberarbeitet 30459 HANNOVER
fur Ausl.wiederholung | \ v TEL. 0511/4248 65

im September 1995
Endfassung : Febr.96




e) Platz

Fortsetzg . Verfahrensvermerke

Der VA der Gemeinde Lindwedel hat in
seiner Sitzung am 14.09.1995 den Ent-
wirfen des Beb.planes NR.2 A und der
Begrindung zugestimmt und ihre offent-
liche Auslegung gemaB § 3(2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ff.Ausl.
wurden am 96. 47.1995 ortsiblich bek.-
gemacht. Die Entwirfe des Beb.planes
und der Begrindung haben geméB § 3(2)
BauGB vom 14.11. *bis 15.12.1995 off.
ausgelegen.

Schwarmstedt , d./904.199

, )
Gemeindedirektor

fir den Vermerk d. Aufs.behd.
im An z e ige - Verfahren

yauungsplan ist gemiB § 11 Abs. 1und 3 BauGB am A4, (. J {

gt worden.

1 Bebauungsplan wu
35. 3 BauGB =ait-Mal

e-nicht gelt nd gemacht

W% U

Landkreis Soltau-Fallingh

Innerhalb eines Jahres nach
Inkr.treten des Bebauungspla-

d)

9

Der Rat der Gemeinde Lind-
wedel hat nach Prifung der
Bedenken und Anregungen ge-
maB § 3(2) BauGB in seiner
Sitzung am 23.03.1996 den
Bebauungsplan NR.2 A als
Satzung (8§ 10 BauGB) sowie

die Begrundung beschlossen.

Schwarmstedt, d.J7.04.1996

/Ar, Ly 4l a\g\
Birgermeister Gemeinde-

direktor

Die Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens des Bebauungsplans
ist gemdB § 12 BauGB am:§-03 .
1996 im Amtsblatt fir den LK

Soltau-Fallingbostel Nr. ¢/96
bekanntgemacht worden. Damit
ist der Bebauungsplan NR.Z2A

am EQ;U&.1996 rechtsverbind-

-1ich geworden.

Schwarmstedt, d. 0950q3896

.

e ———————

Gemeindedirektor

h) Innerhalb von sieben Jahren nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes

sind

nes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschr.
bei seinem Zustandekommen
nicht / geltend gemacht
worden.

Schwarmstedt, d. §.10. 1997

.\V‘,

\ [ [ o
Gemeindedgrektor

.

Mangel der Abwdgung bei seinem Zustan-
dekommen nicht / geltend gemacht
worden.

Schwarmstedt, den7Z. 9 2003

Tbﬁg‘ Gemeindedirektor
fm Auitrér '

ey




Luftbild M. 1:3.200
Herausgeber : Nds.LVA/Landesvermessungsamt;
Der Gemeinde fiir eigene, nichtgewerbliche

Zwecke zur Vervielfdltigung freigegeben




