PLANUNTERLAGE
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% Vorhandene Gebaude

0/0\0 Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

12
3

PLANZEICHENLEGENDE

mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser 1. And.
der Bebauungsplane Nr. 2A, 3A, § 9 (7) BauGB

Flurstiicksnummer

Art der baulichen Nutzung § 9 (1). Nr. 1 BauGB:

WR REINES WOHNGEBIEI', § 3 BauNVvO
Siehe auch textl. Festsetzung § 2.

MaB der baulichen Nutzun 1), Nr. 1 BauGB:

80 GR, zul. Grundflache in m?, § 19 (1) BauNVO
GF, zul. Geschossflache in m2, § 20 BauNVO
| Zahl der Geschosse, § 20 (1) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache, § 9 (1) BauGB
Siehe auch textliche Festsetzung §§ 3, 5.

—————— Baugrenze, § 23 (1) BauNVO

Bauweise § 9 (1 Nr.ZBauGB 22 (2) BauNVO

o A offene Bauweise, hier: v
nur Einzelhauser mit einer Wohneinheit (WE) zulassig.

Verkehrsfiachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

M Miullsammelstelle

Sonstige Planzeichen :

g?"i’;‘r’g Feuerschutzstreifen (Teilflache), siehe §9 der textlichen
<51 Festsetzungen sowie allg. Hinweis | '
[Gesamtbreite 25,0m] ’

-e—e—e- Abgrenzung der Geltungsbereiche der Verfahren 2A und 3A.

Markierung auBerhalb des Geltungsbereichs :

Verfiigungsflache zur bedarfsweisen Anlage
@ eines Kinderspielplatzes (gemeindeeigene Flache) -
auf den allg. Hinweis Il wird verwiesen.

Fir den Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundl‘agen mafBgebend:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, (BauNVO), in
der_ Fassung vom 22.04.1993, Anderung durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland, BGBI. | S. 466.

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S.58).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

‘Die im Folgenden getroffenen Anderungsfestsetzungen beziehen sich
vollstandig auf den Bebauungsplan Nr. 2 A, ,Enklave Graas I, und auf den
Bebauungsplan Nr. 3 A, ,Buchholzer Weg II*, jeweils Gemeinde Lindwedel.
Vom Satzungstext der Bebauungspldne Nr. 2A und 3A werden jeweils die
§§ 2, 3 und 5 durch das vorliegende Anderungsverfahren, textliche und
-zeichnerische Festsetzungen, aufgehoben. - :

Die Bewuchsfestsetzungen — siehe jeweils § 6 der Satzungstexte der
genannten Verfahren — behalten Gultigkeit. Ebenfalls Giiltigkeit behalten die
Regelungen zu den Grundstiicksanschiissen und zur Einsehbarkeit bei
Einmiindungen — siehe jeweils § 7 der Satzungstexte.

Art und MaB der baulichen Nutzung

§2
Es werden Reine Wohngebiete, WR, § 3 BauNVO, festgesetzt.

Zulassig sind: § 3 (2) BauNVO

1. Wohngebaude ;

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: § 3 (3) BauNVO

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen.

~ Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaB § 1 (6) BauNVO
© Abs. 2 ST g

1. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. '

Zum MaB der baulichen Nutzung siehe zeichnerische Festsetiungen.

Anrechnung Grundflache / Geschossflache; Ausnahmen

§3

Die zulassige Grundfliche, GR, fur Stellplatze / Garagen, eigenstandige
Abstellraume und Nebenanlagen betragt pro Grundstick insgesamt 40mg2,
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO. ' _

§4 ‘ , ,
Zu der zulassigen Geschossflache zahlen gemaB § 20 (3) Satz 2 BauNVO
auch alle Flachen in anderen Geschossen einschlieBlich zugehériger
Treppenraume und einschlieBlich der zu beiden gehérenden Umfassungs-
wande, und zwar:

bis zu 1,0m lichter Hohe nicht,

~zwischen 1,0m und 2,0m halb und

uber 2,0m voll. ‘

§5

GemaB § 16 (6) BauNVO darf die zulassige Grundflache :;usﬁahmsweise

Uberschritten werden:

» durch Freisitze, welche an mindestens zwei Seiten offen sind, um bis zu
15m2, '

* durch untergeordnete Gebaudeteile im Sinne § 7b NBauO. pro Gebaude
um zusétzlich weitere 10mz,

e durch MaBnahmen an der AuBenfassade eines Gebaudes, welche infolge
der Umnutzung von Wochenendhausern in Wohngebaude notwendig sind
(z.B. IsolierungsmaBnahmen). :

§ 6 GrundstiicksgroBen / $eilungegenchmigung
* Die MindestgréBe pro Grundstiick betragt 1.000mz, § 9 (1) Nr. 3 BauGB.
. / . : : :

E'" ae' "l’.."gl obor °.|"I' :'rdl’” gle“.:"la SG 'WWI .

§ 7 Regelungen fiir den Oberflaichenwasserabfluss

* Anfallendes Regenwasser von Dachflachen ist flachenhaft auf den
Wohngrundstiicken zu versickern bzw. kann {ber eine Schacht- oder
Rigolenversickerung entsorgt werden, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB. Hinweis:
Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Schutzzone Ill A des
Wasserschutzgebietes ,Fuhrberger Feld“ ist eine direkte Einleitung
(Versenkung) anfallenden Dachflachenwassers gemaB Verordnung vom
01.02.1996 genehmigungspflichtig. '

* Anfallendes Oberflaichenwasser befestigter Grundstiickszufahrten oder
nicht Uberdachter Stellplatze ist Uiber die belebte Bodenzone flachenhaft
zu versickern bzw. uber Mulden auf den Wohngrundsticken zur
Versickerung zu bringen, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

* Anfallendes Oberflachenwasser von offentlichen Verkehrsflachen ist Gber
die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern bzw. Giber Mulden in den
Seitenraumen zur Versickerung zu bringen, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

Grunordnerische Festsetzungen

§8 , , . )
Der Gehdlzbestand auf den Grundstiicken mit einem Stammdurchmesser von
0,20m ist zu erhalten und bei Verlust unter Verwendung der Gehdlzliste zu
ersetzen, § 9 (1) Nr. 25b BauGB. Abgrabungen, Aufschittungen oder
Bodenverdichtungen sind innerhalb des Kronenbereichs unzulassig.

Bei Geh'o‘lzanhﬂanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu verwenden;
z.B. (Pflanzliste):

- - Stieleiche (Quercus robur) ' - Linde (Tilea cordata)
- Sandbirke (Betule pendula) - Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Esche (Fraxinus excelsior)
- Buche (Fagus sylvatica) - Weide (Salix alba)
- Faulbaum (Rhamnus fragula) - Ulme (Ulmus carpinifolia)
- Ginster (Cytisus scopar.) - Liguster (Ligustrum vulgare)
- Haselnuss (Corylus com.) - -llex (llex aquifolium)
- Holunder (Sambucus com.) - Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
- WeiBdorn (Crataegus monogyma) - - Wildrose (Rosa canina)
- Wildapfel (Malus com.) - Schneeball (Viburnum opulus)
- Berberis (Berberis vulgaris) - Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Wildbirne (Pyrus com.) . - Pfaffenhiitchen (Euonymus européaus)
- sowie Obstbaume alter Sorten oder Beerenstraucher.
§ 9 Brandschutz

‘Entsprechend der Verfugung der Bezirksregierung Lineburg vom 19.09.1972
JFeuerschutzstreifen an Siedlungen® sind entlang der Abschnitte des
Plangebietes, die an einen Wald angrenzen, Vorkehrungen zu treffen, um eine
Brandausbreitung in die bzw. aus der Siedlung heraus zu verhindern und
erforderliche Bewegungs- bzw. Fluchtraume fir Einsatzfahrzeuge bzw.
Bewohner zu schaffen, § 1 (5) Nr. 1 BauGB. Im Einzelnen wird dazu geregelt:
In den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen, welche als Teil des
Feuerschutzstreifens markiert sind, sind Einzaunungen, einzelne Baume und
Straucher und Rasen zulassig. Nicht zuladssig sind Nebenanlagen i.S. §§ 12,
14 BauNVO, zusammenhangender, flachiger Bewuchs oder sonstige, eine
Brandausbreitung beférdeiride Nutzungen. Auf den allg. Hinweis | wird
verwiesen.

ALLGEMEINE HINWEISE

L

Hinsichtlich der angrenzenden Walder verpflichten sich die Grundeigentimer,
Flurstiicke 27/1, 28/1 und 31/29 zu einer mit den Belangen des Brandschutzes
zu vereinbarenden Bewirtschaftung und Entwicklung. Hierzu wurden
schriftliche Vereinbarungen getroffen, welche als Anhénge 1 und 2 der
Begriindung zu diesem Verfahren beigefiigt sind. Hierauf wird verwiesen.

I
Die Flache des Feuerschutzstreifens auBerhalb des Geltungsbereichs in

Flurstiick 36 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Lindwedel. Im Bereich
dieses Streifens ist ein ca. 5,0m breiter Fahrweg zur Brandbekampfung
anzulegen und langfristig von Bewuchs freizuhalten. Zu- und
Ersatzpflanzungen mit anderen als Laubgehdlzen sind mit dem Landkreis
Soltau-Fallingbostel abzustimmen. Eine Teilnutzung des Streifens als
Kinderspielplatz steht der Brandschutzfunktion grundsétzlich nicht entgegen.

M. ‘
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes

,Fuhrberger Feld“, sieche Schutzgebietsverordnung vom 01.02.1996. GemaB
der Punkte 37.1 und 37.2 der Verordnung ist der technische Neu- und Ausbau
von Wegen zur FahrerschlieBung geregelt.

Iv.

Archéologische Funde (Bodendenkmale) unterliegen der Meldepflicht und sind
bei Zutagetreten von BaumaBnahmen anzuzeigen bei dem Kreisbeauftragten
fur archaologische Denkmalpflege, dem Landkreis Soltau-Fallingbostel oder
dem Institut fir Denkmalpflege.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Lindwedel diese
1. Anderung der Bebauungsplane Nr. 2A und 3A ,Enklave Graas II“ und
,Buchholzer Weg II“ in Lindwedel, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als S wie die Begriindung
beschlossen. ' ' _

Schwarmstedt,10.12.2003 Burgermeister %\9

VERFAHRENSVER_MERKE

Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am 17.10.2000 die

Aufstellung der 1. Anderung der Bebauungspléane 2A und 3A beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist am 16.07.2001 gemaB § 2 Abs. 1 BauGBam

- ortsiiblich bekanntgemacht worde 0y ?\‘TE\I/ '
: v

Gemeindedirektor

; 3 . ,
haftskarte, M 1 : 1000, Gemeinde
Lindwedel, Gemarkung Lindwedel , Flur1.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet, § 13 (4)
Niedersachsisches Vermessungs- und Katastergesetz. Die Planunterlage entspricht dem

“Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraBen etc. vollsténdig nach, Az.'L4-297/01 (Stand: Juli 2001). -

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich. Die Bescheinigung gilt nur fir den Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes. '
Katasteramt

[ 3] Ji e .
Fallingbostel, 79, 72 2005 “Siegel S5l ermessungsoberrat
> .

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der
Planungsgeselischaft mbH Renk. Horstmann. Renk, Albert-Schweitzer-StraBe 1,
30880 Laatzen

Laatzen, April 2002
= " Planverfasser

Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am 21.01.2002 dem
Entwurf der 1. Anderung der Bebauungsplane Nr. 2A und 3A und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. '

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 24.06.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 2A und 3A und der

8.2002 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

\AND
emeindem

Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in_seiner Sitzung am 18.06.2003 dem
geanderten und ergénzten Entwurf der 1. Anderung der Bebauungspléne Nr. 2A
und 3A und der Begriindung zugestimmt und die — auf zwei Wochen verkurzte -
erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten oOffentlichen Auslegung wurde am 23.06.2003
ortstiblich bekannt gemacht. B .

Der gednderte und ergénzte Entwurf der 1. Anderung der Bebauungsplane Nr.
2A und 3A und der Begriindung haben vom 01.07. bis 15.07.2003 gemaB § 3

Begrindung haben vom 04.07. bi
offentlich ausgelegen.

Schwarmstedt, 10.12.2003

\
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Gemeindedirektor

Schwarmstedt, 10.12.2003

Der Rat der Gemeinde Lindwedel h . Anderung der Bebauungsplane Nr.
2A und 3A nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. '

Schwarmstedt, 10.12.2003 Biir rmeiété)f(:g

- 3P
A . : \~-r - ""
Der Satzungsbeschluss dieser 1. Anderung der Bebauungspléne Nr. 2A und 3A
der Gemeinde Lindwedel ist am 24,42 . 2003im amtlichen Teil der Walsroder
Zeitung bekanntgemacht worden, § 10 (3) BauGB. ,

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten, § 10 (3) BauGB.
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Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttréten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Planwerks
gemaB §§ 214 (1) und 215 BauGB pi d_gemacht worden. - '
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Schwarmstedt, 2 7. Juni 2005 3 LSS Gemeindedirektor
N
Innerhalb von sieben Jahren nach In es Bebauungsplans sind Mangel

in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

E . ) P \\/ N
Schwarmstedt, 13 app 201 - LS —Bargermeistor

Gemeindedirektor

s

- Gemeinde Lindwedel
Landkreis Soltau-Fallingbostel

Bebauungspline Nr. 2 Aund3A
»Enklave Graas I, ,,Buchholzer Weg II*
1. Anderung
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jtt aus der Deutschen Grundkarte MaBstab 1 : 5000 Stand: Juli 2001

Biatt Nr. 3324/16, 3324/21 verkleinert auf den MaBstab 1 : 10000
H ben von Vi gs- und K rbehirde Soitau-Fallingbostei
Ilh Katasteram: Fallingbostel

Redaktioneller Hinweis: i
Die durch dieses Verfahren festgesetzten Anderungen beziehen sich gleichlautend auf die
Bebauungsplane Nr. 2 A und 3 A der Gemeinde Lindwedel. Sie werden innerhalb einer

gemeinsamen Planzeichnung zusammengefasst.

Stand: 10.12.2003 | M 1:1000 N
» Satzungsbeschluss, § 10 BauGB ,




