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Bebauungsplan Nr. 5 "Schulstraf3e"

von Gilten

-3

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am
9.01.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
"SchulstraBe" mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB
am 9.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Schwarmstedt, den = 5, Dz, 2007 Gemeindedirekdr

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gilten hat nach Priifung der
Anregungen geméB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
9.10.2002 den Bebauungsplan Nr. 5 mit drtlicher Bau-
vorschrift tiber Gestaltung gem. § 10 BauGB als Satzung
sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 hat im friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren in der Zeit vom 18.02.2002
bis 15.03.2002 &ffentlich ausgelegen.

Schwarmstedt, den 5, Dez. Zﬂﬂz Gemeindedirektor

Vereinfachtes Beteiligungsverfahren

Aufgrund der siidlichen Plangebietserweiterung wurde
eine vereinfachte Beteiligung der betroffenen Biirger
und Tréger dffentlicher Belange geméB § 3 (3) in Verbin-
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am

12.06.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit ort-
licher Bauvorschrift iiber Gestaltung sowie der zugehdrigen
Begriindung zugestimmt und hierfiir die 6ffentliche Auslegung
gemiB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.2002
in der "Walsroder Zeitung" ortsiiblich bekanntgemacht.
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Schwarmstedt, den ~ 3. Dez 2002 Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Schulstrae" mit
ortlicher Bauvorschrift ist gemaB § 12 BauGB am 2 8, Dez. 2002
in der "Walsroder Zeitung" bekanntgemacht und somit rechts-

dung mit § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung verbindlich geworden.

erfolgte mit Schreiben vom 22.10.2002 und einer Frist bis

zum 8.11.2002. Per Gemei'ndl-\direz'\’tor

Da keine abzuwégenden Anregungen eingegangen sind, ’]

bleibt der am 9.10.2002 gefasste Satzungsbeschluss bestehen. m
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Schwarmstedt, den 3. Dez. 2002 Gemeindedirekfor Schwarmstedt, den ~Gemeindediseister

92 8. Dez. 2002
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.5 "Schulstraf3e”
mit drtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung sowie die
zugehdrige Begriindung haben vom 23.07.2002 bis
23.08.2002 geméB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
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Schwarmstedt, den 5. Dez. 2002 Gemeindeditektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 5 mit 6rtlicher Bauvorschrift ist eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen nicht geltend gemacht worden.
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Schwarmstedt, denﬂ 3, Feb. 200‘ Gemeindedirektor
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Zeichenerkldarung

Festsetzungen gemif § 9 BauGB:

C:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Dorfgebiet (siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

Grundfléchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-

Nur Einzelhduser zuléssig
0 offene Bauweise

2 Wo Hochstzahl der Wohnungen je Gebdude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Baugrenze
Stralenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfléche
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Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Bédumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

- 6ffentliche Griinfléche
_O_ Sportplatz
__@_ Spielplatz
E Abfallbehilter-
Sammelplatz
Planunterlage
Kartengrundlage:

Digitale Liegenschaftskarte (MaBstab 1:1000), Stand: 08.08.2001
L 4-207/2001

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche
Zwecke %e_:gtattet (8§ 13 Abs. 4 NVermKatG vom 02. Juli 1985
- Nds. GVBL. S. 187), dazu gehoéren auch Zwecke der
Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stiddtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anl?igen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstindig
nach (Stand vom 08.08.2001). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Fallingbostel, den

& Katasteramt Fallingbostel
0 3. Dez. 2002/

In Vertretung:

Viee

Elbers

Méngel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 5 mit ortlicher Bauvorschrift sind Méngel der Ab-
wigung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Gilten
Der Gem@jndedirektor

20 f?_.-. ‘;
Schwarmstedt, den ~ ** vel. Qﬂg

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1, S. 2141), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. I, S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachun% vom
(BB .((})Elg.ll 9I9g (‘1136(21)31. I, S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58)

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995
ds. GVBL S. 199;, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 6.10.1997
ds. GVBI. S. 422

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996
g:llgs. gzg{ g 32)2), zuletzt geéindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.03.1999
S. .S.7D.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchQG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998
(BGBL. I, S. 2995).

Textliche Festsetzungen

1. GemiB § 1 (5) BauNVO wird die Zuldssigkeit von Tankstellen ausgeschlossen.
Die Ausnahme gemél § 5 (3%3BauNV (0 X4 ergnﬁgungsstﬁtten) wird gemél
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die auf den Baugrundstiicken zuléssige Grundfléche darf durch die Grundfléiche
von Nebengebéuden fiir Tierhaltung nach § 19 (4) Nr. 2 BauNVO bis zu 75 vom
Hundert {iberschritten werden.

Sollten Grundstiickseigentiimer am westlichen Rand-des Plangebietes die angren-
zende landwirtschaftliche Flidche fiir Tierhaltung nutzen diirfen, konnen Stallge-
bdude im Bereich des hier geplanten Pflanzstreifens errichtet werden.

3. Die Grundstiicke am westlichen Rand des Plangebietes miissen eine Mindest-
ﬁrbﬁe von 1000 m? einhalten. )

tir Grundstiicksteilungen im Plangebiet behilt sich die Gemeinde die Geneh-
migung gemiB § 19 (1) BauGB vor.

4. Der frivate Pflanzstreifen gehort fiir die Ermittlung der zulédssigen Grundfléche
Eem. § 19 BauNVO zur Baulandfléche.

ieser Pflanzstreifen ist mit einem Strauch je 1 m? und mit einem groBkronigen
Hochstammbaum je 30 m? zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Al;ﬁinge sind zu ersetzen.
‘AuBerhalb des Pflanzstreifens sind je Baugrundstiick mindestens zwei mittelgrof3
werdende Laubbéume (z.B. Obstbdume) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
‘Abginge sind zu ersetzen.
Fiir alle Bepﬂanzun%en in diesem Bebauungsplangebiet sind standortheimische
Laubgehélze nach Pflanzliste unter Pkt. 1.7 der Begriindung zu diesem Bebauungs-
plan zu verwenden.

5. Die Ersc.hlieﬁuqﬁsstraﬁe wird in einer Breite von ca. 4,50 m befestigt.

Auf den Seitenstreifen der ErschlieBungsstra8en ist auBer den im Plangebiet vor-
esechenen 6 Pkw- Stellplédtzen (Befestigung mit Rasenlochsteinen) ein grof3-
dchiges StraBenbegleitgriin mit Anpflanzungen von Einzelbdumen anzulegen.

6. In allen nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen im Abstand von 3,00 m
bzw. 5,00 m zu den Verkehrsfléchen sind geméB § 14 (1) Satz 3 in Verbindung mit
§ 23 (5) Satz 1 BauNVO Nebenanlagen und sonstige nach Landesrecht im Bauwich
‘oder in den Abstandsflidchen zuldssige Anlagen ausgeschlossen (auch Garagen, Car-
rts oder iiberdachte Stellplitze), auBer solchen gemiB § 14 (2) BauNVO.
Sﬁ; Eckgrundstiicke gilt dies nur fiir die lingere von zwei an der Strafle liegenden
eiten.

7. Die offentliche Parkfldche fiir den Sportplatz ist fiir 20 Pkw-Stellplétzen und
2 Pkw-Stellplétzen fiir Behinderte vorgesehen.

§. Der Miillbehilter- Sammelplatz wird fiir die zwei von Weg A erschlossenen
Grundst}ilicke in einer Grofe von ca. 4 m? als Gemeinschaftsanlage gem. § 52 NBauO
vorgesehen.

9. Im Plan%e):l:iet wird die Haltung von GroBtieren (z.B. Pferde) auf 2 Tiere je Bau-
‘grundstiick begrenzt.

Nachrichtliche Ubernahme
(gem. § 9 (6) BBauQG)
1. Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht.

Bei den MaBnahmen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen
im Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale (Bodendenkmale)

angeschnitten werden. Hierzu gehéren insbesondere Urnen, Keramik- und Metallfunde,

Feuerstellen, Knochenlager und sonstige auffiillige Bodenverfiarbungen. Diese Boden-
denkmale sind nach § 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt und miissen dem
Kreisbeauftragten fiir archéologische Denkmalpflege, dem Landkreis Soltau- Falling-
bostel oder dem Institut fiir Denkmalpflege unverziiglich angezeigt werden. Anzeige-

pflichtig sind der Leiter und der Unternehmer der Arkeiten, der Eigentiimer und Besitzer

des Grundstiicks sowie der Finder.

2. Die Durchfahrtsbreite der SchulstraBe im Bereich des Flurstiicks 119/2 ist gemél
§ 2 Abs. 4 DVNBauO mit mindestens 3,50 m sicherzustellen.

Prdaambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

sowie der §§ 56,97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
und der §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Gilten diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Schul-
strale" von Gilten, bestehend aus der Planzeichnung und den oben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie der obenstehenden &rtlichen
Bauvorschrift iiber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Schwarmstedt, den = 3. Dez. 2002
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Biirgermeister Gemeindedirektor

Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung
(§§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Die Bestimmungen dieser Bauvorschrift gelten im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 5.

2. Als zuldssige Dachformen fiir die Gebdude werden gleichhiiftige Walm-,
Kriippelwalm- oder Satteldéicher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
vorgeschrieben. .

Untergeordnete Dachfléichen wie Erkervorbauten bis 1/3 der Lénge der ent-
%)rechenden AuBlenwand und Dachgauben diirfen die vorgeschriebene

achneigung bis zu einer Neigung von 20° unterschreiten bzw. bis zu
einer Ne%émung von 65° ﬁberscﬁgliten.

Fiir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen kann die zuldssige Dach-
neigung unterschritten werden; Pult- und Flachdécher sind hierfiir zuléssig.

3. Die Dachfldchen der Décher mit vo;geschriebener Dachneigung sind in
Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot oder rotbraun auszufiihren.
Eine Ausnahme von dieser Vorschrift ist nur fiir Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen méglich.

4. Dachgauben sind als Schlepg—, Spitz- oder Trapez%fmben bis zu einer Linge
von max. 50 % der Trauflinge des Geb#udes und im Abstand von mindestens
2,50 m vom Ortgang zulﬁss‘lf.

Bei mehreren Gauben darf deren Gesamtléinge ebenfalls 50 % der Trauflénge
des Gebéudes nicht iiberschreiten. Fiir Trapezgauben ist fiir die zuléssige Linge
die mittlere Lange mafigeblich.

5. Die AuBenwinde der Gebéiude sind in Verblendmauerwerk ausgemauertem
Holzfachwerk, hellem Putz oder mit Holzverschalung auszufiihren.

6. Die Hohe der Oberkante des fertl\jlgen ErdgeschoBfuBbodens (OK.FF.) wird
auf max. 0,75 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungs-
strae, festgesetzt.

Die Traufth6he (Schmt?eunkt duBere Wandflidche und Oberkante Dachhaut)
wird mit max. 4,50 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehorigen
ErschlieBungsstrafle, festgesetzt.

7. Das auf den Baugrundstiicken des Bebauungsg}angebietes anfallende Nieder-

schlagswasser ist durch bauliche und technische MaBnahmen auf den Grund-
stiicken zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt. Das gleiche gilt fiir die Versagungs-
fﬁnde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

ufgrund des anstehenden bindigen Bodens auf sandigem Untergrund wird die
Entsorﬁung des Niederschlagswassers iiber Sickerschéichte angeraten, die in den
Bereich von sandigen Bodenschichten fiithren.
Die Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsrdume und der sonstigen 6ffent-
lichen Flidchen wird iiber Schéchte und R%olen mit Sickerrohr geplant, so daB das
Niederschlagswasser ebenfalls in sandige Bodenschichten abge wird.

9. Die Einfriedung der Grundstiicke ist straBenseitig nur als Hecken oder Zdune
mit senkrechter Lattung (Staketenzéune) zugelassen, welche die Héhe von
130 cm nicht {iberschreiten diirfen.

10. VerstoBe gegen diese ortliche Bauvorschrift sind Ordnungswidrigkeiten
(§ 9& (3) NBauO), die mit einer GeldbuBle gem. § 91 (5) NBauO geahndet
werden.

Hinweise

1. Im Pféh‘gebiet steht bindiger Boden an. Fiir geplante Gebédude, besonders mit
Unterkellerungen, sind Untersuchungen des Baugrundes, auch iiber die Héhe des
anstehenden Grundwassers, anzuraten.

2. Der Spielplatz ist mit einer Nettofldche von 300 m? anzulegen. Rand,- Zier- und
sonstige Bepflanzungen erfordern einen zusétzlichen Fldchenbedarf.

Der an den Spielplatz angrenzende Schiestand muB3 so gesichert sein, da er von
auBen nicht erreichbar ist.

3. Durch den geplanten Sportplatz entstehen moglicherweise Immissionskonflikte
fiir das angrenzende Dorfgebiet.

Mit einem passiven Schallschutz, z.B. durch die Gebédudestellung sowie den Einbau
von schallddimmenden Aulenbauteilen, Schallschutzverglasungen und mechanischen
Liiftungsanlagen, sind Beldstigungen zu vermeiden.

4. Die ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung beriicksichtigen die nachbarlichen
Baudenkmale (Kirchende 14 und 16).

5. Die geplante Notzufahrt fiir Rettungskrifte ist geméB DIN 14090 auszufiihren
und so zu befestigen, daB sie von einem Feuerwehrfahrzeug mit 10 t Achslast be-
fahren werden kann.

Diese Zufahrt darf ausschlieBlich fiir den Notfall genutzt werden. Eine widerrecht-
liche Benutzung wird durch Sperrpfosten verhindert.

Bebauungsplan Nr. 5 "Schulstraf3e"
von Gilten

mit Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

Urschrift

farbig

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Gilten:
Evelyn Helmers Dipl.-Ing. Architektin

Mitglied AK. Nieders. EL.-Nr.:10707
PoststralRe Nr.6  Tel.:.05073/92090
29690 Lindwedel Fax:05073/92091

Lindwedel, den 22.11.2002

7 Architektin
Dipl.-ing.




