TEXTLICHE FESTSETZUNGEN & _ '
Praambel + Verfahrensvermerke
§ 1 | '
Es werden Allgemeine Wohngebiete, WA, § 4 BauNVO, fesigeselzt. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98
. der Nds. Bauordnung, NBauO, und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
Zulassig sind: § 4 (2) BauNVO (NGO) hat der Rat der Gemeinde Gilten diesen Bebauungsplan Nr. 3
S _ , _ 1. Wohngebaude o ,Gartenfeld”, OT Nienhagen, bestehend aus der Planzeichnung, den
R [ L N N 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und nebenstehenden textlichen Festetzungen und den nebenstehenden
‘ Speisewirtschaften sowie nicht storenden drilichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung
Handwerksbetriebe : beschlossen.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: § 4 (3) BauNvVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Seh warmskdt < /[ .
Gitten, 2. M. 2000
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind: § 1 (6)BauNVO
Abs.2
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden ' Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 26.11.1997 die
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit ortlichen Bauvorschriften Uber
: Abs. 3 die Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
L 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe § 2 Abs. 1 BauGB am 05.04.2000-ortsliblich bekanntgemacht worden.
f 3. Anlagen fiir Verwaltungen .
4, Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
T | § 2 | i
Begrenzung von Wohnungen in Wohngebéuden Gitten;- ‘SC"” shedt
Q- A v Pro Einzelhaus, E, sowie pro Doppelhaus, D, sind maximal 2 Q M. 2000
: Wohnungen zuldssig, § 9 (1) Nr. 6 BauGB. o
j . A A A 2 v 9,89 (1) Kartengrundlage: Auszug aus der Liégenschaftskarte, M 1 : 1000,
27 § 3 ’ Gemeinde Gilten, Gemarkung Nienhagen, Flur 4. e
- A A : i, , ) : _ | Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet, § 13 (4) -
Ausschiuss von Nebenanlagen, Garagen: e : Niedersachsisches Vermessungs- und Katastergesetz. Die Planunterlage entspricht
Fir den nordiich des Planzeichen Nr. 16.14 PlanzV 90 und ostlich der dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
sffentlichen Verkehrsfléche festgesetzten Teil des Baugebiets WA, hier: baulichen Anlagen sowie StraBen etc. volistandig nach (Stand: 02, 03. 24,
= Flurstiick 88/4 tiws., Flur 4, Gemarkung Nienhagen, wird geregelt: Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen urfd der baulichen Anlagen
2 5 Die Errichtung von Nebenanlagen, § 14 BauNVO, und Garagen, %emometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
M . " . Jﬁ“ § 12 BauNVO, ist unzuléssig. ichkeit ist einwandfrei maglich. Die Bescheinigung gilt nur fir den
Z!Jrl!;l %gumei(rhr?_lt im Ehiqn‘felggg . Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
_ U siehe Baumkartierung ' 4 ‘
| 7\ nterer Koppe/ . 37’ ! = o Regelungen fiir den Oberflichenwasserabfluss:
[T X a « Anfallendes Regenwasser von Dachflichen ist flachenhaft auf den G rbs 25 70, Zooo
Wohngrundstiicken zu versickern bzw. kann Uber eine Schacht- oder pESROE, L
Rigolenversickerung entsorgt werden, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.
« Anfallendes Oberflichenwasser befestigter Grundstiickszufahrten 8%:23 l;‘gt hcelake,vBerenbostelgr Stra_Be 76, 30623 Garbeq
_ 4 oder nicht tiberdachter Stellplétze ist tber die belebte Bodenzone sl st iy Lol o
2789 * ‘ flichenhaft zu versickern bzw. kann (ber Mulden auf den
o i, - | 166 Wohngrundstiicken entsorgt werden, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB. .
¥ L s . i Y Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der
« Anfallendes Oberflaichenwasser von offentlichen Verkehrsflachen ist _ i
g v\; I iber Mulden in den Seitenrdumen zur Versickerung zu bringen, glt?:gg%s%%saeellgihaaaf}z;\‘bH Fronk, [Fgrstminn. Rk, Aosr:Schweria:
£ Landwirtschaftliche § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB. '
y;. : g 5 Belriebsflache % §5 %/)’J AQQM“/
g Kellerbauten in das Grundwasser sind unzuléssig. Ausnahmen fur Laatzen, 17.03.2000 Horstmann
| L N -wasserdichte Bauweisen - kénnen zugelassen werden, Planverfasser
M A § 9 (1) Nr. 16 BauGB.
- Der Rat der-Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 29.05.2000 dem
Granorcdnerische Festsetzungen: -+ :
0,30 d Festgesetzte Pflanzstreifen sind mit standortheimischen und -gerechten S.Zt“g‘ffeﬁﬁfcﬁg T&’:ﬂggs;ﬂzn;;::a; §u gdAgesr 2 eBgar:?idBu%geszcl:\glgggg:lmt i
/\ - Gehélze1 zu bepflanzen, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB. Dabei sind folgende Ort u. Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am 17.06.2000 ortsiiblich
o /ED ﬂ Gehdlze zu verwenden: bekanntgemacht. i Nl
4 Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 und der Begriindung haben vom
1 - Stieleiche * - quercus robur 28.06.2 -- - :
i 'd ) g - (betiie panchili 06.2000 bis 31.07.2000 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
N p - Hainbuche * - carpinus betulus 3
; , - Vogelbeere - sorbus aucuparia
: - Faulbaum - - rhamnus fragula 1 1o Vertretfn
95 - Ginster - cytisus scopar.
2 g ‘ - HaselnuB - corylus com. S_Ch“a/rw‘g tedlF
- Holunder - sambucus com. Gitten, . M. 200 emeingedirektor
- WeiBdorn - crataegus monogyma
- Wildapfel * - malus com. »
- Wildbirne * - pyrus com. Der Rat der Gemeinde Gilten hat den Bebauungsplan Nr. 3 nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemé@B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Hinweis: Zu den mit * markierten Arten siehe § 8. Sitzung am 12.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
| . Begriindung beschlossen.
Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten und bei
Verlust zu ersetzen, §9 (1) Nr.25b BauGB. %
§7 _
_ Baumschutz | S‘.J'“W fedt '
s 7 Der gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB flachig oder als Einzelindividuen Giten, .M. 2000 irgermeister
g J festgesetzte Baumbestand ist zu  erhalten. Abgrabungen,
S rﬂ—q = . Aufschiitttungen oder Bodenverdichtungen in einem Radius von 3,00 m ' '
S gemessen um den Stamm sind unzuléssig. Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Gilten
ist am A/. #7202 im amtlichen Teil der Walsroder Zeitung bekanntgemacht
§ 8 ' ‘ worden, § 10 (3) BauGB.
Naturschiitzerische / griinordnerische Festsetzungen, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten, § 10 (3) BauGB.
y §9 (1) Nr. 25 a/b BauGB in Vbg. mit § 1a BauGB: '
Dieses Verfahren begriindet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das —
Landschaftsbild, §§ 8/8a BNatSchG. Siehe hierzu auch Abschnitte 7.0 -
B 7.4 der Begriindung. Zum Ausgleich dieses planungsbedingten Eingriffs L{ D ikr \" '
O i. S. BNatSchG werden bei Zuordnung gemas § 9 (1a) BauGB folgende : G%Mteb:fd %‘J%ﬁw@p Gaomelnda d ol =
. L EinzelmaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen am Ort des Eingriffs, ' e sk
§ 1a Abs. 3 S. BauGB, festgesetzt: ,
— ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitret ‘ ist di
« DergemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzte Pflanzstreifen ist Verletzung  von \hrfahre:s-a :3 daio?;zma?mr:‘s 'stb:i:
mit standortheimischen und -gerechten Gehéizen zu bepflanzen Zustandekommen des Planwerks geméaB §§ 214 (1) und 215 BauGB nicht
1 4 und dauerhaft zu erhalten, § 9 (1) Nr. 25a,b BauGB. Dabei sind die in geltend gemacht worden :
L7 § 6 dieser textlichen Festetzungen aufgeflihrten Gehdlzarten zu '
verwenden. '
o Auf den Baugrundstiicken ist je 400m? Grundstiicksfldche ein \

groBkroniger, standortheimischer Laubbaum, ST.U. 16/18cm,
zum Pflanzzeitpunkt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, § 9 (1) Giten, .15, Okt. 2002 LS Gemeindelirektor
Nr. 25a,b BauGB. Dabei sind die in § 6 dieser textlichen

Festsetzungen mit der Markierung* néher bezeichneten Geholzarten v _
zu verwenden. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

« Innerhalb des gebietsinternen ErschlieBungsstichs (Verkehrsflache) Maéngel in der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
sind insgesamt 12 mittelkronige Gehdlze anzupflanzen. _
Entlang der festgesetzten éffentlichen Verkehrsfiache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Rad- Gehweg, § 9 (1) Nr. 11 BauGB, sind
beidseitig auf den angrenzenden Baugrundsticken groBkronige
Gehélze in einem Pflanzabstand von i.M. 7,50 m anzupflanzen. Es )
sind die in § 6 dieser textlichen Festsetzungen mit der Markierung * Gilten, {7 Uez. 20
néher bezeichneten Geholzarten zu verwenden. '
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Zum Kahlenbruch
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Ortliche Bauvorschriften §s 56/97/98 NBauO

145 | &
98 "\

§1
Als Dachformen sind gleichhiftge Walm-, Krippelwalm- und

% 8 %—
28 ‘
______ ' 2?6 %8 /e _ Satteldécher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig. Far
o Griin- und Grasdacher sowie fiir Dacher mit Sonnenkollektoren oder . _
Photovoltaik-Elementen ist abweichend eine Dachneigung von F‘é’ den Bebguut:tg;plag ;'“_d folgende Rechtsgrundiagen maBgebend:
minde=stens 20° einzuhalten. § 1 gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile PP d:;u?:?;t; .:;g L(w ::’ oo %m%}\%&ggé SESBL 1S.2141),
sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. §§ 12, 14 BauNVO. (BauNVO), in der Fassung vom 22.04.1933, Anderung durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland,

§2 BGBI. | S. 466.
Die Dachflachen der Gebéude sind in Ziegeln oder Betondachsteinen - die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die
in der Farbe rot oder rotbraun auszufiihren. (Diese Vorschrift gilt nicht Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
M. H[IU fiir Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).
BauNVO sowie Sonnenkollektoren / Photovoltaik-Elemente und

Grasdéacher)

§3

[ | . Die AuBenwande der Gebdude sind in Sicht- oder

] I
Planunterlage / i3 Verblendmauerwerk,  ausgemauertem Holzfachwerk oder mit U
' / / ' Holzverschalung auszufiihren. Unzuldssig sind glasierte oder
glanzende Fliesen, Platten und Klinker sowie Glasbausteine auf einer R S C H R ' FT

/// VVorhandene Gebaude ' ‘ ' V hrsflache A uGB :
) / ,’ / d=0.8m d=1.4m Flache > 2m?2 pro Gebaudeseite. . Bauleitplan'un'g der Gemeinde Gilten .

__o—— Flurstiicksgrenzen mit MeRpunkt /
: ’ —————— StraRenbegrenzungslinie I Iﬁ) 4; [ i3
! i Die Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens

|

Verkehrsﬂéche, § 9 (1) Nr. 11 BauGB // %' (OK.FF.) wird auf max. 0,60m, bezogen auf die Mittelachse der N

Siehe auch textliche Festsetzung § 4. l Al zugehdrigen ErschlieBungsstraBe, festgesetzt. Die Traufhohe :

| ootk der Gebaude (Schnittpunkt auBere Wandfliche und Oberkante Bebauungsplan Nr. 3
Dachhaut) wird auf max. 4,20m, bezogen auf die Mittelachse der

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 5 bsr geq ,4\
hier: Rad- Gehweg, § 9 (1) Nr. 11 BauGB 7 Ll LN Zugehdrigan Erschiies g )
~ »,Gartenfeld“ von Gilten, OT Nienhagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Siehe auch textliche Festsetzungen §§ 6, 8 ! d=0,7m é e
2 sta
mit értlichen Bauvorschriften

- . v '
Bebauungsplanes .§ 9, Abs. 7 BauGB ] ] mm.\cf=0,\6m i |
4 T Dachgauben sind einzein oder in der Summe nur bis zu einer Lange

o% \' i B von max. 50 % der Trauflinge des Gebéudes und im Abstand von
g e 1,50 m zum Ortgang zuléssig. -

-821 Flursticksnummer

Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 BauGB:

Grinflichen :

WA QLkGEMrF:NESFW?qNGEBlEI’ §4 2B MINVO _ Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
iehe auch textl. Festsetzung § 1u- § 2. ‘ ° und sonstig. Bepflanzungen und deren dauerhafter
) Erhalt, gem&R § 9 (1) Nr. 25a /b BauGB.
Siehe auch textliche Festsetzung §§ 6, 8.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 BauGB: ' w Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,

d
\
3
dd=06 e
v - L
dl3 stemm. d=0.6m Erkervorbauten sind bis 1/3 der Léange der entsprechenden
Cé _V 5 AuBenwand zuldssig. Sie durfen die zulassige Dachneigung unter- -
/ d“j""" : ' oder iiberschreiten.
1

§7
Die Einfriedungen der Grundstiicke dirfen straBenseitig eine Hohe

; /
! é d=0,6m von #ig cm nicht Uberschreiten.
bd

~IB

§ 9 (1) Nr. 25b, BauGB.

0,30 GRZ, Grundfiachenzahl, § 19 (1) BauNVO [ Bl Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
€ | § 9 (1) Nr. 25b, BauGB. A ‘

d
b4 ALLGEMEINE HINWEISE

| ~Zahl der Geschosse, § 20 (1) BauNVO

Sonstige Planzeichen : .6 _
[ vl : e
\,\1./ 1) Im Geltungsbereich ist mit landwirtschaftlich bedingten Geruchs- : . i i, T.Tr

Uberbaubare Grundstucksfléche, § 9 (1) BauGB Abgrenzung von unterschiedlicher Art und Maf der "
Siehe auch textliche Festsetzung § 3. oo | ichen Igutzung, § 16 (5) BauNVO immissionen vorrangig vom Flurstiick 85/1, Flur 4, Gemarkung
‘ o d =05m Nienhagen, ausgehend zu rechnen. Siehe im einzelnen Abschnitt 6.0

- der Begriindung zu diesem Verfahren sowie die in der Anlage hierzu

beigefigte , Gutachterliche Stellungnahme zur 14. Anderung des , 48
Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Schwarmstedt aus 4 1N

| immissionsschutzrechtlicher ~ Sicht“,  Landwirtschaftskammer = sl T e B S R sl
& — .,,..4,-—————-—veﬂ'elf&1ti t mit Erlaubnis des Herausgebers: Katasteramt Fallin ste
Hannover, Baureferat Nienburg, 22.11.1999. ———T ARSI ANNle BE! u{:’\lm—é/zeao e S
= ANROVER - SOTTAY

——w——— Baugrenze, § 23 (1) BauNVO Unmittelbarer Einwirkungsbereich von andauernden
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen, siehe
Abschnitt 6.0 der Begrundung, ,Gutachterliche
Stellungnahme . . . °, Landwirtschaftskammer

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO " Hannover, Baureferat Nienburg, vom 22.11.1999

sowie Allgemeiner Hinweis |.

l) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des
Auftietens archdologischer Bodenfunde. Auf das Niederséchsische
Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdar-
beiten* und § 14 ,Bodenfunde“ wird besonders hingewiesen.
. " Bodenfunde unterliegen der Meldepfiicht. Sie sind bei Zutagetreten :

Baumkartierung, M1 : 500 durch BaumaBnahmen unverziglich bei dem Beauftragten fir Verfahrensschritt: satz —r
archiologische Denkmalpflege des Landkreises Soltau-Fallingbostel, : Satzungsbeschiuss, § 10 BauGB
Herm W. Meyer, Finkenweg 5, 29699 Bomlitz, anzuzeigen. Stand 12] 02000

Es gilt die Bau NVO

o] offene Bauweise, hier:
nur Einzéel- und Doppelhéuser zuléssig

Zu erhaltende Einzeibdume, § 9 (1) Nr. 25b BauGB
(gemaR Kartierung Vermessungsbiro Dr. Menke, Garbsen, Méarz 2000)
| | | | - - | N L. | S— S




