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1.1 Einleitung / Planungsanlass

Die Gemeinde Essel, zugehdrig zur Samtgemeinde Schwarmstedt, Landkreis Soltau-
Fallingbostel, beabsichtigt an der siidlichen Gemarkungsgrenze, angrenzend an die Ortslage
Schwarmstedt, auf Antrag eines Vorhabentrdgers vom 20.01.2000 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB. Dabei wird eine Teilauthebung
von Festsetzungen der von diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten
Flachen des Bebauungsplans Nr. 4 , ,lm Winkel“, Gemeinde Essel, durchgefiihrt. Der Rat der
Gemeinde Essel hat in seiner Sitzung am 21.01.2000 eine entsprechend lautende
BeschluBfassung herbeigeflhri.

Der Vorhabeniréger ist: Herr Dipl.-Ing. M. Nordmeyer
Nelkenweg 11
29690 Schwarmstedt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Ansiedlung eines Produktionsbetriebes far
Abfiill- und Verpackungsmaschinen, welcher derzeit in Neustadt, Ortsteil Basse, ansassig ist.
Genannter Betrieb beabsichtigt, seine derzeitige Produktionsstétte aufzugeben, da am
Standort keine Erweiterungskapazitdten vorhanden sind. Der Betrieb strebt aufgrund guter
Auftragslage zeitnah eine VergroBerung und damit verbunden die Schaffung weiterer
Arbeitsplatze an.

Bei der Suche nach einem mdglichst zeitnahe verfligbaren Ersatzstandort mit
angemessenen Entwicklungsmaglichkeiten erwies sich die hier in Rede stehende Flache als
geeignet. Hierzu wurden u.a. mit dem Landkreis Soltau-Fallingbostel Beratungsgesprache
gefiihrt, die auch von der Samtgemeinde Schwarmstedt wahrgenommen wurden.

Auf der Grundlage der im Einzelnen néher darzulegenden betriebsbezogenen
Rahmenbedingungen hat der Vorhabentréger mit Datum vom 20.01.2000 gegeniiber der
Gemeinde Essel einen Antrag auf Einleitung des Aufstellungsverfahrens gemaB § 12 BauGB
fiir den o. benannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt:  Anlass fiir dieses
Verfahren.

Die Gemeinde Essel wird mit dem Vorhabentrager bis zum Satzungsbeschluss einen
Durchfilhrungsverirag i.S. § 12 Abs. 1 BauGB abschlieBen.

Der von dieser Planung betroffene Bereich wird innerhalb der derzeit im Verfahren
befindlichen 14. Anderung des Fléchennutzungsplans der Samigemeinde Schwarmstedt
iiberplant. Die Unterlagen werden der Bezirksregierung Llneburg umgehend zur
Genehmigung vorgelegt. Der Bereich liegt an der Siidkante der 12. Teilanderungsflache,
welche die Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache in gewerbliche Bauflachen vorsieht.

Mit der Bearbeitung und Betreuung dieses Verfahrens wurde die Planungsgesellschaft Renk
Horstmann Renk, Laatzen / Soltau, beauftragt.

Die frilhzeitige Biirgetbeteiligung fand in Form der Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit
vom 17.04.2000 bis 19.05.2000 statt. Mit Schreiben vom 10.04.2000 wurden die Trager
offentlicher Belange friihzeitig zur Stellungnahme aufgefordert.

Infolge der frilhzeitigen Beteiliungsverfahren ergaben sich insbesondere folgende
verfahrensrelevante Planéanderungen:

Das Vorhaben wurde hinsichtlich seiner Nutzung konkretisiert, so dass eine zweifelsfreie
Beurteilung nach § 30 (2) BauGB mdglich ist. In diesem Zusammenhang wurde eine




gutachterliche Stellungnahme zum Belang Immissionsschutz angefertigt, um zweifelsfrei
sicherzustellen, dass fiir umgebende Wohnnutzung keinerlei Beeintrachtigungen gegeben
sind. Die Materiallagerfiache im ostlichen Teil des Grundstlicks wurde hinsichtlich ihrer
Flacheninanspruchnahme und des sich daraus ergebenden naturschutzrechtlichen Eingriffs
angepasst. Die Regelungen zum Oberflachenwasserabfiuss wurden konkretisiert.

Die dffentliche Auslegung vom 28.06.2000 bis 31.07.2000 bzw. die zeitgleiche Beteiligung
der Tréager &ffentlicher Belange erbrachte eine im weiteren Sinne redaktionelle Anpassung
des § 5 der textlichen Festsetzungen, so dass die vorliegende Fassung zum
Satzungsbeschluss nahezu inhaltsgleich mit dem Entwurf ist.

F

1.2 Vorgaben fiir den Geltungsbereichs und verfahrensrechtliche Einbindung
gemdaB § 12 BauGB

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ist deckungsgleich
mit dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, siehe auch § 1 der textlichen
Festsetzungen. AuBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden
somit keine weiteren Fléchen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.
Dementsprechend wird sich der zwischen Antragsteller und Gemeinde zu schiieBende
Durchfiihrungsverirag rédumlich und inhaltlich auf den gesamten Geltungsbereich dieses
Verfahrens beziehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Fur das vorliegende Verfahren bedeutet das im Einzelnen:

Die unmittelbar an das (Hochbau)Vorhaben geknipfien Planungsinhalte sind der
eigentlichen Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst zu entnehmen,
siehe Planzeichnung, M 1 : 500. Ergdnzend sind der Begriindung in der Anlage verkleinerte
Darstellungen der geplanten Hochbauten beigefigt (Ansicht, Grundriss).

Die mit der verkehrlichen- und sonstigen ErschlieBung des Vorhabens verknipften
Planinhalte sind detailliert im StraBenausbauvorentwurf dargestelit, siehe Beiplan 1,
M 1 :500.

Die Planungen zum Durchlassbauwerk am Varrenbruchsgraben sind in Beiplan 2 dargestellt.

Die Beipldne 1 und 2 werden als Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.3 Projektiibersicht und értliche ErschlieBungsbedingungen

* Projektiibersicht

Im Einzelnen sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen flr eine in drei
Bauabschnitten zu realisierende Betriebshalle mit angelagerter Verwaltung und
entsprechende AuBenanlagen einschlieBlich aller ErschlieBungs- und Andienungsflachen
geschaffen werden. Die Bauabschnitte werden im Abschnitt B dieser Begriindung naher
dargelegt. Zu diesen ErschlieBungsanlagen gehért auch ein Durchlassbauwerk ber den
Varrenbruchsgraben®, das ebenfalls vom Antragsteller hergestellt wird. Der ostliche Teil des
Geltungsbereichs dient der Vorhaltung betriebszugehoériger Lagerflachen, deren Nutzung
voraussichtlich erst bei letztendlicher Fertigstellung der Produktionshalle, d.h. mit dem
3. Bauabschnitt, zum Tragen kommt.

Der Antragsteller hat zwischenzeitlich den erforderlichen Grunderwerb vollstindig
abgeschlossen.




« Ortliche ErschlieBungsbedingungen

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 kann flr sich allein
noch keine ausreichenden ErschlieBungsvoraussetzungen i. S. § 29 BauGB entwickeln.
Er kann an keine nutzbare offentliche Verkehrsfliche oder an eine vergleichbare
ErschlieBung unmittelbar anbinden. Der Geltungsbereich grenzt westlich unmittelbar an die
Gemarkungs- und Gemeindegrenze von Schwarmstedt an. Fir diesen Bereich trifft der
rechtwirksame Bebauungsplan Nr. 17, ,Im Winkel* der Gemeinde Schwarmstedt
Festsetzungen, die gegenwdrtig hinreichende ErschlieBungsvoraussetzungen gemaf
§ 29 BauGB fiir das Vorhaben Nordmeyer nicht erfiillen. Zur Schaffung der ausstehenden
ErschlieBungsvoraussetzungen flr diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5, Essel,
wird ebenfalls - auf Antrag des Vorhabentrdgers, der nordwestich an den
,Varrenbruchsgraben“ angrenzende Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Schwarmstedt
entsprechend geéndert. Damit wéren die ErschlieBungsvoraussetzungen i.S. des BauGB fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Essel hinreichend
gewahrleistet.

2. Geltungsbereich / Besitzverhéltnisse / bauleitplanerische Vorgehensweise

* Geltungsbereichsdarstellung

Der Geltungsbereich liegt nordéstlich der bebauten Ortslage von Schwarmstedt, ostlich des
bestehenden Gewerbegebiets ,Im Winkel“. Seine vorldufige GroBe betrdgt insgesami
ca. 12.400m2. Davon umfassen ca. 11.300m2 das eigentliche Betriebsgrundstiick des
Antragstellers.

Der ostliche Teil, ca. 3.600m?, ist im Zuge des 3. Bauabschnitts als Abstell- und
Zwischenlagerbereich fir Lieferungen vorgesehen. '

Er umfasst das gesamte Flurstiick 55/1 sowie die Flurstiicke 89/4, 93/3, 88/4, 90/5 (Bachlauf
mit Randbereichen), jeweils teilweise, alle Flur 10 der Gemarkung Essel.

* Aktuelle Nutzung

Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine zur Zeit landwirtschatftlich genutzte Flache.
Vegetationskundlich ist sie als artenarmer Acker, Grasacker / Intensivgriinland, in geringer
dklogischer Wertigkeit anzusprechen. Bis auf den nordwestlich angrenzenden
,Varrenbruchsgraben“ sind im gesamten Umfeld des Planungsgebiets keinerlei Geholze
zugegen. Das Landschaftsbild wird durch die angrenzende gewerbliche Bebauung und den
Gehdlzbesatz beidseitig des ,Varrenbruchsgrabens® bestimmt.

Im nordwestlichen Geltungsbereich wird die offene Wasserflihrung des genannten
Gewissers durch ein Briickenbauwerk (Durchlass) betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld des Geltungsbereichs eine Erdgasleitung
sowie die KerosinleitungHodenhagen - Langenhagen befindet.

- Eigentumsverhiltnisse / Verfligbarkeit der betroffenen Flachen

Der Antragsteller befindet sich entweder im Besitz der vorab genannten Flurstiicke, oder die
durch das Vorhaben betroffenen Flachen, hier: die unmittelbare Grabenparzelle des
,Varrenbruchsgrabens”, werden ihm zur Nutzung zuganglich gemacht.

Im Einzelnen hat er zwischenzeitlich fir die unmittelbare ErschlieBung des
Betriebsgrundstlcks, Flurstlick 55/1, Teilflachen der Flurstiicke 55/2 und 54/1 erworben.

Die durch diese Planung betroffenen Teilbereiche der Flurstliicke 83/4 und 88/4, alle Flur 10,
Gemarkung Essel, am nordwestlichen Ende des Geltungsbereichs, standen im Eigentum der
Teilungsinteressenschaft von Essel. Diese Teilfldchen wurden durch die Gemeinde Essel
erworben. Flurstiick 90/5 ist ebenso im Besitz der Gemeinde Essel. Zur Nutzung bzw. zur
Errichtung eines Durchlassbauwerks fiir den eigentlichen Verlauf des ,Varrenbruchsgrabens®
wird der Antragsteller mit dem zustandigen




Unterhaltungs- und Pflegeverband ,Untere Leine Nr. 54°, Sitz Neustadt a. Rbge., eine
entsprechende Vereinbarung treffen.

« Bauleitplanerische Rahmenbedingungen / Vorgehensweise

Die Flurstiicke 89/4, 93/3, 88/4, 90/5, jeweils teilweise, alle Flur 10, Gemarkung Essel, hier:
Bachlauf mit Randbereichen, befinden sich im Geltungsbereich des rechiskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im Winkel“ der Gemeinde Essel. Dieser seizt hier einen
Wasserlauf sowie begleitende Griinstreifen als Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 15 u. 20 BauGB
fest - siehe auch entsprechenden Planausschnitt in Anlage 3 zu dieser Begriindung.

In diesem betroffenen Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 4 durch dieses Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 aufgehoben.

Die Gemeinde Schwarmstedt wird auf Antrag des Vorhabentrdgers parallel zu diesem
Verfahren eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,lm Winkel“ vornehmen, um wie in
Abschnitt 1.3 dargelegt, die ErschlieBungsvoraussetzungen i. S. § 29 BauGB fir diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5, Gemeinde Essel, herzustellen. Dieser Teil des
Geltungsbereichs von Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Schwarmstedt befindet sich in
unmittelbar westlicher Fortsetzung dieses Verfahrens auf der Westseite des
JVarrenbruchsgrabens”. Gegenwartig werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung, hier: Verkehrsgriin, festgesetzt, siehe auch Anlage 4 zu dieser Begrlindung.
Materiell wird dabei (iber die vorhandene Wendeaniage an der Ostseite der GemeindestraBe
JAm  Varrenbruch“ eine Anbindung eine dffentliche Verkehrsflache gemalB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5, Essel, erdffnet.
Hierzu ist die Festsetzung von Flachen zur Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, § 9 (1) Nr. 21 BauGB, zugunsten eines néher zu definierenden
Nutzerkreises vorgesehen. Die Abgrenzungen der Gemarkungen Essel und Schwarmstedt
und entsprechend der beiden Bebauungsplane sind nachfolgendem Ubersichtslageplan
zu entnehmen.

Bebauungsplan Nr 4,
Jm Winkel "von Essel,
Gemeinde Essel

Bebauungsptan Nr. 17,
. Im Winkel",

Gemeinde Schwarmstedt ungsplan Nr.5, Nordmeyer,

Gemeinde Essel

Vorhabenbezogener Bebau- )




Neben den angesprochenen, derzeit oder kiinftig geméaB § 30 BauGB Uberplanten Flachen
wird die nordliche Ecke des Flurstiicks 195/5, Flur 3, Gemarkung Schwarmstedt durch
das geplante Durchlassbauwerk ber den Varrenbruchsgraben in Anspruch genommen. Die
Flache ist weniger als 10m2 groB und befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Schwarmstedt. Es handelt sich um eine Wiesenflache.

Aufgrund der Kleinflachigkeit wird auf die Uberplanung des Bereichs verzichtet. Das
Vorhaben ist hier geméaB § 35 BauGB genehmigungsfihig. Offentliche Belange werden nicht
beeintrachtigt.

Mit der Gemeinde Schwarmstedt wird der Vorhabentrager eine Regelung (stadtebaulicher
Vertrag 0.8) treffen, um die in Anspruchnahme und Nutzung der Flache abzusichern.

”

3.1 Ziele und Zwecke der Planung / Voraussichtliche Auswirkungen

Die Planung soll, wie eingangs ausgefithrt, die bauplanungsrechtlichen
Zuléassigkeitsvoraussetzungen fiir dieses naher darzulegende Gewerbeobjekt schaffen.
Dabei handelt es sich um eine Betriebshalle mit ca. 7,00 m Héhe und einer Grundflache von
ca. 1.600m2 aus dem Bereich des Maschinen- und Anlagenbaus. An diese Halle angelagert
bzw. teilweise darin integriert ist ein Biro- und Versorgungstrakt. Zur Projektbeschreibung im
Einzelnen siehe Teil B dieser Begrindung.

Damit wird der Wohn- und Arbeitsstandort Essel innerhalb der Samtgemeinde Schwarmstedt
zusétzlich gefordert und weiterentwickelt. Diese Planung soll planungsrechtlich die
Umsiedlung und weitere Entwicklung eines Gewerbebetriebes sowie damit einhergehend von
ca. 20 neuen (insgesamt ca. 30) Arbeitsplatzen erdffnen.

Hierzu sollen die bauplanungsrechtlichen ErschlieBungsvoraussetzungen fiir das Grundstiick
des Antragstellers hergestellt werden. Im Einzelnen ist ein ErschlieBungsstich einschlieBlich
eines Durchlassbauwerks zur Querung des Varrenbruchsgrabens vorgesehen. Zur
StraBenplanung siehe im Einzelnen Abschnitt 7 dieser Begriindung. Nicht Bestandteil
dieser Planung ist die Schaffung der ErschlieBungsvoraussetzungen flr das gesamte
spatere Gewerbegebiet, entsprechend der Darstellungen der 14. Flachennutzungs-
plandnderung der Samtgemeinde Schwarmstedt. Dabei werden die ErschlieBungsbelange
der zukiinftig im Rahmen dieser Plananderung zuklinftig vorgesehenen Gesamtfldche flr
eine gewerbliche Nutzung jedoch nicht nur nicht beeintrchtigt, sondern vielmehr umféanglich
vorbereitet.

Infolge dieser Planung wird keine maBgebliche Zunahme der Verkehrsmengen auf den
ZufahrtsstraBen zu erwarten sein. Dieser Aspekt erlangt jedoch angesichts der weiteren, sich
nordlich anschlieBenden Gewerbeansiedlungen fir die StraBe ,Am Varrenbruch® und die
B 214 Bedeutung. Es bedarf zu gegebener Zeit einer Anpassung der ErschlieBungs-
qualitaten.

Gleichzeitig sollen AuBenanlagen (zur Anlage von Parkplatzen und Zufahrten sowie damit
einhergehende  Freiraumgestaltung) planungsrechtlich vorbereitet werden. Es wird im
Einzelnen eine landschaftsbildwirksame Eingriinung des Plangebiets, hier primér nach
Siuden und Osten geleistet.

Diese Planung ist gleichzeitig mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Es geht
Ackerflache verloren. Besonders zu beachten sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, da sich die Planungsfliche keilférmig in die (derzeit noch) unverbaute
Landschaft erstreckt. Deshalb quantifiziert sie den Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild gemaB § 8 BNatSchG und benennt und sichert AusgleichsmaBnahmen im
Sinne § 1a BauGB. Deren Umsetzung wird - neben anderen Dingen - im
Durchfiihrungsvertrag flr den Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgesichert werden.




Zusammenfassend sichert und stérkt diese Planung den Arbeitsplatzstandort Essel bzw. die
Samtgemeinde Schwarmstedt in ihrer Lage unmittelbar nérdlich an den Ordnungsraum
Hannover angrenzend (siehe LROP). Sie ist Voraussetzung fir die Existenzsicherung eines
mittelstédndischen Gewerbebetriebs.

3.2 Darlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in Stichworten

Ziele und Zwecke der Planung:
« Sicherung und Weiterentwicklung des Wohn- und Arbeitsstandortes Essel in der
Samtgemeinde Schwarmstedt.

» Projektbezogene Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur
eine gewerbliche Ansiedlung in rAumlicher Fortsetzung der Gewerbegebiete im Bereich
Varrenbruch“der Gemeinden Essel und Schwarmstedt einschlieBlich aller erforderlichen
ErschlieBungsvoraussetzungen.

» Beachtung und Vorbereitung der Planungs- und Entwicklungsziele der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Schwarmstedt, hier: 12 Teilanderung.

¢ Einbindung in das 6rtliche ErschlieBungsnetz.

e Gewihrleistung einer standortbezogenen naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
§ 8a BNatSchG, einschlieBlich einer angemessenen Einbindung in das Landschaftsbild.

Auswirkungen der Planung:

« Stabilisierung des Gewerbestandories Essel durch die Schaffung zusaizlicher
Arbeitspldtze innerhalb der verarbeitenden Branche.

» Raumliche Weiterentwicklung des Gewerbegebietskomplexes am ,Varrenbruch® in den
Gemeinden Essel und Schwarmstedt.

e Schaffung der Zuldssigkeitsvoraussetzungen gemaB § 29 BauGB flr einen
Gewerbebetrieb der verarbeitenden Branche.

e Vorbereitung der ErschlieBungsvoraussetzungen fiir die innerhalb der 14. Flachen-
nutzungsplanénderung der Samtgemeinde Schwarmstedt betriebene Erweiterung des
Gewerbegebiets Varrenbruch in Essel sowie Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs im
bestehenden Gewerbegebietsbereich, insbesondere auf der GemeindestraBe
JVarrenbruch®.

* Plangewollter Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, § 8a BNatSchG.

4.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt wird derzeit durch die
14. Anderung geédndert. Teilénderungsfléche 12 des Verfahrens umfasst einen ca. 13 ha
groBen Bereich im Westen der Gemeinde Essel. Dieser ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als landwirtschaftiche Flache dargestellt und soll durch die
14. Anderung in gewerbliche Bauflaiche sowie untergeordnet (entlang des
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Varrenbruchsgrabens sowie der Ostkante des Anderungsbereichs) als Griinfliche dargestellt
werden.

Die Unterlagen zur 14. Flachennutzungsplandanderung werden der Bezirksregierung
Liineburg umgehend zur Genehmigung vorgelegt.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (berplant den sidlichen Teil der
12. Teilanderungsflache. Im Einzelnen soli die GebietserschlieBung durch eine Querung des
Varrenbruchsgrabens” zur vorhandenen GewerbegebietssiraBe geleistet werden. Eine
alternative Trassenfihrung scheidet aufgrund der bereits ausgeubten Nutzungen im naheren
Umfeld aus.

Es ist festzustellen, dass die durch dieses Verfahren erdffnete GebietserschlieBung auch die
ErschlieBungsachse fiir das durch die vorab benannte Flachennutzungsplananderung
erfofineten Gewerbegebietserweiterung darstellt. Diese Planung sichert mit dieser
Trassenfilhrung sowie der in Abschnitt B  dieser Begriindung naher dargelegten
Bauausfihrung gleichzeitig die Planungsziele der vorbereitenden Bauleitplanung.

Im Zuge dieser Querung werden die Belange des ,Varrenbuchgrabens® berlcksichtigt.

Des weiteren berlicksichtigt diese Planung die sich aus der Flachennutzungsplananderung
ergebenden Anforderungen an die landschaftsbildwirksame Eingriinung des Bereichs.

Materiell werden die Planungsziele der 14. Flachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Schwarmstedt eingehalten.

Formell gilt derzeit, dass es sich im vorliegenden Fall um ein Parallelverfahren im Sinne
§ 8 (3 BauGB handelt, wobei der Bebauungsplan vollinhaltich aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein wird, soweit dies nach dem derzeitigen Planungsstand
des Flachennutzungsplans (Feststellungsbeschluss) ablesbar ist.

4.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Essel ist als Mitglied der Samtgemeinde Schwarmstedt Teil des landlichen
Raumes geméaB Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994. Hierflr definiert
das LROP die Durchfiihrung von MaBnahmen, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene
Raumstruktur des Landes erreicht wird. Entsprechend Teil |, B 3, des LROP sind diese
Bereiche so zu entwickeln, dass u.a. ihre wirtschaftliche Leistungsféhigkeit gestarkt und die
Siedlungsstruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt wird. GeméaBs Teil I, C 1.3,
soll vorhandenes Entwicklungspotential erschlossen und geférdert werden, wobei der Erhalt
der natiirlichen Lebensgrundlagen zu bertcksichtigen ist.

Diese Planung trifft vorhabenbezogene Festsetzungen zur Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes und dient der Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen und somit der
Starkung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und Sicherung des Wohn- und
Arbeitsstattenstandortes Samtgemeinde Schwarmstedt.

Diese Planung nutzt die Flachenpotentiale sowie die ErschlieBungsgunst am in Rede
stehenden Standort. Infolge dieser Planung geht Ackerfliche verloren. Die
Flachenumwandlung von Ackerflache in gewerbliche Baufldche wird durch die 14. Anderung
des Flachennutzungsplans vorbereitet. Die Bedeutung der Flachen fir den Naturschutz ist
gering.

Insgesamt ist diese Planung daher mit den Belangen der Landesplanung zu vereinbaren.

Anmerkung: Das Regionale Raumordnungsprogramm, RROP, fir den Landkreis Soltau-
Fallingbostel ist derzeit auBer Kraft, da in Uberarbeitung befindlich.




4.3 Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschafiliche Belange sind insofern betroffen, als wie vorab angesprochen, der
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Schwarmstedt durch die 1. Anderung angepasst
werden muss. Im Einzelnen ist die &stlich der festgesetzten Wendeanlage festgesetzte
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: ,StraBenbegleitgriin®, zu andern z.B. als
Flache zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, § 9 (1) Nr. 21 BauGB: damit
kdnnen die planungsrechtlich erforderlichen ErschlieBungsvoraussetzungen fir diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 gesichert werden. Dabei beschrankt sich die
Anderung eindeutig auf die sich aus der vorgesehenen Betriebsansiedlung ergebenden
Notwendigkeiten. Die Planung verzichtet demnach beispielsweise auf die Festsetzung eines
straBenbegleitendes Rad-/Gehweges 0.4., welcher erst langfristig, bei weiterer gewerblicher
Entwicklung im betroffenen Bereich, sinnvoll erscheint.

Infolge der mit dieser Planung verbundenen Betriebsansiedlung ist daher zunéchst lediglich
eine vernachlassigbare Verkehrsmengensteigerung verbunden.

Es sei jedoch jetzt schon darauf hingewiesen, dass zu erwartende weitere gewerbliche
Nutzung auf den nordlich anschlieBenden Flachen langfristig verstirkten Gewerbeverkehr
nach sich ziehen wird, welcher insbesondere die Orislagen Schwarmstedt und Buchholz /

Aller belasten wird. Dies ist in den entsprechend anstehenden Bauleitplanverfahren dann zu
behandeln.

4.4 Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschaftliche Belange werden durch dieses Verfahren betroffen, da intensiv genutzte
Grinlandflachen der landwirtschaftlichen Nutzung langfristig entzogen werden.

Innerhalb der Gemeinde Essel bestehen jedoch ausreichend Ersatzflachen, so dass dieser
Flachenverlust kompensiert werden kann. Zudem ist die Verkaufsbereitschaft des

Grundeigentiimers Indiz dafir, dass die in Rede stehenden Flachen flr die d&riliche
Landwirtschaft verzichtbar sind.

Dieses Verfahren wird fUr die noérdlich an das Betriebsgrundstick angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen eine Zufahrtsmdglichkeit (ber den geplanten ErschlieBungsstich
schaffen, so dass die ErschlieBung dieser Grundsticke nunmehr auch von Westen her
mdglich ist. Diesbezuglich ist somit hinsichilich landwirtschafilicher Belange eine
Besserstellung gegeben.




5.1 Gebaude

Im Einzelnen ist auf dem Flurstiick 55/1 eine Betriebshalle mit einem angeschlossenen
Blrotrakt vorgesehen. Die Betriebshalle wird in 3 etwa gleich groBen Bauabschnitten
errichtet. Die Grundflache der Halle betragt ca. 63 x 25m, unmittelbar westlich daran schlieBt
sich auf ca. 15 x 11m der Blrobereich an. Dieser umfasst 4 Biroraume zwischen 20 - 30m?
Grundflache.

in unmittelbarer Fortsetzung des Biirotrakts werden innerhalb der Halle auf zwei Ebenen
(EG und DG) auf ca. 65m? bzw. cd. 80m2 Grundflache Raume fir sanitare Einrichtungen,
Umkleiden, Aufenthalt sowie Haustechnik untergebracht.

Im Erdgeschoss liegt in der siidwestlichen Ecke der Betriebshalle ein ca. 15m? gro3er Raum
zur Unterbringung eines 10.000 Lir-Heizdltanks.

Die geplante Hohe der Halle betrégt ca. 6,80m, Oberkante Dach. Die geplante Hohe des
Biirotrakis betragt ca. 3,60m.

Die drei Abschnitte der Betriehshalle sowie der Blrotrakt sind jeweils mit einem schwach
gewdlbten Tonnengewdlbe, in beschichtetem Trapezblech ausgefihrt, bedeckt. Somit ergibt
sich im Inneren jeweils eine gut nutzbare Raumhéhe. In der noérdlichen Fassade der
Produktionshalle sind drei groBe Sektionaltore vorgesehen, um die Halle befahren zu
konnen. Der separate Eingang zum Blrobereich ist ebenfalls nach Norden orientiert.

5.2 Bauliche Nutzung (Betriebshalle)

Der Antragsteller stellt Abflll- und Verpackungsanlagen her. Die Nuizungsart ist dem
Anlagen- und Maschinenbau zuzuordnen, mithin als nicht erheblich belastigender
Gewerbebetrieb i.S. der BauNVO einzuordnen.

Im 1. Teil der geplanten Betriebshalle wird die Montage der Maschinen erfolgen: Mechanik,
Elektrik, Konstruktion, sowie die Entwicklung von Elektro- und Pneumatiksteuerungen.

Im 2. Teil wird die Herstellung der daflir erforderlichen Einzelteile erfolgen.

Der 3. Teil bietet grundsétzliche Erweiterungskapazitaten.

Heizung und Energieversorgung werden im 1. Teil untergebracht. Von dort aus werden die
lbrigen Teile mitversorgt.

5.3 Freiflaichen / AuBenanlagen

Siidlich des geplanten Gebdudes, am d&stlichen Grundsticksrand sowie das
Betriebsgrundstiick miitig teilend ist eine Bepflanzung vorgesehen, um die Eingriffe in das
Landschaitsbild abzumildern. Im Einzelnen ist auf einer Breite von mind. 8,50m eine 3-reihige
Bepflanzung verschiedener Wuchshorizonte geplant. Auf die Pflanzliste, welche
standortheimische Gehdlze vorschreibt, wird hingewiesen. Die Bepflanzung wird eindeutig
eine landschaftsbildwirksame Eingriinung des Grundstiicks sichern. Die zeichnerischen und
§ 5 der textlichen Festsetzungen leisten planungsrechtlich die Absicherungen dieser Ziele.
Hierzu gehort auch die Vorgabe einer Pflanzliste mit standortheimischen Laubgehdizen.
Gleichzeitig wird in § 5 der Vollzug der aus der Planung ergenden naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, § 8a BNatSchG, geleistet. Der Bestand der Gehdlze wird ebenfalls
festgeschrieben. Siehe im Einzelnen Abschnitt E, Kap. 12.
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In der nordwestlichen Grundstlicksecke ist im Anschluss an eine Zufahrts- und Rangierflache
die Anlage von mindestens 20 Stellplatzen geplant. Weiterhin ist im éstlichen Anschluss an
den 3. Bauabschnitt die Anlage von 10 Stellplatzen vorgesehen. Die Anforderungen der
NBauO werden damit eindeutig erfllt.

Der ostliche Grundsticksbereich wird als Zwischenlagerfliche festgesetzt. Seitens des
Antragstellers ist zunachst eine private Garten- und Grabelandnutzung geplant. Mit

dann als Zwischenlagerflache flir Material benétigt. Hierzu wird eine entsprechende
FahrerschlieBung flir diesen Teil hergestellt. Der Bereich wird wasserdurchlassig befestigt.

F

6.0 Zeitliche Umsetzung

Der Vorhabentrager plant eine zeitlich gestaffelte Umsetzung der Planung.

Die ErschlieBung und die ersten beiden Bauabschnitte der Betriebsshalle sowie der
dazugehorige Teil der AuBenanlagen sollen mdglichst umgehend, optimalerweise bis Ende
dieses Jahres, fertig gestellt sein.

Der 8. Bauabschnitt der Halle, die dazugehérigen Teile der AuBenanlagen und die o0.g.
Zwischenlagerfiache sollen in ca. 10-12 Jahren erstellt werden.

Néhere Angaben zu den Umsetzungshorizonten sind dem Durchfiihrungsvertrag zu

Realisierung des dritten Bauabschnitts der Produktionshalle werden die @stlichen Bereiche
entnehmen.
|
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7.1 Verkehrliche GrundstiickserschlieBung

Mittels zeichnerischer Festsetzungen und § 3 der texilichen Festsetzungen regelt dieses
Planwerk die planungsrechtliche Absicherung der ErschlieBung.

Die Festsetzungen zur GrundstlickserschlieBung basieren auf einer StraBenplanung des
Biiros Renk.Horstmann.Renk, Laatzen / Soltau, aus 03/2000. Der StraBenvorentwurf ist mit
der Gemeinde Essel, der Gemeinde Schwarmstedt sowie dem Vorhabenirdger abgestimmt.

Im Einzelnen wird das Betriebsgrundstiick Nordmeyer von der BundesstraBe B 214 her Gber
die GewerbestraBe ,Am Varrenbruch”, eine Querung des Varrenbruchsgrabens stdlich der
vorhandenen Gewerbenutzungen und einen ErschlieBungsstich unmittelbar entlang der
Siidwestkante der Gemarkung Essel in das vorhandene Verkehrsnetz eingebunden.

Dieses vorliegende Verfahren wird den genannten ErschlieBungsstich einschlieBlich des
Uber den Varrenbruchsgraben herzustellenden Durchlasses bauleitplanerisch absichern.
Zum Durchlassbauwerk siehe folgender Abschnitt.

Zudem wird im Ubergang zum eigentlichen Betriebsgrundstiick eine den Anforderungen der
EAE entsprechende, Lkw-gerechte Wendeanlage festgesetzt. Damit soll sichergestelit
werden, dass der Vorhabenstrager das eigentliche Betriebsgrundstiick (unter Ausschluss der
Wendeanlage) einzaunen und schlieBen kann, ohne dass beispielsweise bei nachtlichen
Anlieferungen oder durch irrfahrten verkehrliche Komplikationen auftauchen.

Zudem sichert die ErschlieBung somit eine problemlose Millentsorgung des
Betriebsgrundstiickes (ohne Riickwartsfahrten des Entsorgers).

Léngerfristig ist gemaB derzeitigem Planungsstand vorgesehen, das gesamte geplante
Gewerbegebiet, dessen Dimension aus der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes,
12. Teilanderung, ablesbar ist, ber die beschriebenen Verkehrsanlagen zu erschlieBen.
Dementsprechend beriicksichtigt die Lage der Wendeanlage eine mégliche Fortfiihrung der
ErschlieBungssiraBe entlang der Nordgrenze des Betriebsgrundstiicks. Die Wendeanlage
wirde in ihrer Funktion sodann entfallen, so dass die auf Flurstiick 56/1 liegenden Teile der
Wendeanlage als Kfz-Abstellfldche in Verbindung mit einer ggf. neu anzulegenden Zufahrt
dienen kdnnen.

Der StraBenvorentwurf sieht eine 5,50m breite Fahrbahn mit beidseitigem Seitenstreifen vor.
Der StraBenausbau wird also zun&chst noch nicht die langfristig vorgesehenen gewerblichen
Planungen o&stlich des Varrenbruchsgrabens entsprechend der Darstellungen der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigen, siehe oben.

Zu einem spéteren Zeitpunkt kann problemlos eine Verbreiterung der Fahrbahn auf 6,50m erfolgen.
Aus diesem Grund ist auch eine einseitige Querneigung vorgesehen.

Im Endausbauzustand ist zudem ein einseitiger Geh- und Radweg, Breite 2,50m, vorgesehen, welcher
dann unter Teilaufhebung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 zusammen mit der
dann 6,50m breiten, Offentlichen Verkehrsflaiche in einem neuen Bebauungsplanverfahren
festzusetzen wére.

Auf den Ausvorbauentwurf, Beiplan 1, wird verwiesen, aus dem die Lageplan-Elemente
ersichtlich sind.
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Hinsichtlich des Anschlusses an die StraBe ,Am Varrenbruch® ist festzuhalten: Da auBerhalb
der Gemarkungsgrenze von Essel befindlich, kann dieser Bereich nicht mit in das Verfahren
einbezogen werden. Stattdessen ist der hier betroffene Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Schwarmstedt zu andern. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 wird die Festsetzung
einer Flache zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit 5,50m Breite
zugunsten der Anlieger (insbesondere des Aniragstellers) beinhalten, so dass der Anschluss
des Befriebsgrundstiicks an die o&ffentliche Verkehrsflache (hier Wendeanlage Am
Varrenbruchsgraben) gesichert ist.

Um den Endausbauzustand herzustellen, wird der Bereich des Bebauungsplans Nr. 17 nochmals
liberplant werden milssen, da die &traBenflache verbreitert (6,50m) werden und als offentlich
festgesetzt werden muss. Zudem muss der Geh-/Radweg abgesichert werden.

Des weiteren miissen Regelungen zur verkehrsgerechten Einmindung der dann neuen &ffentlichen,
starker frequentierten GewerbegebietserschlieBung in die StraBe Am Varrenbruchsgraben gefunden
werden (Aufhebung der Lkw-gerechten Wendeanlage) - siehe hierzu im Einzelnen das Verfahren zur
1. Anderung des Bebaungsplans Nr. 17 der Gemeinde Schwarmstedt.

Zusammenfassend gilt: Die ErschlieBung des Betriebsgrundstiicks Nordmeyer ist durch
dieses Verfahren in Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 der
Gemeinde Schwarmstedt gesichert, § 30 (2) BauGB.

7.2 Durchlassbauwerk iber den Varrenbruchsgraben

Im Zuge der ErschlieBung des Betriebsgrundstiicks wird der Varrenbruchsgraben gequert.
Dies wird mittels eines Durchlasses mit einer Innenbreite von 2m und einer Lénge von
ca. 10m geleistet. Es handelt sich um ein Fertigteilbauwerk in Stahlbetonrahmen-
Konstruktion, bestehend aus mehreren Segmenten, welches auf einer Sauberkeitsschicht
abgesetzt wird. Sohle und Gewasserprofil werden dauerhaft gesichert. Zunéchst ist lediglich
die Anlage der Fahrbahn in 5,50m Breite vorgesehen.

Das Bauwerk ist so dimensioniert, dass im Endausbauzustand 6,50m Fahrbahnbreite und
2,50m Geh-/Radweg untergebracht werden kénnen.

Fiur die Querung des Grabens wird rechtzeitig eine wasserrechtliche Genehmigung nach
§ 91 WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises eingeholt werden. Dabei sind
u.a. die festgelegten Bemessungen des Abflussprofils hydraulisch nachzuweisen.

Der Pflege- und Unterhaltungsverband ,Untere Leine" in Neustadt am Rbge. ist zu beteiligen.
Die detaillierten Unterlagen zum Ausbau werden mit dem Unterhaltungsverband abgestimmt.
Der Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger sind verantwortlich flir die Sicherung und
Unterhaltung des Briickenbauwerkes. Schaden und Kosten, welche durch die Bricke
entstehen, hat der Antragsteller bzw.sein Rechtsnachfolger zu beheben bzw. zu tragen.

Hinsichtlich des naturschutzrechtlichen Eingriffs wird auf Abschnitt 9.3 verwiesen.

7.3 Ver- und Entsorgung / Regenwasserableitung

Die Versorgung erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Die Entsorgung erfolgt voraussichtlich mit Hilfe eines Hebewerks und einer Druckrohrleitung,

um die Hohenunterschiede Uberwinden und einen Anschluss an das vorhandene Netz
westlich des Varrenbruchsgrabens herstellen zu kénnen.
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Samtliche Leitungen verlaufen nach derzeitigem Planungsstand (vorbehaltlich endgiltiger
Abstimmung mit den Versorgungstrdgern) im Fahrbahnseitenstreifen dergestalt, dass eine
spatere Verbreiterung der Fahrbahn auf 6,50m beriicksichtigt ist.

Das auf dem Betriebsgrundstick anfallende Regenwasser (Dachflachen und Zufahrten,
Stellplatze etc.) wird ortlich versickert.

Das auf der Fahrbahn anfallende Regenwasser wird Uber das Bankett abgeleitet und im
StraBenseitenraum versickert (Muldenversickerung).

§ 4 der textlichen Fesisetzungen setzi planungsrechtlich das getroffene Konzept zur

Regenwasserversickerung durch. Grundlage bei der Bemessung von Versickerungsanlagen
ist das ATV-Arbeitsblatt A 138.

Zu beachten sind folgende Rahmenbedingungen:

Flachenhafte Versickerung, z.B. im Bereich der Zwischenlagerfldche, ist erlaubnisfrei. Dabei
ist hier eine Gestaltung vorzunehmen, welche ohne Drainagesystem auskommt.

GemaR ortlicher Aussagen ist der Untergrund fiir Versickerung geeignet. Der Grundwasser-
Flurabstand ist ausreichend (mind. 1m bis zur Sohle etwaiger Versickerungsanlagen).

Die Einleitung von Oberflachenwasser (ber Mulden ist erlaubnispflichtig. Bei der Ermittlung
des nutzbaren Speichervolumens ist dabei ei 15-minlitiges Regenereignis mit der Haufigkeit
n=0,2 anzusetzen. Die Mulden sind nach der Profilierung mit einer mind. 30cm dicken
Oberbodenschicht (kf< 10-8 m/sec) abzudecken.

7.4 Brandschuiz

Fir das Plangebiet steht (ber drei Stunden eine Loschwassermenge von Mindestens
2400l/min zur Verfligung. Die Planung wird sicherstellen, dass diese Mnege von jeder
baulichen Anlage aus in einer Entfernung von max. 300m bereit steht.

Eine Léschwasserentnahmestelle muss dabei nach héchstens 150m erreicht werden
konnen.
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8.1 Gebéude

Durch dieses Verfahren wird die planungsrechtliche Zulassigkeit flir einen Gewerbebetrieb
des Maschinen- und Anlagenbaus erféfinet. § 2 der textlichen Festsetzungen lGbernimmt als
immissionsschiitzerische Stdrgradbeschreibung die Regelung gemaB § 8 (1) BauNVO fir
einen , nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieb“. Damit sind bezogen auf den
geplanten Betrieb die in einem uneingeschrankten Gewerbebegebiet gemaB § 8 BauNVO
geltenden Orientierungs- bzw. Grenzwerte beurteilungsrelevant. Zur immissions-
schiitzerischen Darstellung siehe Abschnitt 10.0 dieser Begriindung.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt mittels zeichnerischer und §1 der textlichen
Festsetzungen im Sinne einer (berbaubaren Flache gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB einen
Bereich fest, welcher die maximale Ausdehnung des Gebaudeumrisses markiert. werden (Art
und MaB der baulichen Nutzung).

Dieser Bereich umfasst fir die eigentliche Betriebshalle flir den Maschinen- und Anlagenbau,
63,00m x 26,50m, somit ca. 1.670m2,

Diese Betriebshalle wird in 3 etwa gleich groBe Bauabschnitte unterteilt, um im Planwerk die
vorgesehene schritiweise Realisierung der Planung zu veranschaulichen. (Nahere Angaben
zur zeitlichen Umsetzug sind dem Durchfiihrungsvertrag zu entnehmen).

Als maximal zulassige GrundflAche setzt dieses Verfahren fiir die Produktionshalle 1.650m2
fest. Das Bauvorhaben Uberbaut gemaB Hochbauentwurf, Stand Januar 2000, eine Flache
von 1.556mz2.

Somit wird ein Spielraum von ca. 100m2 erdffnet, um geringfliigige Anpassungen des
Hochbauentwurfs zu ermdglichen. Der beschriebene Spielraum ist hinsichilich Projekibezug

und Aussagegenauigkeit mit den Anforderungen an einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Zu vereinbaren.

Fiir die Betriebshalle wird weiterhin eine Baumasse gemaB der Definition in § 21 (2) BauGB
von maximal 11.000m? festgesetzt, sowie eine Héhe von max. 7,20m Uber anstehendem
Gelande.

Der Hochbauentwurf sieht derzeit eine Gebaudehdéhe von ca. 6,80m vor.

Bei deren voller Ausnutzung ergabe sich auf der im Hochbauentwurf Uberplanten
Grundfliche eine Baumasse von 10.581m?2 vor. Dabei gilt, dass die voraussichtliche
Baumasse infolge des tonnenartig leicht gewdlbten Daches real etwas geringer sein wird.

Analog zur zulassigen Grundfliche ist also auch hier ein geringfigiger Spielraum
vorgesehen.

Die zulassige Hohe eréffnet die Moglichkeit, das Bauwerk - durch Bepflanzung unterstitzt -
noch in das Landschaftsbild zu integrieren. Dabei wird die Hohe auf die anstehende
Gelandeoberflache (siehe Definition § 16 NBauO) eindeutig bezogen. Um hinsichtlich ggf.
erforderlicher Sockelhéhen fiir den Hochbauentwurf Anpassungsspielrdume zu erdffnen,
sieht dieses Verfahren einen (im Vergleich zu GR und BMZ) gréBeren ,Wackelraum* vor.

Flr den unmittelbar angegliederten und zur Betriebshalle gehérenden Blrobereich wird eine
Grundflache von maximal 200m?2 festgesetzt, welche in einem raumlich definierten Bereich
von 13,50m x 16,50m realisiert werden kann.
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GemaB Hochbauentwurf, Stand Januar 2000, ist fir den Birobereich eine Flache von 161m?
vorgesehen. Somit ergibt sich auch hier ein Gestaltungsspielraum, welcher jedoch einer
vorhabenbezogen-hinreichende Aussageprazision unterliegt.

Es wird Eingeschossigkeit festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die eng an den Hochbauentwurf
angelehnten Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung hier hinreichend konkret sind.

Zur Zwischenlagerilache im norddstlichen Anschluss siehe Abschnitt 8.4.

8.2 AuBenanlagen / Stellplatze

Entsprechend der Ausfiihrungen in Abschnitt 5.3 werden auf dem Grundstlck durch
zeichnerische Festsetzungen Flachen flr mind. 30 Stellplétze festgesetzi.

Die Stellplatze sind den Bauabschnitten zugeordnet. Die 6stlich der Betriebshalle gelegenen
Stellplatze sind dem 3. Bauabschnift zugeordnet, die Ubrigen Stellplatze den ersten beiden
gemaB Bauantrag vorgesehenen Bauabschnitten.

Die Stellplatze im westlichen Teil werden dabei im Sinne sparsamer ErschlieBung unmittelbar
der festgesetzten Wendeanlage zugeordnet und sind teilweise auch von dieser direkt
anzufahren.

Die nordlich / nordwestlich des Gebaudekomplexes gelegenen nicht uberbaubaren
Grundstticksflachen dienen lberwiegend als FahrerschlieBung fir die Stellplatze bzw. die

Produktionshalle. Sie werden anforderungsgerecht gepflastert oder gleichartig befestigt
werden.

Die Rand- und Ubergangsbereiche werden landschaftsbildwirksam begriint, siehe hierzu
Abschnitt 9.

8.3 ErschlieBung

Es wird mitiels zeichnerischer Festsetzungen und § 3 der textlichen Festsetzungen eine
private Verkehrsflache festgesetzt:

Die planerische Konzeption, welche dieser Festsetzung zugrunde liegt, ist vorhergehend
beschrieben, siehe Teil D.

Nutzungszweck und Zuordnung der privaten Verkehrsfliche werden entsprechend der
ErschlieBungsanforderungen abgesichert. Das heit, die StraBe ist auf den Verkehr
beschrankt, welcher aus dem Betriebsgrundstiick des Antragstellers resultiert, gleichsam
einer verldngerten Grundstlckszufahrt.

AuBerdem wird aus Grlinden der Klarheit sichergestellt, dass eine Erreichbarkeit der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gegeben ist.

Durch den ,Allgemeinen Hinweis 11" weist dieses Verfahren darauf hin, dass die aligemeinen
ErschlieBungsvoraussetzunggen geméaB § 30 (2) BauGB durch die zur Zeit stattfindende
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17, Gemeinde Schwarmstedt, geschaffen werden.

Dabei werden Flachen zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geman § 9 (1)

Nr. 21 BauGB festgesetzt, die wiederum an eine gewidmete &ffentliche GemeindestraBe
angrenzen.
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Bei weiteren gewerblichen Nutzungen é&stlich des Varrenbruchsgrabens (welche durch einen
entsprechenden Bebauungsplan abzusichern sein werden) ist kann die GesamterschlieBung falls
gewiinscht Uber den in Rede stehenden ErschlieBungsstich erfolgen. Dazu wird die private
Verkehrsfldche in eine oOffentliche Verkehrsfliche umzuwandeln sein und entsprechend
straBenverkehrsrechtlich zu widmen sein. Der ErschlieBungsstich kann erforderlichenfalls unmittelbar
an der Nordgrenze des Flurstiicks 55/1 entlang weitergefiihrt werden, wobei die Fahrbahn in ganzer
Lange auf 6,50m aufgeweitet werden kann. Die rdumliche Lage von Fahrbahn und Wendeanlage
berticksichtigen dies.  In diesem Zuge ist die Zufahrt zum Betriebsgrundstiick des Aniragstellers ggf.
Richtung Osten zu verschieben, sofern dies aus Griinden der Verkehrssicherheit (hier Einsehbarkeit
im Kurvenbereich) und der Eindeutigkeit der Verkehrsbeziehungen erforderlich ist

”

8.4 Zwischenlagerflache im &éstlichen Grundstiicksbereich

Die festgesetzte sogenannte ,Zwischenlagerildche” 4stlich der Produktionshalle,
zeichnerische und § 2 der textlichen Festsetzungen, dient der Lagerung von Materialien,
welche fir die Produktion bendtigt werden. Dies ist in erster Linie Halbzeug, Stahl, Blech etc.
Die Flache dient lediglich einem vorlibergehenden Abstellen. Die Flache kann
gegebenenfalls auch dem vorilibergehenden Abstellen entsprechender Transportbehélinisse
(Container, Wechselbriicken) dienen. Das Erfordernis, die Flache anforderungsgerecht
herzustellen ist erst bei Realisierung des dritten Bauabschnitts der Betriebshalle gegeben,
das heiBt bei voller Auslastung der betrieblichen Anlagen.

Es ist eindeutig nicht vorgesehen, andere als der Produktion dienende Materialien zu lagern
(etwa Abfélle, Schrott etc.). Weiterhin nicht vorgesehen ist das Abstellen von Fahrzeugen,
z.B. LKW. Insofern werden infolge der Nutzung des Ostlichen Grundstlicksbereichs keinerlei
wassergefdhrdende Stoffeintrage zu erwarten sein.

Mit einer Grundfliche, GR, von 2.000 m2 wird eine bauliche Anlage i.S. § 2 (1) NBauO
festgesetzt. § 2 der textlichen Festsetzungen stellt weiter sicher, dass diese Zwischen-
lagerfiache ausschlieBlich mit dem geplanten Anlagenbaubetrieb verkn(pft ist.

Die Fldche wird einschlieBlich einer bei Bedarf herzustellenden Umfahrung mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt, siehe § 4 der textlichen Festsetzungen.

ErschlieBungstechnisch wird die Lagerfliche von Richtung Westen aus, (ber die
vorgesehenen innerbetrieblichen Fahrwege, angeschlossen.

9.0 Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

9.1 Einleitung / Grundlagen

Dieses Bebauungsplanverfahren stellt die bauleitplanerische Grundlage fiir einen Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereichs dar. GemaR
BNatSchG hat dieses Verfahren den Eingriff darzulegen, zu bewerten und gegebenenfalls
AusgleichsmaBnahmen i.S. des Gesetzes darzulegen.

Die folgende Eingriffsbilanzierung berlicksichtigt die geplante schrittweise Entwicklung des
Bauvorhabens. Dies gilt sowohl in Bezug auf die Ermittlung des Ausgleichsanspruchs als
auch auf die rdumliche Zuordnung der zu leistenden MaBnahmen.

Zielsetzung ist die an die einzelnen Bauabschnitte gekoppelte, zeitnahe Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen, welche durch die sinnféllige Anordnung der Ausgleichsflachen auf
dem Betriebsgelande erleichtert wird.
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Der Vorhabenstréger plant, wie vorab in dieser Begriindung dargelegt, die Erstellung einer
Betriebshalle in drei Bauabschnitten (siehe auch Planzeichnung).

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen zeitlichen Umsetzunghorizonte und der damit
verbundenen Bauantragsstellung (zunéchst nur fiir den 1. und 2. Bauabschnitt der Halle)
unterscheidet diese Eingriffsermittiung zwei Entwicklungsstufen:

Entwicklungsstufe 1 umfasst die Erstellung des ErschlieBungsstichs (Fahrbahnbreite
5,50m), die Errichtung des 1. und 2. Bauabschnitis der Produktionshalle sowie die
Herstellung der Freiflichen und AuBenanlagen (Griinflachen, Rangierflachen, Zufahrten) bis
auf Hohe der Ostkante des 2. Bauabschnitts der Halle.

Erganzend wird eine defaillierte Darlegung des Eingriffs in den Gewdésserverlauf des
Varrenbruchsgrabens gegeben.

Entwicklungsstufe 2 umfasst die Errichtung des 3. Bauabschnitts der Betriebshalle, die
damit zusammenhéngende Fortsetzung der AuBenanlagen (Stellplatze etc.) sowie die
Herrichtung des gesamten dsilichen Grundstlicksbereichs als Flache zur Zwischenlagerung,
z.B. von Materialien.

9.2 Eingriffsbilanzierung Entwicklungsstufe 1

Fir die einleitend geschilderte Entwicklungsstufe 1 ergibt sich folgender Eingriffsanspruch:

BESTAND:
Geltungsbereich (hier westlicher Teil) ca. 5.730m?2

Nach Abzug der in diesem Teil geplanten MaBnahmenflachen

sowie der straBenbegleitenden Griinstreifen ergibt sich als

Eingriffsgrundstiick i.S. des BNatSchG folgende

Grundstlicksflache: Intensivgrinland, Grasacker ca. 4.600m?2

Dabei sind primar folgende Eingriffselemente bei
Realisierung dieser Planung zu erwarien:
- Beseitigung von Vegetationsflache,

Intensivgrinland - trocken ca. 4520m?
- Beeintrachtigung eines Gewdasserverlaufs mit Randbereichen,

primar wahrend der Bauphase ca. 80me
- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die

Flachenversiegelung durch Wege und Gebaude von insgesamt ca. 3.440m?2
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Hochbauten auf ca. 1.200m?

Die Darstellung und Bewertung der Biotoptypen sowie des Gesamteingriffs in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild i.S. § 8 a BNatSchG erfolgt hierbei auf der Grundlage
der ,Naturschutzfachlichen Hinweise ... Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, NLO,
Hannover 1994, bzw. O.v. Drachenfels.

AUSGLEICH

Als AusgleichsmaBnahmen sind im Geltungsbereich,

hier Bereich Entwicklungsstufe 1, folgende MaBnahmen leistbar:

-Anpfianzung eines dreireihigen Gehdlzstreifens, 8,50m x 91,00m = ca. 770m?
-Anpflanzung von standortheimischen und -gerechten Laubgehdlzen,10 Stck, ca. 100m?

Als weitere AusgleichsmaBnahmen sind im Geltungsbereich,
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hier dstlicher Grundst(icksteil, folgende MaBnahmen leistbar:

-Anpflanzung eines zweireihigen Gehdlzstreifens am Ostlichen

Grundstiicksrand, 5,00x50,00 = ca. 250m2
-Weitere Anpfianzungen am siidlichen Grundstiicksrand, 4,50m breit ca. 560m?

Insgesamt lassen sich der Entwicklungsstufe 1 somit Flachen von insgesamt ca. 1.680m?
zuordnen, welche mittels dargelegter MaBnahmen um eine Weristufe aufgewertet
werden kbénnen.

BILANZIERU NG -

Arten und Lebengemeinschaften:

Rechnerisch findet im Bereich des Intensivgriinlandes keinerlei Verdnderung der
tkologischen Wertigkeit statt, allerdings gehen die Biotopfunktionen verloren. Dieser Verlust
wird rechnerisch mit einem Ausgleichsanspruch von 10% der Flache in die Berechnung
eingestellt, entsprechend 450m?2,

Im Bereich des Bachlaufs ergibt sich ein Aufwertungsbedarf um 1 Wertstufe auf insgesamt
80mz2, siehe hierzu im Detail die Ausflihrungen im folgenden Abschnitt 9.3.

Boden und Grundwassert:

Die Versiegelung von insgesamt 3440m? gibt rechnerisch einen Aufwertungsbedarf von ca.
1030mz2. Der Eingriff ist nachhaltig und erheblich.

Die 3440m? resultieren aus ca. 750m2 zu 100% versiegelter Verkehrflaiche sowie dem
westlichen Teil des Betriebsgrundstiicks, 3840m?2, flr das ein Versiegelungsgrad von 70%
unterstellt wird = 2690m2:

-3440x0,3 =1030m2

Landschaftsbild:
Fir die Beeintrachtigungen das Landschaftsbildes wird etwa 10% der Flache als
auszugleichend in die Bilanzierung einbezogen, welche durch Hochbauten beeintrachtigt ist,
somit ca. 120m2,

Summierend ergibt sich somit ein Ausgleichsanspruch von ca. 1.680m2.

GEGENUBERSTELLUNG

Bei der Gegeniiberstellung von insgesamt ca. 1680m2 im Geltungsbereich aufgewerteie
Flache und 1680m?2 Flachenbedarf, ergibt sich somit, dass der Eingriff im Geltungsbereich
rechnerisch ausgeglichen werden kann.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild ist die (berwiegend vorgesehene 3-reihige Bepflanzung
besonders wirksam. Dabei wird nicht nur fir die hier geplante Produktionsstétte, sondern fur
das gesamte, langfristig angelegte Gewerbegebiet eine markante Begrenzung geschaffen.

Die vorgesehene standortheimischen Baume dienen in Ergdnzung der Pflanzstreifen einer
Durchgriinung des Standorts und somit dem Landschaftsbild und dem Belang Arten und
Lebensgemeinschaften. Es ist zu empfehlen, diese in Gruppen von 2-3 Badumen zu pflanzen.
Durch diese Pflanzungen findet u.a. eine Kompensation der Eingriffe im Bereich des
Bachlaufs statt. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass bei derzeitiger Planung im Bereich des
Bachlaufs kein Baum abgéngig ware (Eingriffsminderung).

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist weiterhin anzumerken, dass davon auszugehen ist,

dass die Kronenflache bereits mittelfristig deutlich gréBer sein wird als die hier rechnerisch in
Ansatz gebrachte Aufwertungsfidche von 10m2 pro Baum. Nicht zuletzt deshalb ist der durch
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Entwicklungsstufe 1 zu erwartende Eingriff hier (nicht nur rechnerisch) ausgeglichen zu
betrachten.

9.3 Eingriff in den Gewdsserverlauf des Varrenbruchsgrabens

Beschreibung des Eingriffsbereichs:

Es handelt sich beim Varrenbruchsgraben um einen maBig ausgebauten Bachabschnitt,
Wertstufe 2 gemafB NLO.

Der Varrenbruchsgraben durchflieBt Gberwiegend intensivlandwirtschaftlich genutzte Acker-
und Grinlandflachen. Er ist durch landwirtschaftlichen Schadstoffeintrag (Dlngemittel und
Pestizideinsatz) vorbelastet, da die landwirtschaftlichen Fldchen Uber weite Abschnitie
unmittelbar an den Graben heranreichen. Die Gewassergite ist als kritisch belastet
(Wertstufe 2: von allgemeiner Bedeutung). Die Béschungen sind im Untersuchungsbereich
wie auch im weiteren Verlauf zumindest einseitig durch einen dichten Eichensaum, St.U.
0,30-0,40m gekennzeichnet.

Im unmittelbaren Umfeld des Eingriffsbereichs ist der Varrenbruchsgraben bereits durch das
vorhandene, ca. 15m lange Durchlassbauwerk flr die ErschlieBungsstraBe ,Am
Varrenbruch” gekennzeichnet.

Die Tiefe des Grabeneinschnitts betragt von der Oberkante Béschung bis zur Sohle
ca. 1,60m. Die Breite der Sohle betrdgt ca. 2,00m, der Wasserstand ist schwankend
zwischen 10cm und 50cm. Bei Regenereignissen wirki sich die Vorfluterfunktion des
Grabens somit eindeutig aus. Die FlieBgeschwindigkeit des Gewéassers ist sehr gering.

Das Gewésser weist abschnitisweise Spuren von Vermdllung (Dosen, Flaschen, Kanister,
Folien etc.) auf, wobei sich die genannten Gegenstinde teilweise in den Sohlschlamm
eingegraben haben.

Aufgrund der dargelegten Rahmenbedingungen geht die Planung von einer artenarmen bis
sehr artenarmen Zondse aus.

Eingriffsbeschreibung:

Der dem Antrag zugrunde liegende Stahibeton-Rahmendurchlass weist eine Sohlbreite,
innen, von 2,0m auf. Unter Hinzurechnung der Seitenwénde ergibt sich eine Auflageflache
von 2,40m, bezogen auf eine mittlere Lange von 14,80m.

Hieraus resultiert eine Versiegelungsflache ,,Sohle“ von ca. 35m?2.

Die Héhe der Seitenwéande des Durchlasses ist mit 1,75m angegeben, die gemittelte seitliche
Lange betragt ca. 13,50m pro Seite.
Hieraus resultiert eine (vertikale) Versiegelungsflache von ca. 47m2,

Summierend erhalt man eine versiegelte Flache, bezogen auf Sohle und Bdschungen von

ca. 80m?, analog der Quantifizierung in der Begriindung zum o0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Im Einzelnen gilt:

Sohl- und Bdschungsbereiche werden flachig versiegelt und entfallen somit als Lebensraum
fiir Arten und Lebensgemeinschaften, insbesondere fir die wasserlebende Fauna. Der
Bachlauf wird auf ca. 25 m?2 verschattet, was zu weiteren Beeintrachtigungen flhren konnte.
Insbesondere die BaumaBnahme stellt einen erheblichen Eingriff in den Lebensraum dar.

Die Durchgangigkeit des Gewdssers fiir die Wanderung bachlebender Tiere wird durch die
geplante MaBnahme jedoch nicht beeintrachtigt. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass sich auf
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der Sohle des Bauwerks mittel- bis |&ngerfristig Sedimentablagerungen einstellen werden,
welche langfristig zu einer Einfligung des Bauwerks in die Umgebung beitragen.

Der Eingriff in den Bachlauf selbst wird insgesamt aufgrund der vorhandenen
Vorbelastungen und sich daraus ergebender artenarm ausgeprager Fauna nicht als
erheblich eingestuft. Langerfristig ist davon auszugehen, dass der durch Bau und Betrieb der
StraBe beschadigte Lebensraum sich erholt und die verbleibenden d&rtlichen
Beeintrachtigungen sich auf ein Minimum reduzieren.

Die Bdschungsbereiche werden beeintrdchtigt und Flora und Fauna ebenfalls als
Lebensraum entzogen. Die betroffenen Béschungsabschnitte weisen Eichenbestand,
Stammumfang 0,20 bis 0,50cm auf, durchsetzt mit kleinwiichsigen Unterpflanzungen.
Hinsichilich des Besatzes an Flora und Fauna weist der Eingrifisbereich keinerlei
Besonderheiten auf. Es ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Bereiche der
Béschungen einen Ersatzlebensraum fiir die Fauna darstellen.

Angesichts der vergleichsweisen Kleinflachigkeit wird der Eingriff insgesamt zwar als
erheblich, jedoch nichi als nachhaltig eingestuft. Der Eingriff in die Seitenbereiche ist
ausgleichbar.

Eingriffsminimierung:

Es ist festzuhalten, dass im Sinne einer Eingrifisminderung die im Béschungs- und
Randbereich vorhandenen Eichen, St.U. 0,30m, erhalten werden. Es ist lediglich die Rodung
von kleinwiichsigen Unterpflanzungen erforderlich / unumgénglich. Das Durchlassbauwerks
bzw. die Fahrbahn liegen eindeutig ein der eingriffsglinstigsten Stelle. Die
" Eingriffsminimierung hat vorderste Planungsprioritdt, entsprechend der gesetzlichen
Forderungen.

Auf die 6kologisch sinnvolle Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers durch
Mulden im StraBenseitenraum sei noch einmal hingewiesen.

usgleichsmaB en:
Als AusgleichsmaBnahmen flir den aus dem Durchlassbauwerk resultierenden Eingriff ist die
Aufwertung von bisher intensiv-landwirtschaftlich genutzter Ackerfliche auf ca. 80m2
vorgesehen.

Die AusgleichsmaBnahme ist Teil der GesamtausgleichsmaBnahme fiir das Vorhaben
Nordmeyer, siehe vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5, nd vollzieht sich raumlich
innerhalb der dort festgesetzten Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Es wird eine 3-reihige, gestaffelte Gehodizpflanzung vorgenommen, welche aufgrund ihrer
Léange und Breite (insb. an der Sid- und Ostkante des Vorhabensgrundsticks) nicht nur
landschaftsbildwirksamen Charakter hat, sondern auch eine eindeutige Habitataufwertung
gegenlber der intensiven Ackerflache darstellt. Somit werden insbesondere die Eingriffe in
den Bdschungsbereich kompensiert.

Es werden standortheimische und -gerechte Geholze verwendet, siehe Pilanzliste
Bebauungsplan. Die Gehdlzanpflanzungen kompensieren in ihrer Intensitit - siehe
nachfolgende Kostenermittiung - den Eingriff in den Gewasserbereich. Die Pflanzdichte ist
bewusst hoher gewdhlt, als dies fiir den Ausgleich der Eingriffe in die Ackerflache
(Versiegelung des Betriebsgeladndes und der StraBe) vorgesehen ist, um unabhangig von der
Wertstufenaufwertung den - im Vergleich zur intensiv genutzten Ackerflache hoheren -
okologischen Funktionsverlust auszugleichen.

Detaillierte Ausflihrungen zur Pflanzdichte und den entstehenden Kosten sind dem Nachtrag
zum Genehmigungsantrag nach § 91 NWG vom 26.05.2000 sowie entsprechend dem
Durchfiihrungsvertrag zu entnehmen. Hierauf wird verwiesen.
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9.4 Eingriffsbilanzierung Entwicklungsstufe 2
Fir die einleitend geschilderte Entwicklungsstufe 2 ergibt sich folgender Eingriffsanspruch:

BESTAND:
Geltungsbereich (hier dstlicher Teil) ca. 6.680m?2

Nach Abzug der in diesem Teil geplanten MaBnahmenflichen sowie des zentralen
Pflanzstreifens ergibt sich als Eingriffsgrundstiick i.S. des BNatSchG folgende
Grundstlcksflache:

Intensivgriinland, Grasacker - ca.4.900m?

Dabei sind primér folgende Eingriffselemente bei
Realisierung dieser Planung zu erwarten:
- Beseitigung von Vegetationsflache,

Intensivgriinland - trocken ca. 4.900mz
- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die

Flachenversiegelung durch Wege, Gebaude sowie Materiallager

im ostlichen Teil von insgesamt ca. 3.700mz
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Hochbauten auf ca. 500mz

AUSGLEICH

Als AusgleichsmaBnahmen sind im Geltungsbereich,

hier; Bereich Entwicklungsstufe 2, folgende MaBnahmen leistbar:

-Ergénzungs-Anpflanzung am stdlichen Rand, 3,50m, sowie am &stlichen

Rand, 7,50m; insgesamt ca. 820m2
-Anlage eines zentralen Pflanzstreifens, 5,00 x 35,00m ca. 175ma
-Anpflanzung von standortheimischen und -gerechten Laubgehdlzen,10 Stck, ca. 100m2

Insgesamt lassen sich der Entwickiungsstufe 2 somit Flachen von insgesamt ca. 1.095m?
zuordnen, welche mittels dargelegter MaBnahmen um eine Wertstufe aufgewertet
werden kénnen.

BILANZIERU NG

Arten und Lebengemeinschaften:

Rechnerisch findet im Bereich des Intensivgrinlandes keinerlei Veranderung der
dkologischen Wertigkeit statt, allerdings gehen die Biotopfunktionen verloren. Dieser Verlust
wird rechnerisch mit einem Ausgleichsanspruch von 10% der Fléche (3. Bauabschnitt Halle+
AuBenanlagen=2.000m2,) in die Berechnung eingestellt, entsprechend 300m?2,

Fiir die Zwischenlagerfliche wurde ein Ausgleichsansatz von 5% als betroffene Flache
angenommen.

Boden und Grundwasser;

Die Versiegelung im Bereich der 2. Entwicklungsstufe ergibt rechnerisch einen
Aufwertungsbedarf von ca. 700m2. Der Eingriff ist nachhaltig und erheblich.

Der Anspruch stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:
-Versiegelung im Bereich des 3. Bauabschnitts der Halle:

ca. 1.800 m2x 0,7 = 1.260m2 x 0,3= 380 m?
- Zwischenlagerfléache, ca. 2.000 m? x0,2= 400 mz2
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Landschaftsbild:

Fir die Beeintrachtigungen das Landschaftsbildes wird etwa 10% der Flache als
auszugleichend in die Bilanzierung einbezogen, welche durch Hochbauten, hier
3. Bauabschnitt beeintrachtigt ist, somit ca. 50m2.

Summierend ergibt sich somit ein Ausgleichsanspruch von ca. 1.100m?2.

GEGENUBERSTELLUNG

Bei der Gegeniiberstellung von insgesamt ca. 1.095m? im Geltungsbereich aufgewertete
Flache und 1.100m?2 Flachenbedarf, ergibt sich somit, dass der Eingriff im Geltungsbereich
rechnerisch ausgeglichen werden kann.

Es gilt, dass insbesondere das Landschaftsbild durch die Manahmen der Entwicklungsstufe
2 nicht (mehr) maBgeblich beeintrachtigt wird, da die im Zuge der Entwicklungsstufe 1 bereits
vorher vollzogenen MaBnahmen zum Zeitpunkt der Realisierung der Entwicklungsstufe 2
bereits wirksam sein werden,

Zu den Baumpflanzungen siehe im tbrigen Entwicklungsstufe 1.

Mittels zeichnerischer festsetzungen und § 5 der textlichen Festsetzungen werden Inhalt und
Vollzug der AusgleichsmaBnahmen planungsrechtlich gesichert.

9.5 Gesamtiibersicht
Zusammenfassend stellt sich die naturschutzrechtliche Eingriffssituation wie folgt dar:

Ausgehend von einem Geltungsbereich wvon ca. 12.400m2 ergibt sich ein
Gesamteingriffsbereich von 9500m2.

Vom geplanten Eingriff ist iberwiegend eindeutig Intensivgriinland, Wertstufe 3 geméaB NLO,
betroffen. Daneben wird der Bachlauf des Varrenbruchsgrabens auf einer Lange von ca.
10m und einer Flache von ca. 80m2 (einschl. Randbereichen) durch ein Durchlassbauwerk
beeintrachtigt. Der gewasserbegleitende Baumbestand wird nicht beeintrachtigt.

Es ergibt sich in Anwendung der NLO-Richtlinie ein Ausgleichsanspruch von 2.810 m2.
Dabei wird im Sinne des Vorhabentrdgers unterstellt, dass der Versiegelungsgrad auf dem
eigentlichen Betriebsgrundstlick ca. 70% betragt. Dies setzt eine sparsame FahrerschlieBung
auf dem Grundstiick und ggf. die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien voraus.

FUr die 6stlichen Teile des Grundstiicks (Zwischenlagerfliche) geht dieses Verfahren von
einer duBerst sparsamen Befestigung aus.

Dem gegeniber stehen als im Geltungsbereich um eine Wertstufe aufgewertete Flache ca.
2400m2 MaBnahmenfliche gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB, welche insbesondere den infolge
dieser Planung maBgeblichen Eingriff in das Landschaftsbild sowie in den Gewésserverlauf
bewaltigt, gegeniliber. Weiterhin ein 175 m2 groBer, gebietsinterner, gliedernder
Pflanzstreifen anzulegen.

Weiterhin insgesamt ca. 20 anzupflanzende standortheimische GroBbdume, welche
rechnerisch mit einem Flachenansatz von 200m?2 in die Planung eingehen.

Insgesamt ist der Eingriff durch die im Geltungsbereich leistbaren MafBnahmen
auszugleichen. Von besonderer Bedeutung ist dabei die Randanpflanzung, welche bereits im
Zuge des 1. und 2. Bauabschnitts (ensprechend der 1. Entwicklungsstufe, s.o.) den
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gesamten stdlichen und ostlichen Rand landschaftsbildwirksam einfasst und somit fir das
gesamte, sich spéter entwicklende Gewerbegebiet (siche 14. Anderung des
Flichennutzungsplans) eine maBgebliche Standortvoraussetzung darstellt. Auf die
detaillierten Ausfiihrungen in Abschnitt 9.3 zum Gewésserverlauf wird hingewiesen.

In Anlage 2 zu dieser Begriindung ist der naturschutzrechtliche Eingriff tabellarisch
zusammengefasst.

10.0 Immissionsschutz

Diese Planung stellt in immissionsschiltzerischer Hinsicht grundsétzlich einen zu
bewiltigenden Belang dar. Vorgesehen ist die Errichtung von baulichen Anlagen zur
gewerblichen Nutzung. Das zukiinftige Betriebsgrundstick ist als Erweiterung des
Gesamtkomplexes ,Gewerbegebiet Varrenbruch®, Gemeinden Essel und Schwarmstedt,
anzusprechen.

Diesem Verfahren wird als Anlage 6 folgende Untersuchung beigeflgt:

~Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 5, VEP Nordmeyer, Gemeinde Essel” (00138)

Verfasser: Ingenieur-Biiro Bonk - Maire - Hoppmann, Garbsen, vom 26.05.2000.

Der Gutachter geht auf der Grundlage der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
BimSchG vom 28.08.1998, TA - Larm, von einer planungsbedingten Emissionssituation aus,
die eine gewerbliche Nutzung im Planungsgebiet annimmt.

Es wurden zwei beurteilungsrelevante Immissionspunkie festgelegt: Die bestehende ca.
250m siidlich gelegene Wohnbebauung sidlich der L 214, Gemeinde Schwarmstedt,
Aufpunkt 1. Die geplante ca. 500 m norddstlich gelegene Wohngebietserweiterung in Essel,
Aufpunkt 2, die zur Zeit Gegensiand der 14. Anderung des Flidchennutzungsplans der
Samtgemeinde Schwarmstedt ist. Fir beide Aufpunkte wurden die Immissionsrichtwerte fir
Baugebiete WA mit 55 / 40 dB ( Tag- / Nachtwert ) angesetzt.

Zuerst hat der Gutachter die auftretenden Schallimissionen unter Zugrundelegung eines
flachenbezogenen Schalleistungspegels von 65/50 dB/m? aller vorhandenen Gewerbe-
flachen untersucht.

Die entstehende Immissionsbelastung betragt an den Aufpunkien 50/35 dB.

In einem weiteren Arbeitsschritt wurde fiir die geplante Betriebsfliche ebenfalls ein
flaichenbezogener  Schallleistungspegels von 65/50 dB/m? angenommen. Die
Beurteilungspegel betragen hierbei 41 bzw. 35dB im Tageswert. Nach Angaben des
zukiinftigen Betreibers wird grundsatzlich nur zwischen 6.°° Uhr und 22.°° Uhr gearbeitet.

AbschlieBend wurde auf der Grundlage aller betriebsbezogenen Einzelnutzungsdaten eine
Immissionsberechnung sowie ein Abgleich zu den Ergebnissen des 2. Arbeitsschrittes
durchgefiihrt. Die Werte der anlagenbezogenen Immissionsermittiung unterschreiten bei den
gewshlten Aufpunkten die im 2. Arbeitsschritt erstellten Werte um 6 bzw. 2 dB.

Insgesamt wird der beurteilungsrelevante Immissionsrichtwert an allen Aufpunkten
deutlich unterschritten.

Es ist anzumerken:
An Aufpunkt 1 ist aufgrund einer aktuellen Verkehrsbelastung, 9.500 Kfz/24h, eine
bestehende Schallbelastung von 64/56 dB(A) vorhanden. Eine Uberlagerung beider
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Schallarten ist aufgrund der unterschiedlichen Beurteilung durch potentiell Betroffene nicht
zuléssig. Die flir Aufpunkt 2 ermittelten Immissionswerte sind nach Aussage des Gutachters
nicht wahrnehmbar, da , sie durch Umweltgerdusche sténdig tberdeckt werden®.

Somit gilt, dass diese Planung alle immissionsschiitzerischen Belange hinreichend erftllt.

11.0 Beschluss der Begriindung

Der Rat der Gemeinde Essel hat diese Begrindung mit Anlagen in seiner heutigen Sitzung
beschlossen.

"l,. —
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Schwarmstedt, /7% /M. 700> Gemeindedirektor

Anlageniibersicht:

Anlage 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt

Anlage 2: Tabellarische Ubersicht zur Eingriffsermittiung geman § 8a BNaSchG

Aniage 3: Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Essel mit
Kennzeichnung des teilaufgehobenen Bereichs

Anlage 4: Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde Schwarmstedt

Anlage 5: Verkleinerte Darstellungen des Hochbauentwurfs, Planstand Februar 2000
(Ansicht / Grundriss)

Anlage 6: ,Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 5, VEP Nordmeyer, Gemeinde Essel* (00138)
Verfasser: Ingenieur-Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, vom 26.05.2000.

Beipléane:
Beiplan 1: StraBenvorentwurf

Beiplan 2: Duchlassbauwerk Varrenbruchsgraben
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt
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- Fortsetzung Tab., Teil Il -

Gberpragter  Naturbo-
den, tlws. wasserziigig,
z.T.podsoliert; intensive
landwirtschaftliche
Nutzung.

Wertstufe 2

In Teilen des Ufer-
randstreifen des Var-
renbruchsgrabens
Wertstufen 1-2

12300m? .Bw_sommm stark| Uberpragung durch Bodenmo-

dellierung und Versiegelung
durch StraBen, Parkplaize und
Gebéaude.

StraBe / Gehweg:  ¢a.750m?

Betriebsgrundstiick*:ca.3950m?
Zwischenlager ca.2000m2

Weristufe nachher: 3 mit
Verlust der Bodenfunktionen,
teilsweise vollstandig.

Eingriffsbereich.

Versiegelung: Geregelie Ableitung des
OF-Wassers der Fahrbahnen / ortliche
Versickerung in Mulden.

Eingriff erheblich,
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Ortliche Regenwasserversickerung im

Zu leistender Ausgleichsanspruch:
{750+3950) x 0,3 = 1410m?
2000x 0,2 = _400m?

1810m?
Der Eingriff ist erheblich. Er ist im Ein-
griffsbereich ausgleichbar.
Zum Ausgliech siehe oben zu Arien und
Lebensgemeinschaften

*(5640m2 x 0,7)

Wasser: Am Westrand verlduft | Die Oberflichengewdsser wer- | Schutz der Vorfluter sichern. Ggf. Anpflanzungen der dbrigen Uferstreifen
Oberfli- der Varrenbruchs- [den nicht nachhaltig beein- | Einleitung von Oberflachenwasser (ber | grganzen.
P graben mit  einem ﬂmosﬁ_mﬁ. . o Mulden, sonst értliche Versickerung.
ser landschaftsbildwirksam- | Nicht erhebliche Beeintrach-

en GroBgeholzbestand. |tigungen wahrend der Bau-|Eingriff nicht nachhaltig,

Wertstufe 2, da erheb- |phase sind denkbar. Die | Ausgleich nicht erforderlich.

liche Stoffeintrage | erforderliche BriickenbaumaB-

durch Intensiviandwirt- | nahme stellt dauerhaft keinen

schaft standig statt- [Eingriff in den Gewésser-

finden. haushalt dar.
Wasser: Grundwasserkorper Uberpragung des vorhandenen | Schutz vor Schadstoffeintragen, Ver- Ausgleich erfolgt im Rahmen des Ausgleichs fiir
Grundwas- | durch Landwirtschaft Bodens und Versiegelung auf|sickerung des RW der Fahrbahnfla- | Beeintrachtigungen des Bodens.
ser beeintrachtigt, da ca. 5000m° Reduzierung der|chen, Parkstidnde und Dachfldchen

Bodendeckschicht nur
teilweise bindungsaktiv.

Wertstufe 2

Grundwasserneubildung.

Wertstufe:
vorher: 2, nachher: 3

iiber die Seitenraume vor Ort.

Eingriff erheblich,
Ausgleich erforderlich.
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Anlage 3

Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Essel mit Kennzeichnung des
teilaufgehobenen Bereichs
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Anlage 4

Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde Schwarmstedt

O
>




Ariage 5

Verkleinerte Darstellungen des Hochbauentwurfs, Planstand Februar 2000

(Ansicht / Grundriss)
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Anlage 6

Bonk - Maire - Hoppmann GbR Dr. - Ing. W.Maire - Dr.rer.nat. G.Hoppmann

Beratende Ingenieure VBI - Bauwesen - Gerausche - Erschiitterungen - Luftreinhaltung

Berlin Telefon:
Berlin Telefax;

Berlin e-mai:

Amtlich bekanntgegebene
Mess-Stelle nach § 26 BImSchG

Lehrbeauftragter an der TUHH:
Dr.-Ing. W. Maire

offentlich bestellt und vereidigt:
Dr.rer.nat. G. Hoppmann

WielandstralRe 43
10625 Berlin

Rostocker Stralte 22
30823 Garbsen

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. M. Bonk
Durchwahl: 05137/8895-10

Garbsen, den 26.05.2000 b/P

- 00138 -

Schalltechnisches Gutachten

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5

(030) 310003-0
(030) 310003-95
BMH-BE@T-ONLINE.DE

+VEP Nordmeyer*

Gemeinde Esset

Garbsen Telefon: (05137) 8895-0
Garbsen Telefax: {05137) 8895-95

Garbsen e-mail:

BMH-GA@T-ONLINE.DE

Garbsen/Hannover - Berlin - Hamburg - Magdeburg - Wilhelmshaven
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1. Aufgabenstellung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 soll die Ansiedlung
eines Montagebetriebes ermdglicht werden. In dieser schalltechnischen
Untersuchung ist zu klaren, ob aus der Sicht des Larmschutzes die vorge-
sehene Baumafnahme mit angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen von

Wohngebieten vertraglich ist.

2. Ortliche Verhéltnisse

Die ortliche Situation ist dem Ubersichtsplan der Anlage 1 zu entnehmen.
Der Planbereich ist innerhalb eines Gewerbegebietes nach dem
Flachennutzungsplan dargestellt. Wohngebiete befinden sich im sidlichen
Bereich sowie im nordéstlichen Bereich, wobei hier eine mégliche
Wohnbebauung im Anderungsbereich mit beriicksichtigt wurde. Als
reprasentativ fur die beiden Wohngebiete wurden die Aufpunkte (1) und
(2) gewahlt.

3. Untersuchungsverfahren

MaRgebend fur die Beurteilung ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26. August 1998. Danach ist bei
Planungen grundsétzlich sicherzustellen, dass von der Gesamtheit aller
gewerblichen Nutzungen bei allgemeinen Wohngebieten folgende

Immissionsrichtwerte eingehalten werden:

tagsiber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A).

In einem ersten Rechenschritt wird zundchst geprift, welche
Gerduschimmissionen bei den beiden Aufpunkten auftreten, wenn die
beiden gekennzeichneten Gewerbegebiete einschl. Anderungsbereich der
12. Teilanderung gebietstypisch als uneingeschranktes Gewerbegebiet

genutzt werden.
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‘Hierbei  wird  ublicherweise  auf diesen Flachen folgender

flachenbezogener Schall-Leistungspegel angesetzt:

tagstber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A).

Werden damit die genannten Immissionsrichtwerte eingehalten, so wird in
einem weiteren Rechenschritt der kontingierte zuldssige Teilschallpegel
bei den Aufpunkten ermittelt, indem bei der Betriebsflache der genannte
flachenbezogene Schall-Leistungspegel als Emissionsquelle angesetzt

wird. Anderenfalls miissten die Werte entsprechend reduziert werden.

Im 3. Rechenschritt wird dann bei den Aufpunkten (1) und (2) der bei dem
vorgesehenen Betrieb zu erwartenden Gerduschpegel in einer
Prognoseberechnung bestimmt. Werden dann die in dem 2. Rechenschritt
ermittelten Teilschallpegel eingehalten, so ist damit der Immissionsschutz

(L&rmschutz) hergestellit.

4.  Durchfuhrung der Berechnung

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt grundsatzlich gem. VDI-Richtlinie 2714
~Schallausbreitung im Freien". Das Kriterium fir die Betrachtung
flachenhafter und linienhafter Gerauschemissionen wird im Sinn der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ beachtet. Die Berechnung erfolgt -
elektronisch mit dem ,Schallplan der Ingenieurgemeinschaft Braunstein &

Partner, Leutenbach.

4.1 Einfluss vorhandener Gewerbegebiete

Wie schon beschrieben, werden die vorhandenen Gewerbegebiete und
der Anderungsbereich der 12. Teilanderung beriicksichtigt. Hierbei wird
auch die vorhandene gewerbliche Nutzung in westlicher Richtung ohne
bisherige Gebietsausweisung als Gewerbeflache mit den angegebenen

flachenbezogenen Schall-Leistungspegelwerten betrachtet.
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Das Ergebnis ist in der nachfolgenden Tabelle ausgedruckt:

Punktname SwW| Lm,A Lm, A

G N
1 @B(a) dB(A)

2 5 14 15

1 1| 49.4 34.4
1 2 | 49.5 34.5
12 1| 47.5 32.5
2 2 | a7.6 32.6

Die Ergebnisse zeigen, dass bei den Aufpunkten bei gebietstypischer
Nutzung s&mtlicher Gewerbeflaichen bei den Aufpunkten die
Immissionsbelastung bei

tagsiber 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

liegt. Damit werden hier sogar die Richtwerte eines reinen Wohngebietes
eingehalten.

Als Ergebnis dieser Untersuchung steht somit fest, dass die
Gewerbegebiete gebietstypisch genutzt werden kénnen und keine
weiteren Einschrénkungen erforderlich sind.

4.2 Teilimmissionsrichtwerte der Betriebsflache

Die in der Anlage1 dargestelite Betriebsfliche wird mit dem
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel von 65/50 dB(A) belegt. Das
Ergebnis ist in der nachfolgenden Tabelle ausgedruckt:

Punktname SW| Lm,A Lm,A

dB(A] dB(A}

40.2 25 2
40.4 25.4
35.1 20.1
35.2 20.2

NN
[ N
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‘Auf der zu beurteilenden Betriebsflache wird grundsétzlich nur wahrend

der Tageszeit gearbeitet, damit entfallt eine Beurteilung fiir die Nachtzeit.
Als Ergebnis der Berechnung folgt, dass der Immissionsschutz dann
sichergestellt wird, wenn wéhrend der Betriebszeit bei dem Aufpunkt (1)
ein Tageswert von rd. 40 dB(A) eingehalten wird und bei dem Aufpunkt (2)
ein Tageswert von 35 dB(A).

P

4.3 Immissionspegel bei dem vorgesehenen Betrieb

Geplant ist die Errichtung einer Betriebshalle, in welcher Montagearbeiten
durchgefiihrt werden. Hierbei sollen zundchst Verpackungsmaschinen
zusammengebaut werden. Die Untersuchung soll sich auf eine Arbeitszeit
von 6.00 bis 22.00 Uhr beziehen. Die Verladung der Maschinenteile
erfolgt innerhalb der Halle auf Transportpaletten. Auf dem Grundstiick
werden ferner Abstellplatze fur rd. 30 Mitarbeiter hergestellt. In
Einzelféllen kann auch auBerhalb der Halle ein Gabelstapler eingesetzt
werden. Hierfur wurde abgeschétzt, dass im Jahr etwa 10 Lkw-Fahrzeuge
be- und entladen werden, wobei im AuRenbereich flir einen derartigen

Ladevorgang eine Einwirkzeit von 3 Stunden angegeben wurde.

Ferner ist eine Freiflache als Lagerflache vorgesehen, fir die z.Z. noch
keine Verwendung besteht. Hier wird vorsorglich ebenfalls der Einsatz
eines Gabelstaplers beriicksichtigt. Vom Auftraggeber wurde angegeben,
dass keine Bearbeitung von Blech- und Stahlteilen insbesondere keine

Trennschleifer, Nietmaschinen u.d. zum Einsatz kommen.

Ein Entwurfsplan der Halle liegt vor, desgleichen eine Baubeschreibung
der einzelnen Bauteile. Die Geréuschabstrahlung der Halle wird nach der
VDI-Richtlinie 2571 ,Schallabstrahlung von Industriebauten* berechnet,
wobei unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Baustoffe und einzelner
Offnungen von Fenstern und Turen Schall-Leistungspegel ermittelt
werden. Nachfolgend werden die bei der Berechnung angesetzten Schall-

Leistungspegel zusammengestellt.
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"Hallendach

Beschichtetes Trapezblech mit Dammung
R'w=32dB
Innenpegel 80 dB(A)
Ruhezeiten-Zuschlag} 6. AVV, Abschnitt 6.5 2 dB(A)
Lwa® =80 +2 —4 — 32 = 46 dB(A)
AuBenwinde

Mauerwerk 24 cm KSL, 10 cm Kerndammung, 11,5 cm Vorsatzschale in

Verblender
R'w=60dB
Lwa“=80+2-4-60=18 dB(A)
Tore (offen):
R'w=0dB
Lwa“=80+2—4 =78 dB(A)
Lichtflaichen
R'w=20dB
Lwa“=80+2—-4-20=58dB(A)
Fahrverkehr Lkw

Annahme 3 Lkw/Tag
Lua” =68+ 10Ig % = 61 dB(A)
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- Parkplatz Mitarbeiter
Annahme: 30 Abstellvorgénge
Hierin sind auch einzelne Besucher oder sonstige Kunden enthalten.

Ausgangswerte werden der Bayrischen Parkplatziarmstudie entnommen.
Als Zuschlag fiir den Parkplatztyp ist hierbei ein Wert von 3 dB
anzusetzen:

Lua =65+3+101g 3% =70dB(A)
Lagerplatz, Einsatz Gabelstapler
Einwirkzeit 3 Stunden

Lua =105+ 10 Ig %6 = 98 dB(A)

Das Ergebnis der Immissionspegelberechnung ist in der Anlage 2
ausgedruckt. Hieraus ist auch ersichtlich, welchen Anteil die einzelnen
Quellen liefern.

5. Beurteilung

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse noch einmal zu-

sammengestellt:

© burkéname. - §ﬁ  ‘f*%w ‘LA L, Pol iLm,; PoL -
| aBin) aaa) | asta) aB(A)
2 5 Zuldssig + % Betrieb -
1 11 40.2 25.2 | 33.9 =
1 2| 40,4 25.4 | 341
2 1] 35,1 20.1| 32.8 =
2 2 | 35,2 =20,z | 32.9 -




s
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In der Tabelle ist der beim Betrieb prognostizierte Beurteilungspegel dem
kontingierten gegentibergestellt. Zu betrachten ist nur die Tageszeit. Bei
dem Aufpunkt (1) liegt der Prognosewert um rd. 6 dB unter dem zu-
lassigen Wert, bei dem Aufpunkt (2) um 2 dB. Im (brigen ist noch darauf
hinzuweisen, dass die Prognosewerte von 33 bis 34 dB(A) bei den Auf-
punkten nicht wahrnehmbar sein werden, da sie durch Umweltgerausche
standig tiberdeckt wérden.

6. Zusammenfassung

Fur das weitere Planverfahren hat die schalltechnische Untersuchung

folgende Gesichtspunkte ergeben:

Wenn die vorhandenen Gewerbegebietsflichen und die mit dem
vorhabenbezogenen Plan Nr.5 erfassten Flachen gebietstypisch als
uneingeschrénktes Gewerbegebiet genutzt werden, ergibt sich bei der
schutzwiirdigen Wohnbebauung eine Immissionsbelastung, die in der
Grole der Immissionsrichtwerte fiir ein reines Wohngebiet liegt. Es wurde
gezeigt, dass bei den vorgesehenen Betriebsabldufen die gebiets-
typischen Werte eines uneingeschriankten Gewerbegebietes nicht tber-
schritten werden und dariiber hinaus die Immissionsrichtwerte bei den
schutzwiirdigen Wohnnutzungen ganz erheblich unterschritten werden.
Bei dem vorhabenbezogenen Plan Nr. 5 sind zum Immissionsschutz keine
weiteren Festsetzungen erforderlich.

(Dipl.-Ing. M. Bonk)

© Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker Strafie 22, D-30823 Garbsen
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SoundPLAN Version 4.20 /04.09.97 (C) 19856-97 Braunstein + Berndt GmbH

SCHALL - PEGEL - BERECHNUNOG

Vorgezogener B-Plan 5 Gemeinde Essel

Projekt : 0138 ' Datum : 29.05.00
Laufdatei : 002 Uhrzeit : 09:47

J
Rechenlauf:

Betriebsflache geplant
0138;PT PP ASP3 EPS;I10Q1Q2Q3Q8//

Rechenparameter und Richtlinien:
i

Zahl der Reflexionen ; 1
Max. Reflexionsverlust : 25.0
Winkelschrittweite 5 1.0

. Begrenzung der Beugungsminderung (einfach/mehrfach) bei

Strasse . 50.0/ 50.0 dB
Schiene 50.0/ 50.0 dB
Gewerbe 25.0/ 30.0 dB

Fldchenschallquellen
maximale Stufe der iterativen Zerlegung (QMZ)
weilter zerlegen bei Differenzen groRer (QZG)
Faktor fir Zerlegung bzgl. der Entfernung (QZF)

Richtlinien fiir
Strafle : Deutschland -> DIN 18005 / RLS-90
Schiene : Deutschland -»> DIN 18005 / SCHALL 03
Gewerbe : Deutschland -> VDI 2714 / 2720
Luftabsorption : ISO 3891
Bewertung : TA-Larm

[ SIS}
o o N
o
w

Ausgabebefehle:

ASP 003 Ergebnisdatei

Datensétze:

o010 Wohnbebauung

001 Parkplatze geplant

002 Lagerflédche geplant

003 Umfahrung geplante Lagerfléche

008 Produktionshalle

001 Bestehende Bebauung im Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet
002 Geplante Hallen und Blrotrackt

003 Wohngebiet Nordéstlich

004 Wohngebiet glidlich der B214

Admmom™mO00I0H

Projekt : Vorgezogener B-Plan 5 Gemeinde Essel Datei : LAUF.002 25.05.00 09:47

Seite
1
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®: 42872:3  Coys- 39737030 h:e 32,300
Stockwerk H Pegel {T) (T,R) (N) (N,R) (S) (S,R)
X. 29.50 33.89 231 .6 0.0 0.0 0.0
2. 32.30 34.1 2147 0.0 0.0 0.0
Yy
Emlttent Lr(t) Lr(n) %Reflex
Lagerfliche gepl:ant 33.85
Produktionshalle 18.54 7
Umfahrung geplante Lagerflidche 16.07 &/20 x|
Parkplétze geplant 7.13
40
60
Stockwerk H Pegel () (T,R) (N) {N,R) (S) (S,R)
1. 29.50 32.8 23.3 0.0 0. 0.0
2 32.30 32.9 23.4 0.0 0. 0.0 0.0
¥
Emittent Lr(t) Lr(n) %Reflex
Lagerfléche geplant 31.00
Produktionshalle 28,11 /\
Umfahrung geplante Lagerfldche 14.26 /20 "
Parkplatze geplant 2.10
40
60
Pegel 0.0 23.4 1ls2
in ‘dB (&) (N). (R} (%)
Seite
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