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A - Allgemeine Begrindung

Dieser Bebauungsplan hat das allgemeine Ziel, Bauland

fir Einfamilienhéduser festzusetzen. AnlaB und allgemei-

ne Begrindung dafir sind der anhaltende Bedarf an solchen
Grundsticken und die Tatsache, daB die noch verfigbaren
und dafir ausgewiesenen Fldchen in Essel in Kirze aufge-
teilt, verdufBlert und mit Wohnhdusern bebaut sein werden.
Das Plangebiet 4st auch die letzte im Fladchennutzungsplan
der Samtgemeinde Schwarmstedt wirksam fir diese Nutzung
dargestellte Fl&ache.

Ein zweites Ziel des Planes, untergeordnet in Bezug auf
Wirksamkeit zur Behebung des Baulandbedarfes, ist die Ein-
beziehung einer kleinen Teilfl&che des benachbarten und
rechtsverbindlichen Bebauungsplangebietes NR.3. Dort soll
die funktionslos gewordene Festsetzung >Flache fir Versor-
gungsanlagen : Wasserversorgung< zugunsten von Wohngebiet ge-
andert werden.

Im Verfahrensverlauf, némlich als berlcksichtigte Anregung
aus Sicht der Dorferneuerung bei der frihzeitigen Beteili-
gung, kam die Aufnahme von Gestaltungsbestimmungen in den

Bauleitplan hinzu.

B - Besonderer Zweck der Planung

Bauleitplanung und damit auch dieser Bebauungsplan mitsamt
Bauvorschrift hat den besonderen Zweck, die Ausweisungen

auf die gesetzliche Grundlage einer Abstimmung mit s&mtlichen
6ffentlichen und privaten Belangen zu stellen, die zusammen-
zutragen sind und der gemeindlichen Planungsabsicht zur Sei-
te bzw. gegeniberzustellen sind. Fir die zigige Befriedigung
der dringenden Wohnungsbedarfes sollen hier auBerdem die ein-
schldgigen Bestimmungen im Wohnungsbau~Erleichterungé—Geéetz ange-
wandt werden, die sich in verkirzten Fristen fiUr Beteiligung,

Auslegung und Bearbeitung im Anzeigeverfahren auswirken.

C - Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bisher landwirtschaftliche Nutzflidche mit
den fur Acker charakteristischen im Sinne von >Leistungsfahig-

keit des Naturhaushalts< und >Landschaftsbild< nur niedrig anzusetz-
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enden Werten. Laut Kurzerlauterungen im HANDBUCH DER NATUR-
RAUMLICHEN GLIEDERUNG DEUTSCHLANDS handelt es sich um eine der
randlichen, fir Roggen und Kartoffeln geeignefen Ackerfla-
chen, in denen sich auch die Siedlungen entwickelten. Sie-
he folgendes Textzitat fir die Einheit ,Berkhofer Dinen-Tal-

sandgebiet"

> Im Winkel zwischen Leine- und Allertal im W und N, begrenzt im
S durch die Hoper Niederungen und im O durch die Wietze-Niederung,
liegt ein weites, im grofen betrachtet fast ebenes Talsandgebiet,
das sich in der Hauptsache aus trockenen und grundfeuchten Tal-
sandplatten und Dinenfeldern, vereinzelt auch kleinen Flachmooren
zusammensetzt., Das in seiner Vegetation durch trockene und feuchte
Stieleichen-Birkenwdlder gekennzeichnete, lange Zeit hindurch ver-
heidete Gebiet wird heute von ausgedehnten Kiefernforsten iberzogen,
welche die Einfdrmigkeit des Raumes noch unterstreichen. Sie zeich-
nen sich auf den grundwasserbeeinfluBten Podsolbdden der feuchten
Talsande durch das Bentgras (Molinia coerulea) und auf den trockenen
Heidepodsolen durch anspruchsliose Moose und Zwergstrducher aus, Nur
im Bereich der Dinenfelder im O des Gebietes, die ebenfalls von
Kiefernforsten lberzogen sind, in denen Flechten eine Rolle spielen,
ist das Relief etwas bewegter. Einzelne von Griinland bedeckte Flach-
moorgebiete unterbrechen die eintdnige Kiefernforstlandschaft, die
nur randlich auf grundfeuchten Podsolbdden von Ackerfldchen umgeben
ist, auf denen Roggen und Kartoffeln ausreichende bis gute Ertrige
bringen. Hier liegen auch die Siedlungen am Rande der angrenzenden
Niederungen, so besonders am Allertal, dessen Randzone veon jeher
siedlungs— und verkehrsgeographische Bedeutung hatte und wo heute
die BundesstrafBe 214 von Celle nach Nienburg verlduft. <

Die fast ebene Fl&che liegt auf rd. 27 m G.NN. An dem im
Norden und im Osten angrenzenden bestehenden Siedlungsrand
von Essel wird sie eingefalBt von den niedrig bebauten und
mit mehr oder weniger landschaftsgerechtem Gartenbewuchs
versehenen Einzelhausgebieten. die Westgrenze bildet ein
landwirtschaftlicher Weg mit gerade erst heranwachsender
Baumreihe.

Die Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke ist vorbereitet im
wirksamen F1.N.Plan, sie ist nicht vermeidbar, sie soll mit
MaBnahmen innerhalb Geltungsbereich ausgeglichen werden.
Dazu sind auBer den Str.begl.gfﬂnstreifen in der einzigen
Planstrafe mit ihren festgesetzten Baumpflanzungen zwei zu
begrinende 5 m breite Streifen im Westen und im Siden aus-

gewiesen. Neben dichter Anpflanzung von Strduchern und Bau-

men - Laubhélzer einheimischer und standortgerechter Arten -

wird je spéteres Grundstick hier ein groBkronig werdender
Laubbaum festgesetzt. Die Reihe schon vorhandener StraBen-
bdume im westlichen Weg soll mit Zwischenpflanzung weiterer

ergdnzt werden.
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Als Bilanz zwischen Eingriff und Ausgleich wird konsta-
tiert, daB ein Ackergel&nde mit einem Wert von ca. ,2"
in einer gedachten von 1 bis 10 reichenden Rangfolge in
Bezug auf Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts abgelést
wird von den rd. 62 % betragenden unversiegelbaren, aus
Einfamilienhausgédrten und einem kleinen Anteil StraBen-
begleitgin bestehenden Flachen, auf denen der Bewuchs

im Mittel auf dgn Wert ,5" kommen wird. In éhnlidher Re-
lation wird der Beitrag zum Landschaftsbild eingestuft,
ausgehend von landwirtschaftlich genutzter Ertragsfléche
mit dem aus Bestellung, Aufwuchs, Ernte, Brachliegen he-
stimmten Wechsel, an Hohen maximal rd. 2 m (Mais) errei-
chend, sowie einmﬂndend.in das fUr Einzelhausgebiet mit
einem randlichen, rd. 3/5 der Grenzen nach Westen und
Siden ausmachenden, Strauch- und Baumstreifen und seinen
ca. 8 groBkronig werdenden Laubb&umen. Die das &uBere und

innere Landschaftsbild bestimmenden méglichen Hdhen des

Bewuchses werden dabei das finffache und mehr ergeben ge-
geniber der oben beschriebenen Situation.

Den Anforderungen aus § 6 Nds.NatSchG. zur Darlegung, wie
Ziele und Grundsé&tze von Naturschutz und Landschaftspflege
berlcksichtigt worden sind, sind damit erfillt. Ein das
Bild der Landschaft in Grenzen mitbestimmender Faktor ist
die &duBere Gestaltung der entstehenden Bauten. Diese wird
im vorliegenden Plan mittels der rahmensetzenden Bestimmun-

gen der Ortlichen Bauvorschrift in einer Weise dem land-

schaftsiUblichen angepaBt, die positiv zu werten ist. [

D - Merkmale des Bebauungsplanes ﬂ

1. Lage, GrdBe, Kartenunterlage

Das Plangebiet liegt im Sidwesten des Esseler Ortslage,
erkennbar auf dem Kartenausschnitt 1:10.000 auf der Plan-

zeichnung. Seine Gesamtfldche betrdgt rd. 1,9 ha. Karten-
grundlage bildet eine vom Katasteramt neu angefertigte
Rahmenkarte MaBstab 1:1.000.

2. Art der baulichen Nutzung

Es wird WA = allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, weil das

an sich auch MBgliche WR = reines Wohngebiet angesichts der (9,

| /
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Storungspegel an StraBenger&duschen (L 190 im Osten i.M.
250 m und K 105 im Nordwesten i.M. rd. 300 m entfernt)
und an Auswirkungen aus weiterhin benachbart betriebener
landwirtschaftlicher Nutzung dafir zu hoch sind. Zur Si-
cherung von relativer Verkehrsruhe auch im Gebiet selbst
wird die Ausnahme nach § 4(3)Nr.1 BauNVO0 (Tankstellen, mit
denen meist auBer An- und Abfahrbetrieb auch Reparatur-

gerdusche eilnhergehen) nicht zugelassen.

3. Mall der baulichen Nutzung / Bauweise

Flr die eingeschossig festgesetzte Hauptfldche des Plange-
bietes wird eine GeschoBflachenzahl nicht festgesetzt. Den
Bauherren soll in den Dachgeschossen ein Ausbau bis zur 2/3-
Grenze nach Bauorﬂnung gestattet werden, ohne daB diese Ge-
schoBfldchen angerechnet werden. Fir die Grundflachenzahl

wird durchgehend 0,25 ausgewiesen, ohne besondere Bestimmung
der nach § 19(4) BauNVO0 moglichen Einschré&nkung von Uber-
schreitungen fir Nebenanlagen und befestigte Fldchen (die
daher bis 50 % gehen kann).

Die Bauweise ist die offene, Zusatz >nur Einzel- u. Doppelhduser<,
auch das wieder in der Planungsabsicht, den aufgelockerten
Siédlungseindruck auch im Erweiterungsbereich beizubehalten.
Fir das in einer Reihe mit den Ubrigen Grundsticken im Nach-
bar-Baugebiet NR.3 liegende frihere Wasserversorg.grundstick,
das jetzt bebaubar werden kann, wird anstelle von I = ein Voll-
geschoB die dort links und rechts geltende GeschoBzahl II bei-

behalten und festges. , eine GFZ wird hier mit 0,3 ausgewiesen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Zur Erfillung der Vorgabe, weiteres Bauland fir Einzelhaus-
bebauung zu erschlieBen, ist eine PlanstraBe von Westen aus
im Abstande einer Ublichen Bautiefe in das neue Baugebiet

gelegt worden. Sie bigi nach Durchquerung der 35 m tiefen

ersten Grundstickszeile so ab, daB sie 40 m Abstand zur Sid-
seite der bebauten Fldachen ,Im Felde" einh&lt. Endpunkt ist
zundchst - vor einer kinftig freigehaltenen Anbindung an die
von Durchgangsverkehr freie Nebenfahrbahn der Hannoverschen
StraBe (L 180) - ihr Berdhrungspunkt mit der sidlichen Plan-

gebietsgrenze. Sie bekommt hier einen ger&umigen Wendeplatz,

der neben dem fir Moll-, Mébel-, 0l1-Fahrzeuge ausreichenden
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18-m-Wendekreis Platz fir Baumpflanzung bietet. Diese und
weitere StraBenb&ume im Zuge der StraBe - ggf. zur Ver-

kehrdampfung versetzt angeordnet - haben die Aufgabe einer

Gliederung des kleinen Baugebietes. Wie die unten einko-
pierte Skizze darstellt, ist fir das spitz nach Osten zu-
laufende Baugebiet spater eine Geldndetausch zur Bildung

normal zugeschnittener Grundsticke gedacht. Bis dahin ist

der dann entbehrlich werdende kurze Weg in 2,5 m Breite

notig zur Erreichung der beiden letzten Parzellen.

= Sl Fortitiand
\ St A,
i X .

Damit sidlich des Anfangssticks der PlanstraBe nicht einige
Baugrundstlcke mit unwirtschaftlicher Tiefe entstehen, ist
dort vorgesehen, zwei in zweiter Reihe liegende mit einem
nur 4 m breiten und kurzen Weg zu erschlieBen. Einziger Nach- |
teil wird dabei sein, daB die Hinterlieger ihre M{illbeh&l-
ter nach vorne zur Einmindung zu bringen haben. Das sollte ' |
aber ausgeglichen sein durch die noch etwas gréBere Wohn-
ruhe am Ende des Weges.

Die verkehrliche Ubersicht an der AnschluBstelle der Plan-
strafle sichern zwei je 10/35 m groBe Sichtdreiecke, in deren
im Bauland liegenden Teilflachen nichts hdéher als 80 cm Uber
Fahrbahnhdhe beider Straflen sein darf. |

Offentliche Parkplédtze sind nicht fdrmlich festgesetzt, abge-
sehen von der mit diesem Planzeichen angedeuteten Stelle im
Inneren der Wendeplatz-Grininsel. In den ibrigen Seitenstrei-
fen kdnnen bei Bedarf in geringem Umfang (etwa 1 P zu 3 WE)

mit Rasensteinen befestigte Langs-Parkpldtze angelegt werden.
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pas gilt auch for dae Westseite des bestehenden Weges

Lange Feldweg.

5. Uberbaubare Grundsticksfléchen

Die Baugrenzen zur Bestimmung dieser Teilflé&chen sind so
festgesetzt, daB in der Regel je 5,0 m Abstand zu den
straBen, zu Pflanzstreifen und zu Nachbargrundsticken
gingehalten werden, die Ubrigen Flachen aber frei fir die
individuellen Vorstellungen der Bauherren sind. Gestal-
tungsveorstellungen sollen mit ihnen nicht verwirklicht
werden. Von Wegen wie den kleinen >a< und >b< reichen je
4,0 m aus, fUr die bebaubare Tiefe sldlich ,Im Felde"

ist ein MaB von 25,0 m ausgewiesen. Ostlich der spitz-
winkligen EinmUndung von Weg »a< in die PlanstraBe ist zu-
gunsten der Anlegung einer MUllbeh&lter-Sammelflache, die
wegen der Nichtbefahrbarkeit dieses wendep;atzlosen Weges
durch die Millwagen notig wird, ein Baugrenzenabstand von
10,0 m festgesetzt.

Damit das StraBenbild nicht von Nebenanlagen verbaut und
optisch eingeengt wird, sind in den vorderen Streifen zwi-
schen Str.begr.linien und vorderen Baugrenzen - den soge-
nannten ,Vorgdrten" - Garagen, Carports und sonstige auBer-
halb von Baugrenzen sonst zulassige Anlagen ausgeschlossen

worden, Z&une ausgenommen.

6. Sonstige Ausweisungen

Als Mindestbreite fiUr Einzelhaus-Grundsticke wird ein MaB
von 22,0 m vorgesehen, entsprechend fir Doppelhiuser etwas
weniger, nadmlich 18,0 m. Das soll einem zu dicht mit knappen
Abstédnden wirkenden Aneinander-Reihen der Bauten entgegen-
wirken. Als Bezugsiinie dieser MaBe wird die der vorderen
Baugrenze bestimmt, um auch an Stellen mit Biegungen der
Strafe eine relativ gleiche Auswirkung dieser Festéetzung

zu bekommen.

FOr die Bepflanzungsflédchen sind Einzelheiten der Artenwahl
und Dichte ausgewiesen, damit die Entstehung dister und land-
schaftsfremd anzusehender Fichten-Mauern vermieden wird. Ein
Anteil von anderen Nadelhdlzern in Hdhe von héchstens 15 %
ist jedoch gestattet, um auch in den Wintermonaten eine ge-

wisse Dichte zu erhalten.
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FUor die kleine Entsorgungsflédche >Millsammelplatz< ist die
gesetzliche Grundlage angegeben, der Kreis der Beteiligten

ist bestimmt und die ndtige GroBe definiert.

E - Nachrichtliche Ubernahmen

GemaB § 9(6) BauGB wird auf drei Vorschriften mit anderen

gesetzlichen Grundlagen hingewiesen

1. Auf die maximalé Bauhdhe von 52 m Gber NN, das sind wegen der vor-
liegenden Gel&ndehdhe von rd. 27 m U.NN also noch rd. 25 m Uber

Grund, infolge der im Nordwestteil erfaBten Schutzzone >Richtfunk<.

2. Auf die besondere Beachtuﬁg von Fernmeldekabeln und frihzeitig er-
forderliche Abstimmung von Tiefbauvorhaben mit den zust. F-Amt.

3. Auf die Meldepfliﬁht bei allen Bodenfunden, vor allem in der Zeit
der Erdarbeiten bei StraBen- und Baugrubenherstellung, die archao-

logische Hinweise ergeben kdnnen.

4. Auf die zu beachtende Richtlinie >DVGW-Arbeitsblatt W 405< bei der

zu sichernden L&schwasserversorgung.

F - Versorgung und Entsorgung

Das neue Baugebiet kann ohne Schwierigkeiten an die Netze’
und Anlagen der Wasser- und Eltversorgung sowie Abwasser-

und MUllbeseitigung angeschlossen werden. Das gilt auch fur

Telefon. Oberfldchenwasser ist auf den Grundsticken an Ort
und Stelle zu versickern, wozu sich der Boden seiner Zusam- -

mensetzung nach und in Bezug auf den Grundwasserstand auch
eignet. In den Verkehrsflachen sollen sie in den nur be-

wachsenen Seitengrinstreifen aufgefangen werden.

FUr zwei nur Uber schmalen Weg ohne Wendeplatz erschlossene
Grundsticke wird an der Einmindung von Weg Ia ein M{llbeh&l-

.tersammelplatz ausgewiesen. FOr den Weg Ib wird das wegen

der nur Ubergangsweise gedachten und nach erfblgter Weiterfih-

rung der StraBe entfallenden ErschlieBung nicht fir nétig ge-

halten. Léschwasserversorgung wird ebenfalls gesichert.

G - Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 11,9173 ha (100 %)

Davon sind 6ffentliche StraBen und Wege

a) Lange Feldw. 0,1031 ha ; zusammen 0,2880.ha ( 15 %)
b) Planstr. mit Planw. 0,1849 ha ,
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3. Das Nettobaugebiet betrédgt damit 1,6293 ha (85 %)

4. Die zuldssigen Grundflachen betragen einschl. der bis
50 % zuladssigen Uberschreitung (Anl. nach § 19 Abs.4
BauNV0) 16.293 x 0,375 = 6.110 m? ;

5. Das unversiegelt bleibende Nettobauland ist mithin zu-
sammen mit den rd. 350 m2? (ohne Anteil Lange Feldweg)
betragenden unversiegelt bleibenden Str.begl.grin-Fl.
16.283 x 0,628 + 360 = 10.533 m* grof.

6. Das ergibt bei der Eingriffsflache, dem 17.005 m?2 gros-
sen Flurstick 28/61, eine gegenidberzustellende Fl&che
mit hoherem Beitrag (Leist.fah./Landsch.bild) von 10.533 m2.

H - Kosten der PlanerschlieBung / Finanzierung

Die neu herzustellende PlanstraBe mit den beiden Plan-
wegen und dem Wendeplatz hat eine Flache von 1.849 m2 ;

Bei Ansatz von 100,-- DM/m?2? fir Erwerb, Freilegung und
erstmalige Herstellung ergeben sich 184.900,-- DM, zu de-
nen fur 15 nicht zu junge (Vandalismus bei Heistern zu
befirchten) Bdume in der Verkehrsfldche je 250,-- DM
hinzukommen = 3.750,-- DM. Zusammen sind das 188.650,-- DM.
Die Gemeinde tréagt davon satzungsgemdB 10 % = 18.865,-- DM,
wdhrend die restlichen 90 % in Hdhe vaon 169.785,-- DM
von den Anliegern wieder erhoben werden.

Der Gemeindeanteil und ggf. vor Umlegung auch die vorzu-
schieBenden 90 % werden rechtzeitig in die jdhrlichen Haus-
haltspléne aufgenommen und ihre Finanzierung wird damit

gesichert. -

I -0rtlieche Bauvorschrift

Auf Anregung des Amtes fUr Agrarstruktur als Aufsichtsbe-
horde der Dorferneuverungsplanung, die fir Essel mittelfristig
ansteht, sind einige Bestimmungen auf der Grundlage der §§
56, 91 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Sie haben die Aufgabe, einen
groben Rahmen fir die beiden wichtigsten Einzelheiten der
duBeren Erscheinung kiUnftiger Bauten im Plangebiet NR.3/II

zu setzen. Ziel ist die Einordnung dieses den Siedlungsrand
hinausverlegenden Baugebietes ins Gesamtbild des Ortes Essel

mit seinem noch hohen Anteil hergebrachter Bauformen und Far-

ben. Es sind dies die Dachformen, fir die lediglich bei Neben-

bauten flache Austhrung gestattet wird, sowie die Farben
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der Dachdeckungen einschlieBlich ihres Materials. Es werden

ndmlich die landschaftsiblichen Dachziegel von rot bis braun

vorgeschrieben.

Weil gerade diese oberhalb der in eingeschossigen Bereichen
weitgehend hinter Bewuchs verschwindenden ErdgeschoBwéande
liegenden Bauteile in Erscheinung treten, wurde auf noch
weitergehende Bestimmungen auch fir Wande, Tiren, Fenster
und bis hinunter zu Zaunen verzichtet.

Ein Hinweis auf die Ordnungwidrigkeiten und damit verbunde-

nen BuBgelder ist zu deren spaterer — mdglichst unndtiger - Durch-

setzung in den Text mit aufzunehmen gewesen.

J - Ergebnis der Verfahren
Beteiligung / Auslegung

Diese Verfahrensabschnitte sind erstens gleichzeitig varge-

nommen worden und zweitens wegen des in Essel dringenden

Wohnungsmangels nach den dafir erlassenen Bestimmungen im

WobauErlGes. verkirzt angesetzt. Sie haben folgende Anre-

gungen, Bedenken, Hinweise und Forderungen eingebracht

a) Anregung, einen Hinweis auf Meldepflicht bei Bodenfun-
den in den Plan aufzunehmen ;

b) Anregung auf Festsetzung groBkroniger Laubb&ume sowie
auf-Einarbeitung von Gestaltungsbestimmungen ;

c) Hinweis auf fehlenden Kinderspielplatz ; Forderung nach
AnschluB an zentrale Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
auf drtliche Versickerung von Niederschlagsweasser ; An-
regung zur Ubernahme von Randbepflanzungen durch die Ge-
meinde ;

Hinweis auf Entbehrlichkeit der GFZ bei eingeschossigen
Bauten, wenn nicht DachgeschoB-GeschoBfl. angerechnet
werden sollen ; Hinweis auf einzuhaltende Richtlinie
DVGW-W405 bei Ldoschwasserversorgung.

Bis auf die gemeindliche Anlegung der Pflanzstreifen und
Ausweisung einer Grinfldche fir Kinderspielplatz sind die
AuBerungen als zu berilcksichtigen beschlossen worden und in

Planzeichnung sowie Begrindung eingearbeitet.

Im Anzeigeverfahren soll ein Ausnahmeantrag fir den Verzicht

auf Kinderspielplatz gestellt werden.

e e e ——
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K - Verfahrensvermerke

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit ortlicher Bauvorschrift und
der Begrindungs-Entwurf sind im
Auftrag und im Einvernehmen mit
der Gemeinde E s s e 1 ausge-
arbeitet worden von : Hannover, den 12.Mai1992

DIPL. ING. K. WILOTZKA  Beschl.d. 12.10.92 eingearb. 26.10.92
ARCHITEKT / ORTSPLANER
ARCH.-IK. NDS. EL. NR. 50 ((

TILLYSTRASSE 4 B ~

3000 HANNOVER 91

TEL 0511/ 42 48 65

b) Der Rat.der Gemeinde E s s e 1 hat in seiner Sitzung am 12.5.1992
den Entwirfen des Planes, der Bauvorschrift und beiden Begriindungen
zugestimmt und ihre dffentliche Auslegung und Durchflhrung des Betei-
ligungsverfahrens beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden amiub.06.1992 orts-
Ublich bekanntgemacht. Planzeichnung und Begrindung haben gemaB § 3
(2) BauGB in Verbindung mit § 2(3) WoBauErlGesetz vom 01.07. bis zum
24.07.1992 dffentlich ausgelegen.

Schwarmstedt, den/ﬂf.Nov.1992
W Ev -
% Vemeinde Essel
0] o,
S

-

/

-

Gemeindedi&ektor

c} Der Rat der Gemeinde E s s e 1 hat in seiner Sitzung am 12.10.1992
nach PrUfung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3(2) BauGB den Be-
bavungsplan NR.3/II mit Ortlicher Bauvorschrift als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen

Schwarmstedt, den'¢4.Nov.1992

Gemeinde Essel

N A

Burgermeist N Ei;GﬁV indedirektor

& O
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A - Allgemeine Begrindung

Dieser Bebauungsplan hat das allgemeine Ziel, Bauland

fir Einfamilienhduser festzusetzen. AnlaB und allgemei-

ne Begrindung dafir sind der anhaltende Bedarf an solchen
Grundsticken und die Tatsache, daB die noch verfigbaren
und dafur ausgewiesenen Flachen in Essel in Kirze aufge-
teilt, verauBert und mit Wohnh&usern bebaut sein werden.
Das Plangebiet ist auch die letzte im Fl&chennutzungsplan
der Samtgemeinde Schwarmstedt wirksam fir diese Nutzung
dargestellte Fl&ache.

Ein zweites Ziel des Planes, untergeordnet in Bezug auf
Wirksamkeit zur Behebung des Baulandbedarfes, ist die Ein-
beziehung einer kleinen Teilfl&dche des benachbarten und
rechtsverbindlichen Bebauungsplangebietes NR.3. Dort soll
die funktionslos gewordene Festsetzung >Fl&ache fir Versor-
gungsanlagen : Wasserversorgung< zugunsten von Wohngebiet ge-
andert werden.

Im Verfahrensverlauf, namlich als bericksichtigte Anregung
aus Sicht der Dorferneuerung bei der frihzeitigen Beteili-
gung, kam die Aufnahme von Gestaltungsbestimmungen in den

Bauleitplan hinzu.

B - Besonderer Zweck der Planung

Bauleitplanung und damit auch dieser Bebauungsplan mitsamt
Bauvorschrift hat den besonderen Zweck, die Ausweisungen

auf die gesetzliche Grundlage einer Abstimmung mit samtlichen
6ffentlichen und privaten Belangen zu stellen, die zusammen-
zutragen sind und der gemeindlichen Planungsabsicht zur Sei-
te bzw. gegenilberzustellen sind. FUr die zlgige Befriedigung
der dringenden Wohnungsbedarfes sollen hier auBerdem die ein-
schlagigen Bestimmungen im Wohnungsbau-Erleichterungs-Gesetz ange-
wandt werden, die sich in verkirzten Fristen fir Beteiligung,

Auslegung und Bearbeitung im Anzeigeverfahren auswirken.

C - Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bisher landwirtschaftliche Nutzfliche mit
den fir Acker charakteristischen im Sinne von >Leistungsfihig-

keit des Naturhaushalts< und >Landschaftsbild< nur niedrig anzusetz-
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enden Werten. Laut Kurzerlauterungen im HANDBUCH DER NATUR-
RAUMLICHEN GLIEDERUNG DEUTSCHLANDS handelt es sich um eine der
randlichen, fir Roggen und Kartoffeln geeigneﬁen Ackerfla-
chen, in denen sich auch die Siedlungen entwickelten. Sie-
he folgendes Textzitat fir die Einheit ,Berkhofer Diinen-Tal-
sandgebiet"

> Im Winkel zwischen Leine- und Allertal im W und N, begrenzt im
S durch die Hoper Niederungen und im O durch die Wietze-Niederung,
liegt ein weites,» im grofen betrachtet fast ebenes Talsandgebiet,
das sich in der Hauptsache aus trockenen und grundfeuchten Tal-
sandplatten und Dinenfeldern, vereinzelt auch kleinen Flachmooren
zusammensetzt. Das 1in seiner Vegetation durch trockene und feuchte
Stieleichen-Birkenwdlder gekennzeichnete, lange Zeit hindurch ver-
heidete Geblet wird heute von ausgedehnten Kiefernforsten ilberzogen,
welche die Einférmigkeit des Raumes noch unterstreichen. Sie zeich-
nen sich auf den grundwasserbeeinfluBten Podsclbdden der feuchten
Talsande durch das Bentgras (Molinia coerulea) und auf den trockenen
Heidepodsolen durch anspruchslose Moose und Zwergstrducher aus. Nur
im Bereich der Dinenfelder im O des Gebietes, die ebenfalls von
Kiefernforsten Uberzogen sind, in denen Flechten eine Rolle spielen,
ist das Relief etwas bewegter. Einzelne von Grinland bedeckte Flach-
moorgebiete unterbrechen die einténige Kiefernforstlandschaft, die
nur randlich auf grundfeuchten Podsclbdden von Ackerflidchen umgeben
ist, auf denen Roggen und Kartoffeln ausreichende bis gute Ertrige
bringen. Hier liegen auch die Siedlungen am Rande der angrenzenden
Niederungen, so besonders am Allertal, dessen Randzone von jeher
siedlungs- und verkehrsgeographische Bedeutung hatte und wo heute
die BundesstraBe 214 von Celle nach Nienburg verlduft. <

Die fast ebene Fldche liegt auf rd. 27 m U.NN. An dem im
Norden und im Osten angrenzenden bestehenden Siedlungsrand
von Essel wird sie eingefaBt von den niedrig bebauten und
mit mehr oder weniger landschaftsgerechtem Gartenbewuchs
versehenen Einzelhausgebieten. die Westgrenze bildet ein
landwirtschaftlicher Weg mit gerade erst heranwachsender
Baumreihe.

Die Inanspruchnahme ' fir Siedlungszwecke ist vorbereitet im
wirksamen F1.N.Plan, sie ist nicht vermeidbar, sie soll mit
MaBnahmen innerhalb Geltungsbereich ausgeglichen werden.
Dazu sind auBer den Str.begl.gfﬂnstreifen in der einzigen
PlanstraBe mit ihren festgesetzten Baumpflanzungen zwei zu
begrUnende 5 m breite Streifen im Westen und im Siden aus-
gewiesen. Neben dichter Anpflanzung von Str&éuchern und B&u-
men - Laubhdlzer einheimischer und standortgerechter Arten -
wird je spdteres Grundstick hier ein groBkronig werdender
Laubbaum festgesetzt. Die Reihe schon vorhandener StraBen-
baume im westlichen Weg soll mit Zwischenpflanzung weiterer

erganzt werden.
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Als Bilanz zwischen Eingriff und Ausgleich wird konsta-
tiert, daB ein Ackergeldnde mit einem Wert von ca. e

in einer gedachten von 1 bis 10 reichenden Rangfolge in
Bezug auf Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts abgelést
wird von den rd. 62 % betragenden unversiegelbaren, aus
Einfamilienhausgédrten und einem kleinen Anteil StraBen-
begleitgin bestehenden Fl&dchen, auf denen der Bewuchs

im Mittel auf den Wert ,5" kommen wird. In dhnlicher Re-
lation wird der Beitrag zum Landschaftsbild eingestuft,
ausgehend von landwirtschaftlich genutzter Ertragsflache
mit dem aus Bestellung, Aufwuchs, Ernte, Brachliegen be-
stimmten Wechsel, an Héhen maximal rd. 2 m (Mais) errei-
chend, sowie einmindend in das fir Einzelhausgebiet mit
einem randlichen, rd. 3/5 der Grenzen nach Westen und
Siden ausmachenden, Strauch- und Baumstreifen und seinen
ca. 8 groBkronig werdenden Laubb&umen. Die das &duBere und
innere Landschaftsbild bestimmenden méglichen Héhen des
Bewuchses werden dabei das finffache und mehr ergeben ge-
genuber der oben beschriebenen Situation.

Den Anforderungen aus § 6 Nds.NatSchG. zur Darlegung, wie
Ziele und Grundsé&tze von Naturschutz und Landschaftspflege
berdcksichtigt worden sind, sind damit erf{llt. Ein das
Bild der Landschaft in Grenzen mitbestimmender Faktor ist
die &uBere Gestaltung der entstehenden Bauten. Diese wird
im vorliegenden Plan mittels der rahmensetzenden Bestimmun-
gen der Ortlichen Bauvorschrift in einer Weise dem land-

schaftsiblichen angepaBt, die positiv zu werten ist.

D - Merkmale des Bebauungsplanes

1. Lage, GroBe, Kartenunterlage

Das Plangebiet liegt im SUdwesten des Esseler Ortslage,
erkennbar auf dem Kartenausschnitt 1:10.000 auf der Plan-
zeichnung. Seine Gesamtfldche betrdgt rd. 1,9 ha. Karten-
grundlage bildet eine vom Katasteramt neu angefertigte
Rahmenkarte MaBstab 1:1.000.

2. Art der baulichen Nutzung

Es wird WA = allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, weil das

an sich auch mégliche WR = reines Wohngebiet angesichts der
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Storungspegel an StraBengerduschen (L 190 im Osten i.M.
250 m und K 105 im Nordwesten i.M. rd. 300 m entfernt)
und an Auswirkungen aus weiterhin benachbart betriebener
landwirtschaftlicher Nutzung dafir zu hoch sind. Zur Si-
cherung von relativer Verkehrsruhe auch im Gebiet selbst
wird die Ausnahme nach § 4(3)Nr.1 BauNVO (Tankstellen, mit
denen meist auBer An- und Abfahrbetrieb auch Reparatur-

gerausche einhergehen) nicht zugelassen.

3. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

FUr die eingeschossig festgesetzte Hauptflache des Plange-
bietes wird eine GeschoBfldchenzahl nicht festgesetzt. Den
Bauvherren soll in den Dachgeschossen ein Ausbau bis zur 2/3-
Grenze nach Bauordnung gestattet werden, ohne daB diese Ge-
schoBflachen angerechnet werden. Fir die Grundfldchenzahl

wird durchgehend 0,25 ausgewiesen, ohne besondere Bestimmung
der nach § 19(4) BauNVO mdéglichen Einschrankung von Uber-
schreitungen fir Nebenanlagen und befestigte Flachen (die
daher bis 50 % gehen kann).

Die Bauweise ist die offene, Zusatz >nur Einzel- u. Doppelhguser<,
auch das wieder in der Planungsabsicht, den aufgelockerten
Siedlungseindruck auch im Erweiterungsbereich beizubehalten.
FUr das in einer Reihe mit den Ubrigen Grundsticken im Nach-
bar-Baugebiet NR.3 liegende frihere Wasserversorg.grundstick,
das jetzt bebaubar werden kann, wird anstelle von I = ein Voll-
gescholl die dort links und rechts geltende GeschoBzahl II bei-

behalten und festges. , eine GFZ wird hier mit 0,3 ausgewiesen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Zur Erfillung der Vorgabe, weiteres Bauland fir Einzelhaus-
bebauung zu erschliefBen, ist eine PlanstraBe von Westen aus
im Abstande einer Ublichen Bautiefe in das neue Baugebiet

gelegt worden. Sie biet nach Durchquerung der 35 m tiefen

ersten Grundstickszeile so ab, daB sie 40 m Abstand zur Sid-
seite der bebauten Flédchen ,Im Felde" einhilt. Endpunkt ist
zunachst - vor einer kinftig freigehaltenen Anbindung an die
von Durchgangsverkehr freie Nebenfahrbahn der Hannoverschen
StraBe (L 190) - ihr BerUhrungspunkt mit der sidlichen Plan-

gebietsgrenze. Sie bekommt hier einen geraumigen Wendeplatz,

der neben dem fir Mill-, Mébel-, 0l-Fahrzeuge ausreichenden
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18-m-Wendekreis Platz fir Baumpflanzung bietet. Diese und
weitere StraBenb&ume im Zuge der StraBe - ggf. zur Ver-
kehrdampfung versetzt angeordnet - haben die Aufgabe einer
Gliederung des kleinen Baugebietes. Wie die unten einko-
pierte Skizze darstellt, ist fir das spitz nach Osten zu-
laufende Ende von Flurstick 28/61 eine offentliche Grinfla-
che geplant, Zweckbestimmung Kinderspielplatz. Sie wird van

dem kurzen 2,5 m breiten Wegestick erschlossen. Eine spatere

Parzellierung sUddéstlich davon ist punktiert angedeutet

?&' & \ Q\_ ‘——--}_..“__\\1’*%‘ ’ < _ﬁf_p_é'_fc;e-}%rz-g-cefl‘-‘ng
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Damit siUdlich des Anfangssticks der PlanstraBe nicht einige
Baugrundsticke mit unwirtschaftlicher Tiefe entstehen, ist
dort vorgesehen, zwei in zweiter Reihe liegende mit einem

nur 4 m breiten und kurzen Weg zu erschlieBen. Einziger Nach-
teil wird dabei sein, daB die Hinterlieger ihre MUllbehal-
ter nach vorne zur Einmindung zu bringen haben. Das sollte
aber ausgeglichen sein durch die noch etwas griBere Wohn-
ruhe am Ende des Weges. -

Die verkehrliche Ubersicht an der AnschluBstelle der Plan-
straBe sichern zwei je 10/35 m groBe Sichtdreiecke, in deren
im Bauland liegenden Teilfléchen nichts héher als 80 cm Uber
Fahrbahnhdhe beider StraBen sein darf.

Offentliche Parkpldtze sind nicht férmlich festgesetzt, abge-
sehen von der mit diesem Planzeichen angedeuteten Stelle im
Inneren der Wendeplatz-Griininsel. In den Ubrigen Seitenstrei-
fen kénnen bei Bedarf in geringem Umfang (etwa 1 P zu 3 WE)

mit Rasensteinen befestigte Langs-Parkplatze angelegt werden.
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Das gilt auch fir die Westseite des bestehenden Weges
Lange Feldweg.

5. Uberbaubare Grundsticksflidchen

Die Baugrenzen zur Bestimmung dieser Teilflédchen sind S0
festgesetzt, daB in der Regel je 5,0 m Abstand zu den
StraBen, zu Pflanzstreifen und zu Nachbargrundstiicken
eingehalten werden, die ibrigen Flachen aber frei fir die
individuellen Varstellungen der Bauherren sind. Gestal-
tungsvorstellungen sollen mit ihnen nicht verwirklicht
werden. Von Wegen wie den kleinen >a< und >b< reichen je
4,0 m aus, fir die bebaubare Tiefe siUdlich ,Im Felde"

ist ein MaB von 25,0 m ausgewiesen. Ostlich der spitz-
winkligen Einmindung von Weg >a< in die PlanstraBe ist zu-
gunsten der Anlegung einer Miillbehilter- Sammelfléache, die
wegen der Nichtbefahrbarkeit dieses wendeplatzlosen Weges
durch die Millwagen notig wird, ein Baugrenzenabstand von
10,0 m festgesetzt.

Damit das StraBenbild nicht von Nebenanlagen verbaut und
optisch eingeengt wird, sind in den vorderen Streifen zwi-
schen Str.begr.linien und vorderen Baugrenzen - den soge-
nannten nVorgérten" - Garagen, Carports und sonstige auBer-

halb von Baugrenzen sonst zuldssige Anlagen ausgeschlossen
worden, Z&une ausgenommen.

6. Sonstige Ausweisungen

Als Mindestbreite fir Einzelhaus-Grundstiicke wird ein MaB
von 22,0 m vorgesehen, entsprechend fir Doppelhiuser etwas
weniger, namlich 18,0 m. Das soll einem zu dicht mit knappen
Abstanden wirkenden 'Aneinander-Reihen der Bauten entgegen-
wirken. Als Bezugsllnle dieser MaBe wird die der vorderen
Baugrenze bestimmt, um auch an Stellen mit Biegungen der
StraBe eine relativ gleiche Auswirkung dieser Festsetzung

zU bekommen.

FUr die Bepflanzungsfldchen sind Einzelheiten der Artenwahl
und Dichte ausgewiesen, damit die Entstehung dister und land-
schaftsfremd anzusehender Fichten-Mauern vermieden wird. Ein
Anteil von anderen Nadelhdlzern in Héhe von héchstens 15 %
ist jedoch gestattet, um auch in den Wintermonaten eine ge-

wisse Dichte zu erhalten.
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FUr die kleine Entsorgungsfléche >MUllsammelplatz< ist die
gesetzliche Grundlage angegeben, der Kreis der Beteiligten
ist bestimmt und die ndétige GroéBe definiert.

E - Nachrichtliche Ubernahmen

GemadB § 9(6) BauGB wird auf drei Vorschriften mit anderen
gesetzlichen Grundlagen hingewiesen

1. Auf die maximal% Bauh6he von 52 m Uber NN, das sind wegen der vor-
liegenden Geldndehéhe von rd. 27 m U.NN also noch rd. 25 m Uber

Grund, infolge der im Nordwestteil erfaBten Schutzzone >Richtfunk<.

2. Auf die besondere Beachtuﬁg von Fernmeldekabeln und frihzeitig er-
forderliche Abstimmung von Tiefbauvorhaben mit den zust. F-Amt.

3. Auf die Meldepflicht bei allen Bodenfunden, vor allem in der Zeit
der Erdarbeiten bei StraRen- und Baugrubenherstellung, die archiao-

logische Hinweise ergeben kénnen.

4. Auf die zu beachtende Richtlinie >DVGW-Arbeitsblatt W 405< bei der

zu sichernden Loschwasserversorgung.

F - Versorgung und Entsorgung

Das neue Baugebiet kann ohne Schwierigkeiten an die Netze
und Anlagen der Wasser- und Eltversorgung sowie Abwasser-

und MUllbeseitigung angeschlossen werden. Das galt msuech fir
Telefon. Oberflichenwasser ist auf den Grundsticken an Ort
und Stelle zu versickern, wozu sich der Boden seiner Zusam-
mensetzung nach und in Bezug auf den Grundwasserstand auch
eignet. In den Verkehrsfl&ichen sollen sie in den nur be-
wachsenen Seitengrinstreifen avfgefangen werden.

FUr zwei nur Uber schmalen Weg ohne Wendeplatz erschlossene
Grundsticke wird an der Einmindung von Weg Ia ein Millbeh&l-
tersammelplatz ausgewiesen. Fir den Weg Ib wird das wegen

der nur Ubergangsweise gedachten und nach erfolgter Weiterfih-
rung der StraBe entfallenden ErschlieBung nicht fir notig ge-

halten. Loschwasserversorgung wird ebenfalls gesichert.

G - Stdadtebauliche Werte

1= Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von 1,9173 ha (100 %)
2. Davon ist Griunfliche (6ff. KSpPlatz) 0,0802 ha (4,7 %)
3. Damit ist d. Bruttobaugebiet groB 1,8271 ha (95,3 %)
4. Davon sind éffentliche StraBen u. Wege 0,2880 ha ( 15 %)

(1.031 m2 Lange Feldw./ 1.836 m?2 Planstr.)
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Das Nettobauland betrdgt damit 1,5391 ha (80,3 %)

6. Die zuldssigen Grundflichen betragen einschlieBlich der bis

50 % zul&dssigen Uberschreitung (f0r Anlagen nach § 19 Abs.4
BauNVv0) 15.391 x 0,375 = 5.772 m2

7. Das unversiegelt bleibende Nettobauland ist mithin zusammen
mit den rd. 350 m2 betrag. unversiegelt bleib. StraBenbegl. -

Grinstreifen (ohne Anteil L.Feldwsg) "15.391 %/ 5.772 & 350 =
9.969 m2 groB.

8. Die Eingriffsfléche ergibt sich aus dem 17.005 m2 groBen
Flurstick 28461, wobei die fiUr AusgleichsmaBnahmen anzu-
setzende Fl&dche 9.969 + 902 ( ) = 10.871 m2 groB sein wird.

H - Kosten der PlanerschlieBung / Finanzierung

Die neu herzustellende PlanstraBe mit den beiden Planwegen
und dem Wendeplatz hat eine Fladche von 1.836 m2 ; Bei Ansatz
von 100,-- DM/m? fir Erwerb, Freilegung und erstmalige Her-
stellung ergeben sich zusammen mit dem gleich hoch anzusetz-
enden Spielplatz (1.836 + 902) x 100 = 273.800,-- DM. Dazu kom-
men fur 15 nicht zu junge Einzelb&ume in Verkehrsfléchen 15 «x
250,-- DM = 3.750,-- DM, das sind zusammen 277 ob0 .=~ DN,

Die Gemeinde tr&agt davon satzungsgem. 10 % 27.755,-- DM, die
restlichen neunzig Prozent in Héhe von 249.795,-- DM wer-
den von den Anliegern wieder erhoben.

Der Gemeindeanteil und ggf. vor Umlegung auch die vorzu-
schieBenden 90 % werden rechtzeitig in die jdhrlichen Haus-

haltsplédne aufgenommen und ihre Finanzierung wird damit
gesichert. ‘

I -O0Ortliche Bauvorschrift

Auf Anregung des Amtes fir Agrarstruktur als Aufsichtshe-
hdrde der Dorferneuerungsplanung, die fir Essel mittelfristig
ansteht, sind einige Bestimmungen auf der Grundlage der 8§
96, 91 und 97 der Niedersdchsischen Bavordnung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Sie haben die Aufgabe, einen
groben Rahmen fir die beiden wichtigsten Einzelheiten der
duBeren Erscheinung kinftiger Bauten im Plangebiet NR.3/II

ZU setzen. Ziel ist die Einordnung dieses den Siedlungsrand
hinausverlegenden Baugebietes ins Gesamtbild des Ortes Essel
mit seinem noch hohen Anteil hergebrachter Bauformen und Far-
ben. Es sind dies die Dachformen, fir die lediglich bei Neben-

bauten flache Ausfihrung gestattet wird, sowie die Farben
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der Dachdeckungen einschlieBlich ihres Materials. Es werden
namlich die landschaftsiblichen Dachziegel von rot bis braun
vorgeschrieben.

Weil gerade diese oberhalb der in eingeschossigen Bereichen
weitgehend hinter Bewuchs verschwindenden ErdgeschoBwénde
liegenden Bauteile in Erscheinung treten, wurde auf noch
weitergehende Bestimmungen auch fir Wande, Tiren, Fenster

und bis hinunter zu Z&iunen verzichtet.

Ein Hinweis auf die Ordnungwidrigkeiten und damit verbunde-
nen BuBgelder ist zu deren spéterer—-mﬁglichstunnﬁtiger - Durch-

setzung in den Text mit aufzunehmen gewesen.

J - Ergebnis der Verfahren
Beteiligung / Auslegung

Diese Verfahrensabschnitte sind erstens gleichzeitig vorge-
nommen worden und zweitens wegen des in Essel dringenden
Wohnungsmangels nach den dafiir erlassenen Bestimmungen im
WobauErlGes. verkirzt angesetzt. Sie haben folgende Anre-
gUngen, Bedenken, Hinweise und Forderungen eingebracht

a) Anregung, einen Hinweis auf Meldepflicht bei Bodenfun-
den. in den Plan aufzunehmen

b) Anregung auf Festsetzung groBkroniger Laubbdume sowie
auf Einarbeitung von Gestaltungsbhestimmungen ;

c) Hinweis auf fehlenden Kinderspielplatz ; Forderung nach
AnschluB an zentrale Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
auf ortliche Versickerung von Niederschlagsweasser : An-

regung zur Ubernahme von Randbepflanzungen durch die Ge-
meinde ;

Hinweis auf Entbehrlichkeit der GFZ bei eingeschossigen
Bauten, wenn nicht DachgeschoB-GeschoBfl. angerechnet

werden sollen ; Hinweis auf einzuhaltende Richtlinie
DVGW-W405 bei Loschwasserversorgung.

Bis auf die gemeindliche Anlegung der Pflanzstreifen und
Ausweisung einer Grinfliche fir Kinderspielplatz sind die
AuBerungen als zu berlcksichtigen beschlossen worden und in
Planzeichnung sowie Begrindung eingearbeitet.

Im Anzeigeverfahren soll ein Ausnahmeantrag fir den Verzicht
auf Kinderspielplatz gestellt werden.

Das geschah jedoch erfolglos, vielmehr wurde die Festsetzung
eines solchen Spielplatzes - wie inzwischen durch die Gemein-
de im &stlichen Teil vorgeschlagen - per MaBgabe gefordert.
Nach BeitrittsbeschluB zu dieser wurden Planzeichnung und be-

troffene Begrindungs-Passagen dementsprechend Uberarbeitet.

4l




K - Verfahrensvermerke

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit ortlicher Bauvorschrift und
der BegrUndungs—Entwurf sind im
Auftrag und im Einvernehmen mit
der Gemeinde FE g s el ausge-
arbeitet worden von :

DIPL. ING. K. W1LOTZKA

ARCHITEKT / ORTSPLANER

ARCH-K. NDS, EL. NR. 50
TILLYSTRASSE 4
3000 HANNOWVER ¢;
TEL 0511/ 42 48 65

b) Der Rat der Gemeinde E
den Entwiirfen des Planes
Zugestimmt und ihre offentli
ligungsverfahrens beschl

Ssel
ossen.

Verbindung mit

24.07.1992 offentlich ausgelegen.

Schwarmstedt,

( Siegel )

c) Der Rat der Gemeinde
nach Prifung der Beden

bauungsplan NR.3/IT mit Ortl
BauGB) sowi e die

Schwarmstedtg den

gez. Finke gez.

Birgermeister

d) Der Rat der Gemeinde

(Az: 81.31—810/274F—4A) beigetreten

, der Bauvorschr

zeichnung un
§ 2(3) WoBa

Essel hat
ken und Anregung
icher Bauvor
BegrUndung
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Hannover » den 12.Mai1ggo

Beschl.d. 12.10.92 eingearb. 26.10.9»

ur Beitrittsbeschluﬁ
( I/UWWUbemrb. 14.1.1993

hat in seiner Sitzung am 12.5.1992

ift und beiden Begrﬁndungen
g und Durcthhrung des Betei-

d Begrﬂndung haben gemall § 3
UErlGesetz vom 01.07. bis zum

den ﬁ..Nov.1992

Gemein de Essel

gez. Frische

Gemeindedirektor

in seiner Sitzung am 12.10.1992

&n gemaB § 3(2) Baugp den Be-
schrift als Satzung (§ 10
beschloss en

11.Nov.1992

Gemeinp de Essel
Frische

Gemeindedirektor
{ Siegel )

Essel istin seiner Sitzung am 08.03. 1993
rfligung im Anzeigeverfahren,

vom 23.Dezb.1992

Schwarmstedt, den 03-06n1993
Cemeinde Esg sel
! Sk — .
BUrgermeister Gemeinded!rektor




