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N/ Varrenbruchsgraben

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.\17
-/ dar Gemeinde Schwarmstedt |
(Zeitgleiche Schaffung der ErschlieBungsvorajs-
setzungen fur diesen Vorhaben u. ErschlieBungs

blan)

Schwarmstedt

Flur 3

Essel Flur 10
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| Betriebshalle:
GR 1650m?
BM 11.000m3 9_2;;
OK 7,20m
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P
199
Gemeinade: Essel
Gemarkung: ~  Essel

Planunterlage

7] Vorhandene Gebéude

/o\, ? Flurstiicksgrenzen mit MeBpunkt
55
1

Flursticksnummer

Plahzeichenlegende

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Lk
o § 1 der textlichen Festsetzungen.

Nutzung siehe im einzelnen textliche Festsetzung § 2.

Maximal zulassige Ausdehnung des Gebaude-
umrisses (im Sinne der Uberbaubaren Grund-
sticksflache, § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

GR 1650m2 Maximal zuldssige Grundflache

BM 11000m3Maximal zuldssige Baumasse

OK 7,00m Maximal zuldssige Gebaudehdhe (OK)
, tiber Gelandeoberfliche im Sinne § 16 BauNVO

l Hochstzahl der Vollgeschosse
io———u-' Abgrenzung. geplanter Bauabschnitte

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache, siehe § 3 der textlichen
Festsetzungen

Grﬁ'nstreifen / Randstreifen

Flache far Stellplatze

Zwischenlagerfliache, siehe § 2 der textlichen
Festsetzungen

BauGB - siehe textliche Festsetzung §5.

Textliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich
fiachengleich.

Gemarkung Schwarmstedt, in der Gemeinde Schwarmstedt.

3

§ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung

vorhabenbezogenen Bebauungsplans, siehe auch

Zur Art der baulichen Nutzung sowie zum MaB der baulichen

P — Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
__ . zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
§ 9 (1) Nr. 20 BauG - s. § 5 der textl. Festsetzungen
e TeTeTeLe Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
500600, und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr.25a/b

Der Geltungsbereich fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5,
VEP Nordmeyer, Gemeinde Essel, § 12 BauGB, ist mit gleichlautenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, § 12 (1) S. 1 BauGB, fiir das Vorhaben

Hinweis: AuRerhalb dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden auf ca. ca.
15m? weitere Grundfiichen zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen fur dieses
Vorhaben inanspruchgenommen. Hiervon betroffen ist das Flurstick 195/5, Flur 3,

Praambel + Vertfanrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der

Niedersachs. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Essel

diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5

+VEP  Nordmeyer" mit
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. A

gez. Finke gez.Frische
Schwarmstedt, 05.12.2000 Birgermeister LS Gemeindedirektor

Der Verwaitdngsausééhuss der Gemeinde Essel hat in seiner
Sitzung am 24.01.2000 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.04.2000 ortsiiblich
4bekanntgemacht worden.

gez. Frische
Schwarmstedt, 05.12.2000 LS Gemeindedirektor
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte,

M 1: 1000, Gemarkung Essel, Flur 10 sowie Gemarkung

Schwarmstedt, Flur 3. Vervielfaltigungserlaubnis AZ. L4-547/99.
Die Planunterlage entspricht dem |Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen etc. volistandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Fallingbostel, 01.12.2000 Siegel

i.V. gez. Elbers
Katasteramt

Vermessungsoberrat

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Essel, § 12 (1) BauGB, wurde ausgearbeitet
von der -Planungsgesellschaft mbH Renk. Horstmann. Renk,
Albert-Schweitzer-Str. 1, 30880 Laatzen

Laatzen, 11.02.2000 gez. Horstmann

Planverfasser .

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essel hat in seiner
Sitzung am 30.5.2000 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5 und der Begrindung

zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort u. Dauer der 6fféntlichen Auslegung wurde 17.06.2000 am
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5

und der Begriindung haben vom 28.06.2000 bis 31.07.2000
geméB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen .

gez.Frische

Schwarmstedt, 05.12.2000 LS Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essel hat den vorhabenbezogenen

Im Geltungsbereich sind nicht erheblich beléstigende Gewerbebetriebe im
Sinne § 8 (1) BauNVO fiir den Maschinen- und Anlagenbau gemaR der
folgenden EinzeimaRgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung zuldssig:

Bebauungsplan Nr. 5 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

“Anfallendes Regenwasser der privaten Verkehrsfiache, siehe

A: _Betriebshalle fiir den Maschinen- u. Anlagenbau,
Bauabschnitte: 1-3

Aufenthaltsraume auf max. 120 m? Geschossflache.
" MaB der baulichen Nutzung:

GR : 1.650m?
BM : 11.000 m®
OK: 720m

B: Biiro, Bauabschnitt: 1
Gebdude fir Burordume sowi

e ‘zugehdrige Aufenthalts-, Sanitar- und
Versorgungsraume. '
MaR der baulichen Nutzung:
GR : 200 m?
Z: |

C: Zwischenlagerfliche, Bauabschnitt: 3

Lagerflache zur zeitlich begrenzten Zwischenlagerung von Transportbehéltern

(Containern) .oder sonstigen Lager- oder Aufbewahrungsbehaltern (z.B. fir
Halbzeug) zur Weiterverarbeitung in der Betriebshalle, A . s
MaR der baulichen Nutzung:

GR : 2.000 m*

§ 3 Verkehrsflichen

Es wird eine private Verkehrsflache zugunsten der GesamterschlieBung des
Gewerbegrundstiicks, Flurstiick 55/1, Flur 10, Gemarkung Essel, festgesetzt.
Zugeordnete Stellplatze und zugehérige Zu- und Abfahrtsflachen sind
ebenfalls zuldssig. ‘
Zum Zweck Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
Flurstiicke 54/1 und 55/2, beide Flur 10, Gemarkung Essel, ist die Benutzung
bzw. Befahrung der privaten Verkehrsfliche zugunsten der Landwirte sowie
die Herstellung von Zu- und Abfahrten der genannten Parzellen zulassig.

§ 4 Oberflichenwasserableitung

Anfallendes Regenwasser der Dachflachen ist flachenhaft auf dem
Grundstick zu versickern bzw. kann (ber eine Schacht- oder
- Rigolenversickerung entsorgt werden.

Anfallendes  Regenwasser der  befestigten Betriebsflachen  und

Verkehrsflachen ist tiber die belebte Bodenzone fléchenhatt oder Gber Mulden
auf dem Grundstiick zu versickern, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

§ 3 der
textlichen Festsetzungen, ist iber Mulden im Seitenraum &rtlich zu versickern.

Ein Uberlauf in den ,Varrenbruchsgraben® als Vorfluter ist zuléssig, § 9 (1) Nr.
16 BauGB.

Die festgesetzte Materiallagerfldche im stlichen Teil des Geltungsbereichs ist
mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B.Schotter) zu befestigen, § 9 (1) Nr.

16 BauGB. Anfallendes Oberflichenwasser ist Uber die belebte Bodenzone
flachenhaft zu versickern.

Hinweis: Grundlage bei der Bemessung von Versickerungsanlagen ist das ATV -

Betriebshalle einschlieflich Flachen fur Haustechnik, Sanitér sowie

Innerhalb  eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen

des Planwerks gemaB §§ 214 (1) und 215 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Schwarmstedt, LS

Innerhalb von

vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Méngel in der
Abwaégung nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, . LS

Sitzung am
14.11.2000 als Satzung (§ 10 BauGB), sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. Finke

gez.Frische
Schwarmstedt, 05.12.2000 Biirgermeister

LS Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5 der G

emeinde Essel ist am 04.12.2000
im amtlichen Teil der Walsroder Zeitung bekanntgemacht
worden, § 10 (3) BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

ist damit in Kraft
getreten, § 10 (3) BauGB.

gez.Frische

Schwarmstedt, 05.12.2000 LS Gemeindedirektor

Jahres nach Inkrafttreten des

Gemeindedirektor

siecben Jahren nach Inkrafttreten des

Burgermeister

Arbeitsblatt A 138.

§ 5 Naturschitzerische / grﬁnordn‘erische Festsetzungen,
§ 9 (1) Nr. 20/ 25 a/b BauGB i.V.m. § 1a BauGB: ,
Dieses Verfahren begriindet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das

Gemeinde Essel

Samtgemeinde Schwarmstedt
| Landkreis Soltau - Fallingbostel
4 Landschaftsbild, §§ 8/8a BNatSchG - siehe hierzu auch Abschnitt 12 der
‘: Begriindung. Der durch dieses Verfahren planungsbedingte Eingriff is
': F] ur: j 0 ausgegllchen, wenn die folgenden EinzelmaBnahmen erfiillt werden. : :
.: vtota . L Vorhabenbezogener
\‘ MalBsStal. N a) Anpflanzung von insgesamt 20 Stck. groBkronigen, | '
: - standortheimischen Laubbdumen (Stieleiche, Sandbirke, Spitzahorn, . Be bau u ngsp I an N r.
: . ' . Winterlinde), ST.U. 16/18cm zum Pflanzzeitpunkt. '
i ‘. . Stand. 20.12.19 99 b) Herstellung eines 8,50 /11,50 m breiten Pflanzstreifens ca. - ”y_E_E_NQ_r_d_mM[“
: . v . v 2.400 m? Gryndflache, gemaB Pflanzliste entlang der West-, Siid- - _
: = Vervielfdltigung fir Zwecke der und Ostseite des Betriebsgrundstiicks, siehe im einzelnen Plan- mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4
: 2 | ; zeichnung, als wirksamer Ubergang in die offene Landschaft von Essel Gewerbegebiet ,,im Winkel
‘. ’ : sowie einer 175 m? groBen Pflanzflache innerhalb des Betriebs-
.' Bauleit p if anung ges tattet. (§13 Nds. VermKatt) grundstiicks gemaB der anschlieBenden Pflanzliste. - Abschrift
: | | schri
".' Pfianzliste:
.: AZ ) L4 - 54 7 / 99 - Stieleiche - quercus robur - HaseinuB - corylus com.
‘. - Sandbirke - betule pendula - Holunder - sambucus com.
" - Hainbuche - ‘carpinus betulus - WeiBdorn - crataegus monogyma Canges Fate
" . - Vogelbeere,- sorbus aucuparia - Wildapfel - ‘malus com. -
: | - Wildbirne - pyrus com. - - = /
.‘. . _1%5_ % Samtliche Anpﬂanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor ‘ Schwarmstedt
: i Beschadigungen, VerbiB- oder Vertrittschédden zu schiitzen und
: 1_31 > - —— bei Verlust zu ersetzen, § 9 (1) Nr. 256b BauGB.
: — hnitt aus der h dkarte Mafstab 1 : 5! tand: 1999 Verviellaltigungserlaubnis erteilt durch © 7 »
5 : = . ‘ ' Allgemeine Hinweise
S H S | s )
£ : S Die ErschlieBung fir das geplante Vorhaben wird durch den Bebauungsplan
:'5 :: § Nr. 17, 1. Anderung, der Gemeinde Schwarmstedt gesichert. Dieser sichert im X
8 : unmittelbaren westlichen Anschluss an den Geltungsbereich dieses
,' Verfahrens bauleitplanerisch die Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache ‘ T 4
i ' der GemeindestraRe ,Am Varrenbruch® (bzw. weiter die B214) . i D B e KAl . 3 N
' : : : :B'llﬂ - ”?Isv::’f"ﬁm WTdmr‘;Mulb " |mrde Soltau-Falling u&/ A 0
iRl 1 Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten folgende . }{ewid““im«'?"imf";e"?h 2 - _' N n
iRk ,‘ s | R:chtsgr\(ﬁ'ldlagen: 9 a gepian 9 . g T Im _Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Méglichkeit des bt T Dok 199 4S9 O ESSEL | | .
ik E A2 -Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), Autretens archéologischer Bodenfunde. - ' Gemein _de Es
Y A : - o N -die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke, (BauNVO), in Auf das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6 Die vofiiecende Abschrift stimmt il 8 Def Gemeindedir
igy : 4 der Fassung vom 22.04.1993, Anderung durch das Gesetz zur Erleichterung ,Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14, ,Bodenfunde" wird besonders d g S SEINR SRR 2 1 Odx 2000 N Med
| : ) von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland, BGBI. | S. 466. hingewiesen. Bodenfunde unterliegen der Meldepfilicht. er.UrSCh"ﬂ volistandig tberein. Schwarmstedt, ‘ :
. ] ~ -die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung Sie sind bei Zutagetreten durch BaumaBnahmen unverziiglich bei der . _ .
SH ] des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanVO 90 ) vom 18.12.1990 Beauftragten fur archdologische Denkmalpflege des Landkreises Soltau- PlanunQSStand 25'08'2000 M1: 500 .
{4 N ;' ) . (BGBI. | 1991 S.58), : Fallingbostel, Frau Dr. Sigrun Ahlers, Im Eickhof 10, 29640 Schneverdingen- - Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
L ' -Nieders. Gemeindeordnung, NGO, in der aktuell gultigen Fassung Zahrensen; anzuzeigen. : : :




