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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

T 117 1] Gewerbegebiet GE

AR Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
BAUWEISE, BAUGRENZEN

E Baumassenzahl (BMZ)
0,5 Grundflachenzahl (GR2)

FH 12,00 m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m ber
der gewachsenen Gelandeoberflache

Baugrenze
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

=== Straf3enbegrenzungslinie

@ w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Pflanzstreifen
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

offentliche Flache fur die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung: offener Graben

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
Vgl. §§ 1 und 3 der textlichen Festsetzungen!

=m mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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| TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

§1
Gewerbegebiet (GE)

1. Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsnutzungen grundsatzlich aus-
geschlossen. Der Verkauf an Endverbraucher kann in Ausnahmefallen
zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern
einschlieBlich Reparaturen und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.

2. Im Gewerbegebiet (GE) ist nur eine Betriebswohnung im Sinne von § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO pro Betrieb ausnahmsweise zulassig, wenn baulicher Schall-
schutz entsprechend dem Larmpegelbereich Il gemai DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau", Abschnitt 5, vorgesehen wird.

3. Begrinung von Gebaudefassaden: Bei ungegliederten geschlossenen
Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5m keine Fenster, Tore oder
Turdftnungen autweisen, sind pro angefangenen 5 m Wandflache mindestens
zwei Kletterpflanzen der Artenliste in der Begrindung zu setzen. Vorhandene
Fassadenbepflanzungen sind durch artgemafie Pflege zu erhalten; ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

4. Begriunung der Grundstilicke: Im Gewerbegebiet (GE) sind 25 % der Flache
eines Grundstucks mit einheimischen standortgerechten Laubgehoizen (Baume
und Straucher) der Arenliste in der Begriundung zu bepflanzen. Die
angepflanzten Laubgehdélze sind zu erhalten und zu pflegen. Die ,Flache far das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern® am Nord- und Westrand des
Plangebiets wird angerechnet.

§2

Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit
Ausnahme von Grundstiuckseinfriedungen und die Zulassigkeit von Garagen im
Sinne des §12 BauNVO wird im Plangebiet auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausgeschlossen.

§3

Grinflachen,
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Grunflachen und Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit einheimischen Standortgehdlzen der Pflanzliste in der
Begrindung zusammenhangend zu bepflanzen. Die angepflanzten Baume und
Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirlichem Abgang zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(88§ 56, 97 und 98 der Niedersiachsischen Bauordnung)

§1
Fassadengliederung

Bauliche Anlagen, die eine Lange von 20 m uberschreiten, sind vertikal zu gliedern.
Mogliche Gliederungselemente sind Gebaudeverspringe, Fassadenabwinkelungen
Materialwechsel, Treppenhauser, Tragwerkselemente und Sonderverglasungen
ausnahmsweise auch Farbwechsel.
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§2

Versickerung von Niederschlagswasser

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrund -
sticken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische Maf3 -
nahmen auf dem Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fir die
Versagungsgrunde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

Bodendenkmale

Bei den MaBnahmen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen
im Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale (Bodendenkmale)
angeschnitten werden. Hierzu gehoren insbesondere Urnen, Keramik- und
Metallfunde, Feuerstellen, Knochenlager und sonstige auffallige Bodenverfarbungen.
Diese Bodendenkmale sind nach § 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt und
mussen dem Kreisbeauftragten fur archaologische Denkmalpflege, dem Landkreis
Soltau-Fallingbostel oder dem Institut fur Denkmalpflege unverzuglich angezeigt
werden. Anzeigepflichtig sind der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, der
Eigentimer und Besitzer des Grundstlcks sowie der Finder.
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Gemarkung Schwarmstedt
Flur 3
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Gemeinde Essel
Gemarkung Essel
Stand 10.11.96

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 10

Erlaubnisvermerk: Die Vervieltaltigung ist fur eigeng
Zwecke gestattet ( §13 Abs. 4
und Katastergesetz vom 2 Jull §
S 187) dazu gehoren auch Zweg

Bauleitplanung. Az L4-4/96




