1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.Z2 “Wochenendhausgebiet Esseler Wald” von Essel

mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung

A
. A A
Gemeinde: Essel b
Gemarkung: Essel
Flur: 9
Mafstab: 1: 1000 /
Stand: 1904.1999 :
Vervielfdltigung fir Zwecke der . Zeichenerkldrung: Rechtsgrundlagen: ‘ Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (§§ 56, 97 und 98 NBauO)
Buulelfplanung gesqufef_ ( §13 Nds. VermKatG.) QO: Festsetzungen gemdR &9 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 1. Die Bestimmungen dieser Bauvorschrift gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr.2.
(BGBL. I, S. 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBL I, S. 2141 - i : S . : Lk
Az: L4 - 106/99 =2 e e Riiumlicher Geltungsbereich J ) 4 Dl.e zulpssuge Ducﬂhnmgung fir die Wochenendhdiuser und die zuldssigen Nebenanlagen
T Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 wird mif max. 25° festgesefzt.
ot - : BGBL I, S. 132), zuletzt getindert k. .8 g :
Sondergebiet - Wochenendhausgebiet ( ), zulefzt gedndert durch Gesefz vom 22.0.1993 (BGBL I, S. 466) 3. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OK.F? wird auf max. 0,40 m,
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18121990 (BGBL | Nr3 vom 2201199 gefﬂ%er” d‘ile“ngr'gngberk“”*E = é‘“*”"‘!ﬁ“e“ %emg;!j‘;f' festgesefzt. Bei hangigem Geldnde
: 4 » ] . ; : emessung die Bergseite mafigeblich.
5; * GR = 80 m* zuldssige Grundfldiche (siehe textl. Festsetzung Nr.1) Nieldir?ﬁchsisghet Bttjluordnunfg (NBau0) in der Fassung vom 13071995 (NdsGVBL S. 199), 35- dT';lﬂu‘f“r?lgi daefooﬁet’ﬂuge (th“'”gu'akaFFﬂU'}Ef‘; V{ﬂﬂtdﬂﬁthe und Oberkante Dachhaut)
| ‘ _ N . ’ zuletzt gedndert durch Art. Il des Gesetzes 28.05.19 GVBL. S. - U T, DEZogen aut Unrr, Testgelegr.
\\ //o A b >\\ &~ \ : %Q;?/ \\\ L= 47 e .~ & I Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze- . - S - Die Firsthohe der Gebdude wird auf 5,00 m, hezgoge?] auf OKFF, festgelegt.
/>) ¢ ?7 P IESN /{\\ P £> L /< & %ZD R Der DachgeschoBausbau st unzuldssig. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSche)
/:q\ . § 7\/ T3 \ / / \é{ = = }/ \\ ¢ \ | Ritens Sl in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL IS. 889, zuletzt getindert k. Das auf den .Grundsﬂ]tken des Bebauungsplangebietes anfallende Niederschlagswasser
/ / \\ b \ # / NS Q7Q \\ W durch Gesetz vom 06.08.1993, BGBL I, S. 1458) ist durch bauliche und technische Mafnahmen auf den Grundstiicken zu versickern. Die
b L - R < @5 - T R4 Errichfung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.
/ i b .L Qp~ N raflenbegrenzungslinie (hier: Waldwege) Das gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung d -
N >J L ﬁ s K lo R : . 0 der wasser
\\ ég? / I ,@\\ éé%?_w \\\ L Z &?7/ \_\ & Toxtlichs Bilktcot B?gh:lliletgee:scﬁguxiserbeseiﬁgung der unbefestigten ErschlieBungsfldchen und sonstigen
\52\ L1 \\\ » \\\\ / ' 5 | N % StraBenverkehrsfidiche (ver-Waldwege) TR at: Jrs dffentlichen Flchen wird, falls notwendig, durch Fliichen- bzw. Muldenversickerungen
ISNNY é S A0 : N o il sichergestellf.
<\<? 1% N \ % ~E. /\\\ \\ \\\ E 1. Die zuldssige Grundfldche je Wochenendhaus wird auf 80 m? festgesetzt. Aufler einem :
7\\ / N\G&l / é%\\ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Wachenendhaus sind je Grundstiick jeweils folgende, nicht dem Wohnen dienende Anlagen 5. Verstofle gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten ( §91 (3) NBau0),
4 ,;f,, / N \ ([D> L / / b / /\ 4 hier: Rad- und FuBweg zuliissig: eine Garage oder ein Carport oder ein iiberdachter oder offener Stellplatz _ die mif einer GeldbuBe gem. §91 (5) NBau0 geahndet werden.
\\\ / M\\\ jij / / 7;\\ /\ E \\ \\ <( g bis 20 m? Grundfliiche und ein Schuppen, Gerdtehaus oder Abstellraum bis 10 m? Grund-
el N | (ﬁ N 7/]51 >N N / OKFF. Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschof flache. Auferdem wird ein Uberdachter, an mindestens zwei Seiten offener Freisitz bis
9 b / §> ® / ] f \\ > / / AN (siehe ortl. Bauvorschriften iber Gestaltung Nr.3) 15 m? Grundfldche zugelassen.
“a / \ —*’75 / \\ rF?/ 427 \\ / * " é? FH =5 m ber OKFF. Firsthdhe . : Eine Grundfldcheniberschreitung im Sinne von §19 (&) BauNVO ist nur fiir befestigte Zu- Nachrichtliche Ubernahmen (gem- §9 (6) BBauk)
\7‘ / / \\ /\\ \\ / / \\ (siehe ortl. Bauvorschriften uber Gestaltung Nr.3) fuhrten .zu Gq.rngen- bzw. Carports oder iUberdachten bzw. offenen Stellpldtzen mdglich, 1. Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht.
! A\ < J;é>\5?/ * qﬁﬂ} < \\ TH =3 m iiber OKFF. Traufhihe jedoch nicht fir weitere Anlagen nach 819 (&) BauNVO. Auf das NDSchG &6 “Erhaltungspflicht”, 813 “Erdarbeiten” und 81 “Bodenfunde”
g < N4 AN /] \\ 5 é@/ \\ (siehe 6rtl. Bauvorschriften iiber Gestaltung Nr.3) e, i o R : wird besonders hingewiesen.
\ 2? >/ / \\ /< : 4 /3‘9 / QQ@\ & 5| . Die ”u der zuldssigen Vollgeschosse betragt eins ( I ). Der DachgeschoBausbau ist
& \ éé 4 / K y 2 \\\ . / N\ I} % / }4 § qg s DN = max 25° zuléissige Dachneigung unzuldssig. 2. Richtfunkstrecke 244 der TELEKOM: In diesem Bereich ist eine Hdhenbeschrinkung
\ / ; / k. \4 i& Q7\ , 5 < 5 >@q}z \q & v | (siehe ortl. Bauvorschriften iber Gestaltung Nr.2) R R S X - von 22 m iber Geldnde zu beachten. Da die max. Firsthdhe mit 5,00 m iber OK
% RN : : | ebauungsplan Nr. 2 Testgeserzien oautenster werden aurgenoben. Erdgeschofifullboden festgelegt ist, sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.
» g 5\'«\\ /<\ ga 3 \\ % «% ) ; ° Mullsammelplafz Staft dessen wird festgesetzt, ca im Falle des Abrisses eines Wochenendhauses ein s g .
%a i / Jd MR 9 [N 7 Wiederaufbau an gleicher Stelle wie das fiihere Gebtiude zu errichten ist. Hierbei sind
// N / \\ \>} / | Z jedoch die Festsetzungen des Bebauungsplafes einzuhalten.
= ‘ Fab N ¥ Die Wochenendhduser bzw. die Wochenendhéiiserweiterungen miissen von den Verkehrsflichen
\>/§/ DS v Z A e T . Hinweie
ko 14 T S A Kk ur die unrer Fkl. 1 Quigerunrren ZUWASSIGER, nicht dem Wohnen dienende baulichen Anlagen
f Bl - : 5\ N / / \\ \\ wird ebenfalls ein Mindestabstand von 506 m 7y den Vv i ; All dd ' '
/ \ _ llls e n 301 erkehrsfldchen festgesetzt 1. Auf Uberschwemmungsgefahren entlang eF Aller und des Kanals wird besonders hinge-
O ™ N /Y / Kﬁ \\ A N x// Festefiungen et A A In diesen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. §7 (1) Satz 3 in Verb. mit wiesen. Aufgrund des §91 NWG ist enfl@fg der Aller (Gewdisser | Ordnung) ein Gewdsser-
& 5\\ / < \?é ¥ gesamis plangebiet M 7,\ %238;5)A§2fféngsggg#:nﬂ zbiuelgesr;?gzmgﬁrl]u;ennd Elsons’rige nach Landesrecht im Bauwich oder randstreifen von 10,00 m und entlang fes Esseler Kanals (Gewdsser I. Ordnung) ein
3 — v 3 ~ . . - usgeschlossen , 5 i iaglicher B ' .
x4 5?% \\ ¥ / / N ;EZ;\@’ <0 Uberdachte Stellpldtze), aufer sochen gem. §12 (2) BHSNVBGUCh NORUPRIRPPOR Gewiisserrundstreifen von 500 m vorl e Selaikny (rezuhalten
N o f Planunterlage Die Mind i i , ’
, & CUnuNTeriage estabstdnde aller baulichen Anlager : :
a oCH,/ |GR=8om [ 0 . ' im Mafstab 11000 Vorschriften der Niedersdchsischen Bauordn; 2u den Nachbargrenzen richfen sich nach den
f> ; /|’/ \1\\ L/]\ | Kartengrundlage : Liegenschaftskarte | : lihg (NBawo0),




