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Priambel und Ausfertigung der Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 10
BauGB und der §§ 6 und 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung sowie der
§§ 56,97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung hat der Rat der Gemeinde
Schwarmstedt am 30.09.2009 die Ergénzungssatzung ,Nérdlich Esseler Weg®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, beschlossen.
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 dem Entwurf

der Ergénzungssatzung und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

geman § 3 Abs 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offenilichen Auslegung wurden in der Walsroder Zeitung am

30.01.2009 orisiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung und der Begrindung haben vom 08.02.2009 bis

einschlieflich 09.03.2009 &ffentlich ausgelegen.
0 Sep. Y —————

Schwarmstedt, den..... B \ e~

(Gemeindedirektor)
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 die Aufstellung
der Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
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Schwarmstedt, den.....) L. P LUt = \/

(Gemeindedirektor)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 26.01.2008 wurden die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher

Belange von der &ffentlichen Auslegung benachrichfigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Schwarmstedt, den...... ;

(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte

Landkreis:; Soltau-Fallingbostel, Gemeinde Schwarmstedt

Gemarkung: Bothmer, Flur 2, Teile der Flurstlicke 306/3; 306/2; 599/304; 673/303

Malstab: 1/1.000

Vervieifaitigung:
Die Verwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dez. 2002 (Nds. GVBI 2003 S. 5 - VORIS 21160 01-).

Geometrie:
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
27.2%9.22¢:57) Sie ist hinsichtlich der Darste nzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarke; nden Grenzen in der Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Die Planunterlage wurde gefertigt
Katasteramt Fallingbostel

Bad Fallingbostel, /¢,/. Zeo ‘)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat die Ergénzungssatzung ,Nérdlich Esseler Weg®
nach Priiffung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.09.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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(Gemeindedirektor)

Planverfasser

Die Ergénzungssatzung wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgeselischaft mbH
Geschéaftsstelle Verden

Lindhooper Strale 59

27283 Verden

Verden, den 292.10.2009
Planverfasser /

Inkrafttreten

Die Ergénzungssatzung wurde am o 7 A dc © 7in der Walsroder Zeitung gemaR §
1C Abs. 3 BauGB veréffentlicht.

Die Satzung ist damit am &/ /) rechtsverbindlich geworden.
Schwarmstedt, den...(7d 7 20 ~ ,
e ll— \] ....... S
(Gemeindedire{(tor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der Erganzungssatzung ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der Erganzungssatzung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den.1.0. AP 771 R

(Gemeindedirektor)
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 10 BauGB
und der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung sowie der
§§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung hat der Rat der Gemeinde
Schwarmstedt am 30.09.2009 folgende Ergénzungssatzung beschlossen:

81 Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geméaf beigefligten
Entwurf (M 1 : 1 000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Geltungsbereich umfasst
Teile der Flurstiicke 306/3; 306/2; 599/304; 673/303 der Flur 2 Gemarkung Bothmer. Der
Entwurf vom April 2009 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

§3 Festsetzungen

Die Anzahl der Vollgeschosse betrégt I.

Die maximale Bebauungstiefe betrigt 30 m, wobei ein Abstand von § m bis zur
StraRenverkehrsflache nicht bebaubar ist.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Fléchen zulassig.

Gebdudehdhen

Gemah § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Traufhéhe (TH) maximal 4,50 m, die Firsththe
(FH) maximal 9,0 m und die Sockelhéhe maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt
fir alle drei MaRe gilt der Rand der fertig ausgebauten ErschlieBungsstralie entlang des
jeweils angrenzenden Grundstiickes, gemessen auf der Mitte der Grundstiicksgrenze. Fur
Grundstiicke mit mehreren Strafenseiten gilt die gemittelte Héhe gemaR der vorgenannten
Definition.

Als oberer Bezugspunkt filr die Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dacheindeckung. Als
Traufpunkt zur Ermittiung der Traufhohe gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflachen
der AuRenwénde und der AuBenfldche der Dachhaut.

Die maximale Traufhhe gilt nicht fir Dachgauben und andere Bauteile, die aus der
Dachhaut herausstehen sowie Loggien, Kriippelwalme, Wintergarten, iberdachte Anbauten
und Seitengiebel (hierzu zahlen auch Friesengiebel), wenn diese bis maximal 1 m aus der
Fassade springen.

Décher:

Im Plangebiet sind fir Geb#dude nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 30°und 50°zulédssig.

Garagen i. S. des § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind von den
vorgenannten Vorschriften ausgenommen. Dies gilt auch fir Dachgauben, Vordécher,
Kriippelwalme, Wintergérten, iiberdachte Anbauten und Seitengiebel (hierzu zéhlen auch
Friesengiebel), wenn sie bis maximal 1 m aus der Fassade springen.

Mansardendécher sind unzuldssig.

Begriinte Dacher (Grasdach) sind zuléssig. Fir sie gilt eine Mindestdachneigung von 16°
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Die geneigten D&cher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroten bis
rotbraunen Farbténen einzudecken. Die Farbtone entsprechen der Register RAL 840-HR
unter den Nummern 2001, 2002, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015 und
handelstbliche Mischungen. Glasierte oder glédnzende Dacheindeckungen sind nicht
zulassig. Von dieser Festsetzung sind begrinte Dacher, Eingangsiiberdachungen und
separate Vordacher mit Anschluss an die AuBenwand, Anlagen flr regenerative Energien,
Wintergérten und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ausgenommen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Am nordlichen Rand des Plangebietes ist ein 7 bzw. 6 m breiter Pflanzstreifen und am
gstlichen Plangebietsrand ein 3 m breiter Pflanzstreifen aus standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen herzustellen.

§4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

A5 (Gemeindedirektor)
Frische

(Burgermeister)
A Bartsch




(@17 &)

}:4 Gemeinde Schwarmstedt

Begriindung zur

Ergdnzungssatzung
»Nordlich Esseler Weg*

geméR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

N

Abgrenzung der
Ergdnzungssatzung

Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte des
Katasteramtes Soltau-Fallingbostel (unmafstéblich)

Stand: Urschrift
September 2009
Bearbeitung:
Niedersachsische Landgesellschaft mbH
m Lindhooper Strale 59
=== . 27283 Verden
g!b“';% Telefax: 04231/9212-40
wf:,w Telefon: 04231/9212-0

E-Mail: info-verden@de




Gemeinde Schwarmstedt

Begriindung zur Ergénzungssatzung ,Nérdlich Esseler Weg" Seite 1
Inhaltsverzeichnis
1  Geltungsbereich und értliche Verhéltnisse ........cccceniinnmnnnnn. 2
1.1 Geltungsher@iCh ... 2
L € 1o PR 2
R T I T = PO OSSP S SRR 2
1.4  Bisherige Nutzungen und angrenzende Nutzungen..............cccccceeeeevviinnnennn. 2
1.8 Plamingsrachtliche SHUSHON. ... .cxmmmmmmmismsississsssoss issvsns sossis o s 5
2. Ubergeordnete PIanUNGeN ........cuiiesessssssssssesssssssssssssssasssssssssssessssssesesssssssss 5
2.1 Raumordnung und Landesplanung............ccccceeeiiiinireiiiiiee e 5
2.2  Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt...............ccccvveeee.. 5
3. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung .........ccccccmmmrmreerinssssssnnenns 5
3:1  Planungserordermis .o mmmisssmsmmssssssmmmie s ssasmsnmssmmesassamsssanmsssasssss 5
3.2 Ghadteballiche ZIeIVOrStolUNG «.wsamsusmmmnsissasmssmess s s 5
3.3  Gegenstand und Beschreibung des Vorhabens ...........ccccccovvveiviieeciinee e, 6
4., UMWeHSCRULZ.....cciii i sesse s e s s ne e n e s s seeenes 6
4.1 UMWERPIUFUNG.....viieiiiie e ne e b e e s eanaeeans 6
4.2 NaAUISChULZ.........ciri e e s e e e e e raanes 6
O L T 7
6. Begriindung der Festsetzung und sonstiger Planinhalte..........c.ccccvvvevennnnnnnns 7
T  PWROLRG s omemmmommvsomsses e S i s A S S NS 9
8. Verlahro NGOG ..o murisssiviniviinuvsanssnninsiinisssssmsssns seissnsssssnmmasasessasshsa st aaass 12




Gemeinde Schwarmstedt
Begriindung zur Ergdnzungssatzung ,Nérdlich Esseler Weg" Seite 2

1 Geltungsbereich und ortliche Verhéltnisse

1.1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR beigefligten
Lageplan (M 1 : 1 000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Geltungsbereich umfasst
Teile der Flurstiicke 306/3; 306/2; 599/304; 673/303 der Flur 2 Gemarkung Bothmer.

Das Plangebiet wird

im Westen durch das Flurstlick 484/309 (Esseler Weg Nr. 5),

im Norden durch die Restgrundstiicke der bereits aufgeflihrten Grundsticke,
im Osten durch das Flurstiick 672/303 und

im Stden durch den Esseler Weg

begrenzt.

Die Abgrenzung umfasst nur einen kleinen Bereich am Esseler Weg, der auch den
vorhandenen Abt-Conrad-Weg mit einbezieht und dient der Schaffung von einer kleinen
Anzahl von Baupldtzen. Die &stliche Abgrenzung bleibt noch hinter der slidlichen Bebauung
am Esseler Weg zurtick und umfasst lediglich ein Baugrundstiick &stlich des Abt-Conrad-
Weges. Dies schldgt sich auch in der GréRte des Plangebietes nieder.

1.2 Grole
Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes hat eine GréfRe von 5.211 m2,

1.3 Lage

Das Plangebiet befindet sich im Sidosten der Ortschaft Bothmer, nérdlich des Esseler
Weges und dstlich an die vorhandene Bebauung angrenzend.

Es schlielt sich unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Sidlich des Esseler Weges
befindet sich direkt gegenliber dem Plangebiet bereits Wohnbebauung, fir die ein
Bebauungsplan aufgestellt wurde. Somit wird durch das Plangebiet vorhandene
Wohnbebauung am Esseler Weg weiter fortgesetzt.

Foto 1: Esseler Weg Richtung Osten

1.4  Bisherige Nutzungen und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist groftenteils landwirtschaftliche Flache, im Westen ist eine Griinlandflache
als Weide genutzt.
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Foto 2: Plangebiet vom Esseler Weg betrachtet, Richtung Norden

Foto 3: Plangebiet vom Esseler Weg betrachtet, Richtung Nordwesten

Durch das Plangebiet verlduft vom Esseler Weg nach Norden der Abt-Conrad-Weg und
bildet die Verbindung zwischen der Schulstrale und dem Esseler Weg. Dieser Weg hat
einen geschwungenen Verlauf und ist von neu angepflanzten Bdumen eingerahmt. Der Weg
ist mit einer wassergebundenen Decke versehen, beleuchtet und: dient als Ful- und
Radweg.

Foto 4: Abt-Conrad-Weg, Richtung Norden
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Foto 5: Abt-Conrad-Weg, Richtung Osten

Die angrenzende eingeschossige Bebauung hat zumeist rote Dacher mit geneigten Déchern
und zum Teil mit roten Klinkern (siehe auch Foto 6).

Foto 6: angrenzende Bebauung am Esseler Weg, Richtung Westen

Im Uberplanten Baugebiet stdlich des Esseler Weges befinden sich auch eingeschossige
Wohnhauser mit schwarzen Déachern.

Foto 7: angrenzende Bebauung am Esseler Weg, Richtung Sitiden
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1.5 Planungsrechtliche Situation

Aufgrund dieser Gegebenheiten und Beschreibung ist das Plangebiet gegenwartig als
AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen. Die Prifung der planungsrechtlichen
Zuléssigkeit etwaiger Bauvorhaben in diesem Gebiet hat nach den Vorschriften flr das
Bauen im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zu erfolgen. Dies fiihrt, wenn es sich nicht um
privilegierte oder beglnstigte Vorhaben handelt, insbesondere also bei Neubauten, zur
Feststellung der Unzul&ssigkeit.

Des Weiteren sind die bestehenden baulichen Nutzungen funktional mit dem &rtlichen
Zusammenhag Bothmer und der Bebauung am Esseler Weg verbunden und es ist sinnvoll,
diese planungsrechtlich mit dem Ortsteil und der bestehenden Bebauung zu verkniipfen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung wére nach Rechtskraft der Satzung i. V. mit den darin
getroffenen Festsetzungen fir das Plangebiet eine ausreichende Beurteilungsgrundlage
nach den Einflgekriterien des § 34 BauGB gegeben.

2.  Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung
Belange der Raumordnung und Landesplanung werden nicht berdhrt.

2.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Damit wird die Erganzungssatzung nicht aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt. Bei dieser Satzung ist aber keine Anderung des Fl4chennutzungsplanes
notwendig.

3. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

3.1 Planungserfordernis

Das Plangebiet ist derzeit als Auenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen. Um zu
den notwendigen planungsrechtlichen Festsetzungen in dem betreffenden Bereich zu
gelangen, wird ein Verfahren zur Aufstellung einer Satzung auf der Grundlage des § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB eingeleitet.

3.2  Stadtebauliche Zielvorstellung

Ziel der Erganzungssatzung ist es, den andeutungsweise vorhandenen
Bebauungszusammenhang an der Stralle ,Esseler Weg" baulich zu fassen und angemessen
abzurunden bzw. maRvoll zu erweitern. Der Bereich am Esseler Weg wird durch die
vorhandene Wohnbebauung gepréagt. Dies zeigt sich im westlichen Bereich des Esseler
Weges, aber auch durch die mittels Bebauungsplédne geschaffenen Baugebiete am Esseler
Weg.

Es soll ein harmonischer Ubergang von der Bebauung zum angrenzenden freien
Landschaftsraum geschaffen werden.

Das weitere Ziel ist es, den Abt-Conrad-Weg planungsrechtlich zu fassen und zu sichern.
Dieser Weg dient als Verbindung zwischen der Schulstrale und dem Esseler Weg und wird
von FuBgangern und Radfahrern genutzt. Der Weg wurde im Rahmen von
Naturschutzmalnahmen angelegt.




Gemeinde Schwarmstedt
Begriindung zur Erganzungssatzung Noérdlich Esseler Weg" Seite 6

Durch die bauliche Erweiterung entsteht kein zusétzlicher ErschlieBungsaufwand. Die
Grundstiicke sind durch den Esseler Weg erschlossen.

3.3 Gegenstand und Beschreibung des Vorhabens

Mit der Satzung werden die Flurstiicke im Geltungsbereich dem értlichen Zusammenhang
zugeordnet, so dass bei der Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben auf
der Grundlage von § 34 BauGB zu entscheiden ist. Die Ergdnzungssatzung ordnet das
Gebiet dem ortlichen Zusammenhang zu. Kunftig ist in der Baugenehmigungspraxis nicht
mehr die Bericksichtigung der 6ffentlichen Belange gemaf § 35 Abs. 3 BauGB, sondern die
Frage des Einflgens in den d&rtlichen Zusammenhang unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen der Satzung zu priifen. Der Bezugsrahmen bildet die Bebauung am Esseler
Weg.

4. Umweltschutz

4.1 Umweltpriifung

Mit der Aufstellung der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer UVP nach
Mallgabe des UVPG oder des Landesrechts unterliegen, nicht begrindet. Es wird auch kein
Schutzgut i. S. der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie beeintrachtigt.

Da aufgrund dieser Einschrankungen der Anwendungsbereich (integrierte Umweltpriifung)
der Ergédnzungssatzung keine europarechtlich relevanten Umweltauswirkungen ausldsen
kann, besteht auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Der Bodenschutz und die Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), die durch die
Erganzungssatzung berhrt werden, werden nach den allgemeinen Anforderungen des
Abwigungsgebotes berlicksichtigt.

4.2 Naturschutz

Mit der Satzung wird ermdglicht, dass bisher im AuRenbereich befindliche Flurstiicke zu
Wohnbauzwecke genutzt werden dirfen. Im  Aufstellungsverfahren fur die
Ergadnzungssatzung ist die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs.3 BauGB (i.d.F. vom
23.09.2004 zuletzt gedndert am 3.05.2005) i.V.m. § 21 Abs.1 des BNatSchG (i.d.F. vom
25.03.2002 zuletzt gedndert am 21.06.2005) zu beachten. Damit stellt das Vorhaben einen
Eingriff dar.

Im Plangebiet wird von einer Grundflichenzahl von 0,3 ausgegangen. Mit der
Uberschreitungsregel kénnten insgesamt 45 % versiegelt werden.

Bei Ausweisung von Wohnbauflache in der Gréfle von 4.672 m? abziglich der Pflanzstreifen
am nérdlichen und &stlichen Rand des Plangebietes in einer Gré3e von 815 m? wiirden
1.736 m? versiegelt, 2.121 m? sind unversiegelt.

Die Pflanzstreifen am Abt-Conrad-Weg haben jeweils eine GréRe von 225 m? der
eingetragene Abt-Conrad-Weg hat eine Grée von 89 m2

Die Flachen sind jetzt Griinland- und Ackerflachen.

Die zur Wohnbaufldche Gberplanten Flachen haben die Wertstufen | zukinftig auch die
Wertstufe |; der Abt-Conrad-Weg mit seiner Anpflanzung bleibt auer Betracht.

Das Landschaftshild wird durch die bestehenden Anpflanzungen nicht sehr beeintrachtigt.
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Die voraussichtliche Beeintrachtigung im Schutzgut Boden betragen 1.736 m?2 Bei einem
Ausgleichsbedarf im Verhdltnis von 1:0,5 verbleiben somit 868 m? die zu kompensieren
sind.

Die anderen Schutzgiter werden nicht beeintrachtigt.

Als Augleichsmafinahme wird am nérdlichen Rand des Plangebietes ein 7 bzw. 6 m breiter
Pflanzstreifen und am &stlichen Plangebietsrand gegenlber der freien Landschaft ein 3 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Hier sind standortgerechte einheimische Baume und
Straucher anzupflanzen.

Die Pflanzung wird von der Gemeinde im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen einheitlich
hergestellt. Die dauerhafte Pflege und Erhaltung der Anpflanzungen ist in den Kaufvertrdgen
abzusichern.

Damit wird der Eingriff als ausgeglichen betrachtet, zumal der Versiegelungsgrad mit dem
Maximalwert angenommen wurde, was aber in der Praxis nicht immer der Fall sein wird.
Damit wird der Anregung aus der Stellungnahme des Landkreises Soltau-Fallingbostel
gefolgt.

5. ErschlieBung ,

Die Erschliefung des Plangebietes ist vorhanden. Das Plangebiet liegt am Esseler Weg. Am
Esseler Weg stehen bereits Wohngebéude, die auch erschlossen sind. Der Esseler Weg ist
ausgebaut (siehe auch Foto 8).

Der Esseler Weg hat einen Schmutzwasserkanal. Ein Regenwasserkanal ist nicht
vorhanden. Die zukiinftigen Baugrundstiicke miissen wie auch die vorhandene Bebauung
am Esseler Weg das Regenwasser versickern.

Foto 8: angrenzende Bebauung am Esseler Weg, Richtung Stiden

Das Plangebiet kann vom Wasserversorgungsverband Landkreis Fallingbostel (WVF) laut

deren Stellungnahme vom 24.02.2009 an die offentliche Trinkwasserversorgung
angeschlossen werden.

6. Begriindung der Festsetzung und sonstiger Planinhalte

Ergénzend zur Einbeziehung in den &rtlichen Zusammenhang sollen im Interesse der
Rechtssicherheit und der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung folgende
Festsetzungen getroffen werden:
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Das Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, weil diese Festsetzung der
umliegenden Bebauung entspricht.

Die Anzahl der Vollgeschosse betrégt |. Diese Festsetzung entspricht der Bebauung in der
Umgebung.

Die maximale Bebauungstiefe betragt 30 m, wobei ein Abstand von 5 m bis zur
StraRenverkehrsfliche nicht bebaubar ist, auch nicht von Nebenanlagen, die sonst auch
aulerhalb des Bauteppichs zuldssig sind.

Die nérdliche Grenze der Bebaubarkeit orientiert sich an der vorhandenen Bebauung
nérdlich des Esseler Weges, diese Pragung der Bebaubarkeit wird Ubernommen.

Die Flachen, auf denen eine bauliche Nutzung zuldssig sein wird, sind durch die
Festsetzungen eines Baufeldes begrenzt. Dies dient zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung insofern, als dass damit unter Bezugnahme auf die prégende
Eigenart der ndheren Umgebung auch unter Berlicksichtigung vorhandener Abweichungen
fur die kiinftige Baugenehmigungspraxis ohne Zweifel geklart ist, in welchem Rahmen die
bauliche Entwicklung zuléssig ist.

Bei den Gebadudehthen orientiert man sich an der Umgebung.

Gebédudehdhen

GemanR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Traufhdhe (TH) maximal 4,50 m, die Firsthéhe
(FH) maximal 9,0 m und die Sockelh6he maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt
fur alle drei MaRe gilt der Rand der fertig ausgebauten ErschlieBungsstraBe entlang des
jeweils angrenzenden Grundstiickes, gemessen auf der Mitte der Grundstlcksgrenze. Fur
Grundstlicke mit mehreren Stralenseiten gilt die gemittelte Hohe gemél der vorgenannten
Definition.

Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dacheindeckung. Als
Traufpunkt zur Ermittlung der Traufhéhe gilt die Schnittkante zwischen den Aulenflachen
der Auenwande und der AufRenflache der Dachhaut.

Die maximale Traufhéhe gilt nicht fur Dachgauben und andere Bauteile, die aus der
Dachhaut herausstehen sowie Loggien, Krippelwalme, Wintergarten, Giberdachte Anbauten
und Seitengiebel (hierzu z&hlen auch Friesengiebel), wenn diese bis maximal 1 m aus der
Fassade springen.

Aufgrund der Struktur und Auspragung des Ortes Bothmer ist roten und geneigten Décher
der Vorzug zu geben. Daher folgt fiir die Dachfarbe und —gestaltung eine Festsetzung.

Décher:

Im Plangebiet sind fur Gebaude nur symmetrisch geneigte Sattel, Walm- und
Kruppelwalmdécher mit Dachneigungen zwischen 30° und 50° zul&ssig.

Garagen i. S. des § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind von den
vorgenannten Vorschriften ausgenommen. Dies gilt auch fir Dachgauben, Vordécher,
Kruppelwalme, Wintergérten, Uberdachte Anbauten und Seitengiebel (hierzu zéhlen auch
Friesengiebel), wenn sie bis maximal 1 m aus der Fassade springen.

Mansardend&cher sind unzuléssig.

Begriinte Décher (Grasdach) sind zuléssig. Fur sie gilt eine Mindestdachneigung von 15 °.

Die geneigten D&cher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroten bis
rotbraunen Farbténen einzudecken. Die Farbténe entsprechen der Register RAL 840-HR
unter den Nummern 2001, 2002, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015 und
handelsiibliche Mischungen. Glasierte oder glénzende Dacheindeckungen sind nicht
zuldssig. Von dieser Festsetzung sind begriinte D&cher, Eingangsiiberdachungen und
separate Vordédcher mit Anschluss an die AuBenwand, Anlagen flr regenerative Energien,
Wintergéarten und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ausgenommen.
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Naturschutzrechtliche Belange

Das Herauslésen von Flachen aus dem Auflenbereich stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Dieser ist auszugleichen. Der Ausgleichsbedarf wurde ermittelt.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist ein 7 bzw. 6 m breiter Pflanzstreifen und am
dstlichen Rand des Plangebietes ein 3 m breiter Pflanzstreifen als Abgrenzung der freien
Landschaft aus standortgerechten einheimischen Laubgehélzen herzustellen.

i Abwéagung

Mit Schreiben vom 26.01.209 sind die Behérden und die Trager offentlicher Belange
angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden.

Alle Behorden, auer der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen, der
Wasserversorgungsverband Landkreis Fallingbostel, Walsrode und dem Landkreis Soltau-
Fallingbostel, die sich geduRert haben, hatten weder Anregungen oder Hinweise.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen schreibt in ihrer
Stellungnahme vom 05.02.2009:

,Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zur Planung keine Bedenken. Die Neubauten
ricken nicht ndher an die nérdlich und nordéstlich liegenden Gefllgelstallungen heran als
schon vorhandene Wohngebaude, so dass keine Beeintrachtigung der Idw. Betétigung vor
Ort durch die Planung zu erwarten ist.”

Somit besteht keine Beeintrachtigung der geplanten Wohnbebauung durch die die
Geflugelstélle.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat mit Datum 05.03.2009 folgende Stellungnahme
abgegeben:

.--.ZU der 0. ¢g. Ergdnzungssatzung werden seitens des Landkreises Soltau-Fallingbostel
folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Bauleitplanung

Es bestehen erhebliche Zweifel, dass es hier um eine Ergédnzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB handelt.

Der vorliegende Planentwurf enthdlt umfangliche Festsetzungen und damit eine hohe
Regelungsdichte. Dadurch Ubernimmt die Satzung eher die Funktion eines
Bebauungsplanes als die einer Ergénzungssatzung. Ich empfehle daher dringend eine
Uberprifung Ihrer Planung.

Des Weiteren durfen nur einzelne Fléchen in den Innenbereich einbezogen werden.
Ausgeschlossen ist daher eine vollsténdige oder nahezu llickenlose Arrondierung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, oder eine Erweiterung um grofiere Flachen.

Aus der Begriindung ist die stadtebauliche Relevanz der einbezogenen Flachen nicht
nachvollziehbar.

Auch die Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs sollte in der
Begrindung ausflhrlicher dargelegt werden, insbesondere fur die Flache &stlich des
vorhandenen Weges.
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Naturschutz
Die im Vorwege durchgefiihrte Anpflanzung bitte ich als textliche Festsetzung in die Satzung
mit aufzunehmen. Hierbei sind Angaben zur Nutzung und Qualitét zu treffen.

Ob die vorgesehene GréRe der Kompensationspflanzung ausreichend ist, ist aus der
Begriindung nicht ersichtlich. Lt. Begriindung ergibt sich ein Bedarf von 934 m? Zur
Kompensation ist lediglich der Pflanzstreifen in einer Gréfe von 521 m? vorgesehen. Somit
verbleibt ein Bedarf von ca. 400 m?.

Es sollte Uberprift werden, ob die Anpflanzung beidseitig des Abt-Conrad-Weges nicht
bereits im Zuge von AusgleichsmaBnahmen anderer Eingriffe erstelit wurde. In diesem Fall
ergibt sich ein hoherer Kompensationsbedarf.

Gewiésserschutz
In der Begriindung fehlen die Aussagen Uber die Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers.”

Abwigungsvorschlag

Am 03.09.2008 fand beim Landkreis Soltau-Fallingbostel ein Beratungsgespréch in
Anwesenheit der Gemeinde Schwarmstedt und des Planers Gber die vorliegende Planung
statt. Es wurde die stadtebaulichen Varianten Aufstellung einer
Flachennutzungsplananderung und eines Bebauungsplanes gegentiber der Aufstellung einer
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB diskutiert mit dem Ergebnis, dass im
vorliegenden Planungsfall die Ergénzungssatzung zum Tragen kommt. Auch die
Planabgrenzung wurde eingehend besprochen.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Schwarmstedt entschlossen, die vorliegende
Planung in dieser Form aufzustellen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
kleinflachiges und unproblematisches Gebiet, das mit relativ wenig Aufwand zu beplanen ist.
Die Resonanz aus dem Beteiligungsverfahren gibt dem Planungstrager voll Recht.

Der vorhandene Gebé&udebestand ist auch wie aus den vorhandenen Fotos in der
Begriindung als Ausgangspunkt der Festsetzungen der Satzung zugrunde gelegt worden.
Der Bestand weist eine eingeschossige Bauweise mit geneigten Déchern auf. Um die neue
Bebauung in Bothmer stédtebaulich und gestalterisch an den Bestand zu orientieren, dienen
die Festsetzungen in der Satzung.

Bei der Anpflanzung am Abt-Conrad-Weg wird auf die bereits durchgeflhrten
Kompensationsmafnahmen im Zuge anderer Planungen verwiesen.

Die geplanten Pflanzstreifen am nérdlichen und 6stlichen Plangebietsrand sind vergréfiert
worden.

Bereits im Auslegungsexemplar der Begriindung war darauf hingewiesen worden, dass der
Pflanzstreifen am Abt-Conrad-Weg bei der Betrachtung auer Acht gelassen wird, da diese
MafRnahme bereits abgeschlossen wurde.

Es geht hier lediglich um die neuen Pflanzstreifen. Durch die Neuberechnung wird der
Eingriff kompensiert. Im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen werden diese Pflanzstreifen mit
angelegt.

Es sind standortgerechte heimische Laubgehélze vorzusehen, wie bereits schon in der
Begriindung beschrieben. Weitere detailliertere Festsetzungen eriibrigen sich aufgrund der
angesprochenen hohen Regelungsdichte der Festsetzungen.
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Die Aussagen zur Entsorgung des Niederschlagswassers werden in die Begrindung
aufgenommen.

Wihrend der dffentlichen Planauslegung vom 09.02.2009 bis zum 09.03.2009 ist folgende
Stellungnahme eingegangen:

Frau Inge Kohlberg, Bothmersche Stralle 49, 29690 Schwarmstedt, Brief vom 26.02.2009

Stellungnahme:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme in den zur Zeit ausliegenden Entwurf der Bausatzung ,Noérdlich Esseler
Weg" rege ich an, meinen lang gehegten Wunsch aufzugreifen, auch mein Grundstck,
Flurstiick 309/6 der Flur 2 von Bothmer zur Gréf3e von 6505 m?, welches unmittelbar an die
Neubauflache angrenzt, als Bauland auszuweisen.

Die bisher unbebauten Flachen liegen hinter der Bauzeile entlang des Esseler Weges und
wiéren nur durch eine zusétzliche ErschlieBungsanlage erreichbar, die auch ein Privatweg
sein kénnte.

Ich bitte um Beratung und Entscheidung.

Mit freundlichen GriaRzen”

Abwégungsvorschlag:

Das stadtebauliche Ziel der Ergénzungssatzung ,Nordlich Esseler Weg" besteht in der
Einbeziehung einzelner Grundstiicke zur Schaffung einer einzeiligen Baureihe entlang des
Esseler Weges, die die vorhandene bestehende Bebauung nérdlich des Esseler Weges
weiterfuhrt.

Es soll hierdurch keine hinterliegende Bebauungsmdglichkeit geschaffen werden. Sudlich
des Esseler Weges besteht ebenfalls eine einzeilige Bebauung in dem Bereich der
Uberplanung.

Das von Frau Kohlberg gewiinschte Anliegen, namlich ein ,Bauen in zweiter Reihe" ist ohne
Planungsrecht (FNP-Anderung und Aufstellung eines Bebauungsplanes so ohne Weiteres
nicht méglich. Das Flurstiick 309/6 ist im vorderen Bereich (hier die Bothmersche Straflle)
erschlossen, hier befindet sich auch das Geb&dude Bothmersche Stralle 49. Der &stliche Tell
des besagten Grundstiicks ist nicht vom Esseler Weg erschlossen. Zur ErschlieBung musste
entweder ein Weg mit allen Ver- bzw. Entsorgungsleitungen tber private Grundstlicke oder
von der Bothmerschen Stralle aus ausgebaut werden.

Des Weiteren besteht kein planerischer oder stadtebaulicher Zusammenhang zwischen der
Ergénzungssatzung und dem planerischen Anliegen von Frau Kohlberg. Des Weiteren wére
das Planbegehren eine komplette NeuerschlieBung. Die vorliegende Satzung ist keine
NeuerschlieBung, sondern baut auf die bestehende Erschlielung auf.

Aus diesen genannten Griinden ist das Planungsbegehren von Frau Kohlberg nicht
Gegenstand dieser Planung und daher abzulehnen.
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8. Verfahrensvermerke

Die Ergéanzungssatzung wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Verden

Lindhooper Stralte 59

27283 Verden

Verden, den}9.10.20‘,0.q .

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 die Aufstellung
der Ergénzungssatzung gemab § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 dem Entwurf der
Ergénzungssatzung und der Begriindung zugestimmt und seine oOffentliche Auslegung
gemalR § 3 Abs 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden in der Walsroder Zeitung am 30.01.2009
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung und der Begrindung haben vom 09.02.2009 bis
einschlieRlich 09.03.2009 offentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 26.01.2009 wurden die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat die Ergdnzungssatzung ,Nérdlich Esseler Weg"
nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.09.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schv\?rmstedt, den....30.09.2009

/.
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/' \ / . ~ \f \
/ (Burgermeister) \ (Gemeindedirektor)

Bartsch Frische




