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BEGCGRUNDUDNG

zum Bebauunggplan Nr. 3
"Wochenendhausgebiet Am hohen Ufer"
der Gemeinde Marklendorf, Krs. Fallingbostel

Allgemeine Begriindung

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung in dem mit Wald
bestandenen Wodhenendhausgebiet im Osten der Ortslage
zwischen der Aller und der Bundesstrasse 214 wird der
Bebauungsplan Nr, 3 aufgestellt.

Da es sich um Wochenendhausgebiet handelt, ist von der
Ausarbeitung eines besonderen Bebauungs-Entwurfs abgesehen
worden. Ebenso sind wegen des Beginns der Aufstellungsarbeiten
vor Inkrafttreten der Planzeichenverordnung noch nicht alle
jetzt giultigen Planzeichen verwendet worden.

Besondere Merkmale

Im gesamten Plangebiet sind nur Wochenendhiuser in einge-
schossiger Bauweise gugelassen. Die Grundfl&ichen werden
mit hochstens 60 gm festgzesetzt, die Grundflidchenzahl be-
trigt 0,06. Die Mindestgrdsse der Grundstiicke muss 1000 gm
betragen. Die Grenzen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind im Plan durch Textangaben festgesetzt. Am Westrand
des Gebietes ist eine tiefliegende Wiese als Fliche flr
die Landwirtschaft festgesetzt, da dort keine Wochenend-
hiuser errichtet werden kdnnen.

Verkehrliche Erschliegssung

Das Gebiet wird durch eine ca. 11 m breite Strasse erscblossen,"

die von der B 214 nach Norden fiihrt. Sie nimmt die Privat-
wege auf, die nach Osten und Nordosten zu den einzelnen
L~"rI'quldstwiicken fithren. Die in diesen Wegen liegenden Briicken
iiber den zur Aller fliessenden Graben sind magsive Beton-
briicken und haben geniligend Tragfihigkeit fir PKW und Feuer-
wehrfahrzeuge.

An der Binmiindung in die Bundesstrasse 214 sind grosse
Sichtdreiecke als freizuhaltende Flichen fegtgesetzt. Ent-
lang der B 214 ist Zu- und 'Ausfahrtsverbot ausgewiesen.
Die Einmiindung wird auf %0 m Linge befestigt.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung soll durch Einzelbrunnen erfolgen. Da
Entwidsserungsleitungen nicht vorhanden sind, sollen nur
Torfstreuklosetts oder wasserdichte Gruben vorgeschrieben
werden, damit eine Verunreinigung des Grundwassers vermieden
wird.




V. Stddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von

davon sind PlHche fiir die Landwirtschaft 12.450 gm
Fliche des Grabens 2.200 gm

b) Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach

¢) ErschlieBungsflichen
1, StraBen, Wege, Plitze

Bezeichnung| Querschnitt . L&nge Ecken Fliche
m m qm qm
Offentl. Weg g R 314 60 3.515
(Ausbau nur Fajhrbahn von 4,0 1 Breite
Privatwege rds 4,0 m breit 1.960 - T.840
14,020
2. Parkfldchen —
3. Sonstige Erschl.flichen -

insgesamt 14 02¢., =
= 9,5 % des Bruttobaugebietes

d) Das Nettobauland betrdgt mithin
davon sind bereits bebaut
fiir die Bebauung noch gzur Verfiig. stehendes Bauland

e) Besiedlungsdichte

vorhanden sind - ZEinzelhduser mit ca. - WE
- Mehrfamilienhiuser mit ca, - WE
zusammen - WE
die gesamten zulidssigen GeschoBflichen betragen
- entfgllt -

16,2090 ha

1,4650 na
14,7440 ha

1,4020 ha

15,%420 ha
9,6590 ha
53,6830 ha




Bei einer Annahme von ca., 120 gm je WE ergeben sich aus
den zuléissigen Geschoflfldchen des unbebauten Gebietes WE

Aus dem Bebauungsentwurf ergibt sich eine Zz2hl von rd.

WE
zusammen mit den vorhandenen WE
ergeben sich insgesamt WE

WE x 3,5 = Personen

= Personen je ha Nettobauland

VI. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

1. Verkehrliche Erschlieliung
Im Plangebiet sind nach Abzug der Privatwege u. Ausbau von 4 m Breite .

Erschliefungsfl&chen mit einer Gesamtfl&che von rd. 2.144 qm
festgesetzt. Bei einer Annahme von 35,-- DM je gm flir Erwerb und
Preilegung der FliEchen und fiir erstmalige Herstellung der Anlagen

ergeben sich iiberschlZgliche Gesamtkosten von rd. 75.000,-= DM
Entspr. der Erschl.Satzg. trigt die Gemeinde 10 % = 7.500,-— pM
Auf die Eigent.der Baugrundst. werden danach 90 % = 67.500,-= DM

nach dem VerhZltnis der Grundstiicksfl&chen verteilt, da
unterschiedliche bauliche Nutzung nicht festgesetzt ist.

Gesamtfldche des Wochenendhausgebietes = 133.420 aqm

zu erheben sind hiernach: 67.500,-—~— = 0,50 DM Jje am

1%3.420 e

Die Anschluflgebiihren fiir Wass zerleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemelnde von den Anlleﬁern spater
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten, 1

2. Wasserleitung und Kanalisation
Diese Leitungen werden im Plangebiet {iberschliglich folgende Be-

trige erfordern: Linge der Leitungen = rd. . m
Wasserleitung: X DM = M "
Kanalisation : % DM = py entfEllt

VII. Bodenordnungsmalinahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanla-
gen die benttigten FlZchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erz1e1t werden kdnnen, beab-
sichtigt die Gemeinde, gem#B den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelungen vorzunehmen oder die
erforderlichen FlEchen zu enteignen.

Merklendorf, den 77 A/’é“{ 1968
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