Landkreis Soltau - Fallingbostel
Begriindung zum:

Bebauungsplan Nr. 11 /1l
,ochwarzer Berg llI*

mit Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 11,
Nr. 11, 1. Anderung, und Nr. 11 /I

\
\
Gemeinde Buchholz (Aller)

Urschrift

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB .
im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB Stand 24.08.2001




Inhaltsverzeichnis

1.0  Einleitung 1
1.1. Beschreibung und Lage des Geltungsbereiches 1
1.2. Allgemeine Planungsziele / Planungsanlass 2
1.3. Baurechtliche Ausgangssituation 3
1.4, Ubersicht iber d. vorgesehenen Festsetzungen/Planinhalte 5
1.5. Raumordnung und Landesplanung 5
1.6 Nachbargemeindliche Belange 6
1.7. Flachennutzungsplanung 6
2.0 Umfang und En‘orderlichkeit der Festsetzungen 6
2.1. Art der baulichen Nutzung 6
2.2 MaB der baulichen Nutzung/Uberbaubare Flachen 8
2.3. Allgemeine Hinweise 9
3.0 ErschlieBung 9
4.0. Grlnordnerische Festsetzungen L)
5.0 Ver- und Entsorgung / Entwésserung / Brandschutz 10
6.0 Immissionsschutz, allgemein 11
6.1 Schallschutz 11
6.1.1 Ausgangssituation 11
6.1.2 Schallschiitzerische Rahmenbedingungen 12
6.2.1 Immissionsschitzerische Auswirkungen der Planung 12
6.2.2 Immissionsschitzerische Konfliktbewaltigung 13
6.3 Innergebietlicher Schallschutz 14
7.0 Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild 15
7.1 Bestandserfassung und -bewertung 15
7.2 VermeidungsmaBnahmen 15
7.3 Auswirkungen 16
7.4 AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich 18
7.5 AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle 18
8.0  Stadtebauliche Daten, Flachenbilanz 20
9.0 Durchflihrung und Kosten 20
10.0 Beschluss der Begriindung 20
Anlagen:
Anlage 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der

Anlagen 2a —2c:

Anlage 3:

Samtgemeinde Schwarmstedt

Bebauungsplane

Ausschnitte der durch dieses Verfahren teilaufgehobenen

Bepflanzungskonzept Kompensationsflache, M 1 : 1250




1. Einleitung

Der Rat der Gemeinde Buchholz hat in seiner Sitzung am 17.01.2001 bzw. 23.04.2001 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 11 / lll ,Schwarzer Berg IlI" gefasst. In
zweitgenannter Sitzung wurde der Geltungsbereich angepasst.

Rechtsgrundlage fir das Verfahren ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997. :

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
Gewerbebetriebe mit eingeschrénktem Immissionsgrad und artverwandte Nutzungen zur
Beibehaltung eines gestaffelten Ubergangs aller im Gewerbegebiet ,Schwarzer Berg”
befindlicher Nutzungen zur westlich gelegenen, bebauten Ortslage von Buchholz.

Dieser Bebauungsplan nimmt dabei u.a. die durch den Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung,
bereits erdffnete Nutzung auf und ermdglicht deren Zulassigkeit an einem geringflgig
verschobenen Standort.

Insgesamt ist es vorwiegendes Ziel dieses Bebauungsplans Nr. 11 / lll, die besonders der
Autobahn BAB A7 zugeordnete Versorgungs- und Dienstleistungsinfrastruktur zu sichern
und weiter zu entwickeln. Dabei wird ein Standort gestarkt, welcher hinsichtlich seiner Lage
und schon vorhandenen Ausstattung hierzu besonders geeignet ist.

Die Belange der Ortslage Buchholz, deren néchstgelegene Bebauung < 200 m westlich des
Geltungsbereichs liegt, werden insbesondere bzgl. Larmschutz und Landschaftsbild in diese
Planung eingestellt.

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefihrt, da — wie
im Folgenden dargelegt — die Grundziige der Planung nicht berdhrt werden.

Mit der Bearbeitung / Betreuung dieses Verfahrens wurde die Planungsgesellschaft Renk -
Horstmann - Renk, Laatzen / Soltau, beauftragt.

Verfahren:
Die offentliche Auslegung und parallel dazu die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
fanden statt in der Zeit vom 28.05.2001 bis zum 29.06.2001.

Schwerwiegende Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen. In der Folge der
Stellungnahme des Landkreises Soltau-Fallingbostel wurde das Planwerk insbesondere
betreffs des Zulassigkeitskataloges, der Ausgleichsregelung (Beschreibung und Sicherung
der externen Kompensationsflaiche) sowie der Belange Léschwasserversorgung und
Regenwasserableitung angepasst und konkretisiert. Den vorgetragenen Anregungen und
Hinweisen wurde gefolgt.

Unabhangig von den Stellingnahmen der Trager offentlicher Bealnge wurde der
Geltungsbereich des Verfahrens an seiner Nordwestecke geringfligig reduziert, da die
Festsetzungen aktiver LérmschutzmaBnahmen hier infolge der Festsetzungen des
rechtsgliltigen Bebauungsplans Nr. 11, 1. Anderung, entbehrlich sind.

Somit kann der Satzungsbeschluss in der vorliegenden Planfassung, Stand 24.08.2001,
gefasst werden,




1.1 Beschreibung und Lage des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt zwischen der bebauten Ortslage von Buchholz und der BAB A7,
unmittelbar westlich der GewerbestraBe ,An der Autobahn® im Gewerbegebiet ,Schwarzer
Berg“ an der Autobahnabfahrt Schwarmstedt.

Nordlich an den Geltungsbereich grenzt ein Schnellrestaurant amerikanischer Pragung mit
dazugehérigen Parkplatzflachen und Anlagen zum aktiven Schallschutz.

Der Geltungsbereich selbst ist nicht bebaut. Hier befinden sich Larmschuizwélle als Schutz
zugunsten der Ortslage Buchholz vor Immissionen gegenuber dem ostlich angrenzenden
L kw-Rasthof mit Tankanlage sawie gegenuber den zugehdrigen Stellplatzen. Zusatzlich
hatte die Gemeinde Buchholz den Aspekt eines méglichst wirksamen Sichtschutzes
zugunsten der Ortslage von Buchholz konsequent verfolgt.

Gleichzeitig wurden im Geltungsbereich KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt als
Ausgleich vorwiegend infolge der Bauvorhaben 6stlich der StraBe ,An der Autobahn®.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich die Trasse fiir eine Rad-/
Gehwegverbindung, deren bogenartiger Verlauf in den einander Uberlappenden
Larmschutzwallen, siehe oben, begriindet ist.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich folgende Flurstiicke, siehe auch die
zeichnerische Abgrenzung im Rechtsetzungsplan:

Gemeinde Buchholz, Gemarkung Buchholz, Flur 2, Flurstiicke 112/9 (teilweise), 113/12
(teilweise), 113/9, 117/1 (teilweise), 115/10, 117/5 (teilweise) und 115/30 (teilweise).

Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 11.500m2.

1.2 Allgemeine Planungsziele / Planungsanlass

Die Gemeinde Buchholz plant im Rahmen der strukturellen Starkung des gesamten
Gewerbegebiets ,Schwarzer Berg®, welches sich infolge seiner Standortgunst als
Schwerpunkt fiir autobahnnahe Versorgung herausgestellt hat (Tank, Rast, Wasch) eine
weitere Stiitzung des Standorts unter Nutzung der Verkehrsgunst.

Dieses Verfahren setzt einen standortangepassten Nutzungsrahmen fest, welcher eine
Erganzung zu den bestehenden Nutzungen, z.B. mit beispielsweise Beherbergungs-
betrieben, erméglicht. In diesem Zusammenhang soll untergeordnet, mit der eindeutigen
Absicht einer gezielten Steuerung dieser Aktivitaten, auch eine begrenzte Anzahl von
Spielautomaten innerhalb einer solchen Nutzung zugelassen werden.

Eindeutig nicht zugelassen werden sollen Bordellbetriebe, deren stadtebauliche Zuordnung
zu Gewerbebetrieben somit eine gesonderte Regelung erfordert, um welche die vorliegende
Fassung zum Satzungsbeschluss ergénzt wurde.

Weiteres Planungsziel der Gemeinde Buchholz ist es, dass am ndrdlichen Rand des
Geltungsbereichs, ausgehend von der GewerbestraBe ,An der Autobahn®, Richtung Westen
vorsorglich eine ausreichend breite Verbindungsachse fir zuklnftige Verkehrsbeziehungen
abgesichert wird. Somit will sie sich sich etwaige Optionen zur ErschlieBung von westlich
angrenzenden Bereichen erhalten.

Eindeutig nicht vorgesehen ist eine kfz-taugliche Verbindung bis zur Ortslage Buchholz.

Wie vorab ausgefiihrt bleibt entsprechend der bisherigen Anforderungen der Bauleitplanung
ein wirksamer Larm- und Sichtschutz fiir die Ortslage Buchholz nach wie vor Gegenstand
und Zielsetzung auch dieser Planung.




Am Sidrand des Geltungsbereichs erfolgt eine Arrondierung der Gberbaubaren Flachen, um
die Bebaubarkeit des kiinftigen Grundstiicks zu verbessern.

Der Eingriff in den Naturhaushalt sowie der Verlust der bestehenden Kompensationsflachen
werden standortnah ausgeglichen.

* Unmittelbarer Anlass

fir dieses Bebauungsplanverfahren sind Anfragen potentieller Investoren betreffs der
Nutzung der verkehrsgiinstig gelegenen Flachen des Geltunsbereichs flr gewerbliche
Vorhaben. '

1.3 Baurechtliche Ausgangssituation

Dieser Bebauungsplan Nr. 11 / Il leistet durch seine Festsetzungen fur Teilbereiche der im
Folgenden néher beschriebenen rechtskréftigen Bebauungsplane der Gemeinde Buchholz
gleichzeitig eine entsprechend lautende Aufhebung. Die Aufzahlung erfolgt dabei von Nord
nach Sud:

« Im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich dieses Verfahrens besteht ein per
Befreiung nach § 31 BauGB genehmlgtes Schnellrestaurant, welches ca. % der Flache
des Verfahrens Nr. 11, 1. Anderung, in Anspruch nimmt. Die verbleibende restliche
Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11, 1. Anderung, liegt nunmehr auch im
Geltungsbereich dieses Verfahrens Nr. 11 /Il und wird somit innerhalb der betroffenen
Flachen gleichzeitig aufgehoben. Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung, hatte hier
Teilabschnitte von Larmschutzwallen, Gemeinschaftsstellplatzen sowie einen FuB-/
Radweg als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Im
nordwestlichen Eckbereich des vorliegenden Anderungsverfahrens greift nach wie vor
der Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung, mit seinen Festsetzungen zum
Immissionsschutz — siehe auch Anlage 2b. Hier waren die gleichlautenden
Festsetzungen des Entwurfs des vorliegenden Anderungsverfahrens obsolet. Daher
wurde der Geltungsbereich hier zum Satzungsbeschluss um ca. 300m? reduziert.

« Im stdlichen Anschluss werden ebenfalls Teilflachen von Bebauungsplan Nr. 11 durch
dieses Verfahren Nr. 11 / Il aufgehoben. Im Uberwiegenden Teil dieses Bereichs setzt
der Bebauungsplan Nr. 11 bisher Aufschittungen bzw. Abgrabungen fest. Diese sind mit
Pflanzflachen als AusgleichsmaBnahme infolge der Nutzungen uberlagert, welche
Bebaungsplan Nr. 11 éstlich der StraBe ,An der Autobahn® erdffnet.

+ Der Bebauungsplan Nr. 11 / Il setzt entlang der westlichen Kante des Geltungsbereichs
dieses Verfahrens ebenfalls Flachen flir MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest. Am
Stidende des Geltungsbereichs dieses Verfahrens setzt Bebauungsplan Nr. 11 /1l eine
Flache fur Aufschiittungen (bis 3m Hohe) sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(hier: ein 6m breiter Streifen nicht (berbaubarer Flache) fest. Die genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/l werden ebenfalls aufgehoben.

Die Anlagen 2a — 2¢ enthalten Ausschnittlagepléne der teilaufgehobenen Bebauungsplane
Nr. 11, 1. Anderung, Nr. 11 sowie Nr. 11 /Il

« Vereinfachtes Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung (hier: der bestehenden verbindlichen
Bauleitplanung) nicht berlihrt werden.




Die Grundziige der bestehenden Bebauungsplanung stellen sich derzeit wie folgt dar:
Beiderseits der GemeindestraBe ,An der Autobahn® werden Nutzungen festgesetzt, welche
in unmittelbaren Zusammenhang mit den Versorgungsinteressen der Verkehrsteilnehmer auf
der BAB A7 stehen. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der ostlichen Seite bei den Anspriichen
von Fernfahrern. Westlich ist bisher ein Sondergebiet ,Motel® festgesetzt. Statt der
letztgenannten Nutzung ist am Standort ein Schnellrestaurant realisiert worden. An dieser
raumlichen Zielsetzung wird unverandert festgehalten. Alle genannten Nutzungen werden
durch bestehende Bebauungspléane als Planungskonzeption der Gemeinde Buchholz
eindeutig abgesichert, s.o.

Dabei sind inhaltlich als beizubehaltende Planungselemente wesentlich:

Die Ortslage Buchholz wird durch eine aufwendige Verwallungen abgeschirmt. Im sidlichen
bzw. westlichen Teil dieses Geltungsbereichs sieht die bestehende Bauleitplanung der
Gemeinde zusétzlich standortnahe Kompensationsflachen vor. AuBerhalb des
Geltungsbereichs dieses Verfahrens, im weiteren Ubergang Richtung Westen, setzt
Bebauungsplan Nr. 11 / Il durch weitere Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fort. Im nordlichen Bereich dieses
Verfahrens sichert die bestehende Bebauungsplanung eine FuB-/ Radwegverbindung.

Durch diesen nunmehr aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 11 / Il wird das festgesetzte und
bereits einmal baugenehmigte Motel, siehe oben, hinsichtlich seiner Zulassigkeit lediglich
raumlich in Richtung Stiden verschoben. Es werden hinsichtlich des Zulassigkeitskatalogs
nunmehr ausschlieBlich erganzende Nutzungen im Rahmen eines eingeschrankten
Gewerbegebietes, GEe, festgesetzt. Immissionsschutzrechtlicher  Stérgrad  und
Nutzungskatalog sind somit eindeutig gegeniber der zulassigen Gesamtnutzung
untergeordnet.

Es findet bezogen Insofern auf das gesamte Baugebiet ,Schwarzer Berg” ein Lickenschluss
Jeine Arrondierung westlich der GewerbestraBe ,An der Autobahn® bzw. zwischen den
stidlich angrenzenden, gemaB Bebauungsplan zuléssigen Nutzungen statt. Auf die nordlich
angrenzenden, per Befreiung genehmigten Nutzung wurde vorab verwiesen. Insofern gilt
auch hier, dass diese Planung einen erganzenden Charakter hat.

Hinsichtlich der nunmehr durch dieses Verfahren Nr. 11 / Il in Anspruch genommenen
Kompensationsflachen nach Westen gilt, dass diese standortnah wiederhergestellt werden,
siehe im Einzelnen Abschnitt 7 dieser Begrindung.

Die verbleibenden groBfiachigen Ausgleichsflachen als wirksame Abschirmung zur Ortslage
Buchholz werden in ihrer diesbeziiglichen Funktion nicht ber(hrt.

Die zur Zeit rechtskraftig gesicherte Geh-/Radverbindung wird durch dieses Verfahren
lediglich zwischenzeitlich aufgehoben. In einem zweiten Schritt soll sie wiederhergestellt
werden. In diesem Zusammenhang wird auf den in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Buchholz nordwestlich des
Geltungsbereichs verwiesen.

Dieses Bebauungsplanverfahren sichert nunmehr als erster Schritt und als eindeutig
vorrangiges Ziel die uneingeschrénkte Gewahrleistung des Schallschutzes aller westlich
angrenzenden Baugebiete von Buchholz gegenliber allen gewerblichen Immissionen aus
dem gesamten Gewerbegebietsbereich ,Schwarzer Berg®. Es darf zu keinem Zeitpunkt zu
einer immissionsschutzrechtlichen Verschlechterung der bestandsgeschitzten Abwehr-
anspriiche der betroffenen Anwohner in Buchholz kommen. Die Bezirksregierung Lineburg
hatte im Rahmen eines Beratungsgesprachs hierauf hingewiesen.

Gegenwartig, d.h. in diesem Verfanren Nr. 11 / lll, erfolgt bis auf den Verlauf des
erforderlichen Schallschutzwalles dennoch eine moglichst umfassende Freihaltung der
Trasse durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts, § 9 (1) Nr. 21 BauGB.




Die vorliegende, verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde Buchholz ist fir das gesamte
Gebiet eindeutig belegt. Die geschilderten Grundziige dieser Gesamtplanung hinsichtlich Art
der Nutzung und insbesondere Nutzungsabfolge in Ost-West-Richtung werden somit nicht
nachhaltig beriihrt. Dieser Bebauungsplan Nr. 11 / lll kann erkennbar dem planerischen
Gesamtkonzept der Gemeinde zugeordnet werden. Die Nutzungserganzungen sind deutlich
untergeordnet. In der Gesamtbeurteilung ist festzustellen, dass die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gerechtfertigt ist.

1.4 Ubersicht iiber die vorgesehenen Festsetzungen / Planinhalte -

- Eingeschrénkte Gewerbegebigte, GEe, § 8 BauNVO, mit iberbaubaren Flachen,

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, § 9 (1) Nr. 21 BauGB,

- Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, § 9 (1) Nr. 24
BauGB

sowie textliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan regelt weiterhin den sich aus der vorgesehenen Nutzung ergebenden
Eingriff in Natur und Landschaft i.S. des § 8a BNatSchG, insbesondere unter
Berlicksichtigung des Verlustes bauleitplanerisch festgesetzter und Uberwiegend
hergestellter Ausgleichsflachen aus anderen Verfahren.

1.5 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Buchholz ist als Mitglied der Samtgemeinde Schwarmstedt Teil des
landlichen Raumes gemaB Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994.
Hierflir definiert das LROP die Durchfiihrung von MaBnahmen, die dazu beitragen, dass eine
ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird. Entsprechend Teil |, B 3, des LROP
sind diese Bereiche so zu entwickeln, dass u.a. ihre wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
gestarkt und die Siedlungsstruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt wird.
GemaB Teil Il, C 1.3, soll vorhandenes Entwicklungspotential erschlossen und geférdert
werden, wobei der Erhalt der natlrlichen Lebensgrundlagen zu beriicksichtigen ist.

Diese Planung trifft Festsetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit Einschrankung
und ahnlichen Nutzungen und dient der Sicherung und Schaffung des Gewerbestandortes
Schwarzer Berg und seiner Arbeitsstatten und somit der Starkung der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit und Sicherung des Wohn- und Arbeitsstatienstandortes Samtgemeinde
Schwarmstedt.

Diese Planung nutzt die Flachenpotentiale sowie die ErschlieBungsgunst am in Rede
stehenden Standort. Infolge dieser Planung geht Kompensationsflache verloren, welche
unabhéngig vom durch diese Planung selbst ausgelGsten naturschutzrechtlichen
Ausgleichsanspruch 1 : 1 ersetzt werden muss.

Insgesamt ist diese Planung mit den Belangen der Landesplanung zu vereinbaren.

Anmerkung: Das Regionale Raumordnungsprogramm, RROP, fur den Landkreis Soltau-
Fallingbostel ist derzeit auBer Kraft, da in Uberarbeitung befindlich.

Der vorliegende Entwurf des RROP 2000 bestatigt und vertieft die 0.g. Zielsetzungen des
LROP. Eine Vereinbarkeit dieser Planung mit der Regionalen Raumordnung ist erkennbar
gegeben.




1.6 Nachbargemeindliche Belange

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren nicht
berlihrt, § 2 (2) BauGB.

Es sei darauf hingewiesen, dass zu erwartende weitere gewerbliche u.a. Nutzung langfristig
verstarkten Verkehr nach sich ziehen wird, welcher jedoch infolge der eindeutigen
Zuordnung zur BAB A7 keine benachbarten Ortslagen tangiert.

1.7 Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich im nérdlichsten Teil ein
Sonderbaugebiet SO, Zweckbestimmung Motel, dar. Dabei gilt der durch die
Baugenehmigung / Befreiung festgeschriebene Stand der Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Im siidlichen Teil stellt der wirksame Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflache dar.

Der Gesamtbereich ist Uberlagert mit der Darstellung von Flachen far Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie fir Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Jenseits einer mittleren Tiefe von 40m westlich der StraBe ,An der Autobahn® sowie am
siidlichen Ende des Geltungsbereichs dieses Verfahrens stellt der wirksame
Flachennutzungsplan ausschlieBlich Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes sowie fur Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden den Inhalten der verbindlichen
Bauleitplanung bei nachster Gelegenheit angepasst, so dass eine Entwicklung gemal
§ 8 (2) BauGB gegeben ist.

2.0 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen

Dieses Bebauungssplanverfahren setzt ein eingeschrénktes Gewerbegebiet fest, innerhalb
dessen zum Einen die am Standort bestehenden oder geplanten Nutzungen zulassig sind
und welches zum Anderen darliber hinaus auch langfristige Standortperpektiven eréffnet.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet, GEe, § 8 BauNVO,
mit dem Stérgrad eines Mischgebiets festgesetzt. Der Nutzungskatalog ist § 1 der textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

§1

Es werden eingeschriankte Gewerbegebiete, GEe, § 8 BauNVO, in Verbindung mit § 1 Abs. 4,
5 9 BauNVO festgesetzt. Zusétzlich wird eine néhere Baugebietsbeschreibung hinsichtlich
schalltechnischer Bedrfnisse / Eigenschaften der Baugebiete GEe nach MaBgabe von § 5 dieser

textlichen Festsetzungen festgesetzt.




Zulassig sind, § 8 (2) BauNVO:

- Nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe (Storgradbeschreibung gemaB § 6 BauNVO).
Hiervon ausgenommen sind Beherbergungsbetriebe, siehe hierzu Regelung der ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, sowie Bordellbetriebe, siehe hierzu ,Nicht Bestandteil . . . sind®.

Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, § 8 (3) BauNVO:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsbetriebe.

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. ‘

- Beherbergungsbetriebe (Motel, Hotel etc.).

- Spielhallen (Vergniigungsstatten, § 4a BauNVO) mit max. 10 Geldspielautomaten auf einer
Nettonutzflache von insgesamt max. 300 m2. Spielhallen sind ausschlieBlich in Zuordnung zu
Beherbergungsbetrieben zulassig.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

. Gewerbebetriebe aller Arti.S. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, einschlieBlich Bordellbetrieben, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke,

- Sonstige Vergniigungsstatten.

Die Herabstufung des Baugebiets hinsichtlich des Stérgrades begriindet sich in der Nahe der
bebauten Ortslage von Buchholz zum Plangebiet: Um unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Ergebnisse aus zurlickliegenden Verfahren, sieche auch Abschnitt 6,
anforderungsgerechte Immissionsverhélinisse im Bereich der néachstgelegenen Bebauung zu
sichern, ist ein reduzierter Storgrad analog eines Mischgebietes unumganglich. Dabei geht

die Planung davon aus, dass eine weitere Intensivierung aktiver SchallschutzmaBnahmen:

nicht mehr mit den Anforderungen an das Orts- und Landschaftsbild zu vereinbaren ist und
der dafiir notwendige Aufwand und Flachenanspruch zudem zu hoch ware.

Weiterhin ist anzufiihren, dass es im vorrangigen Interesse der Gemeinde Buchholz liegt, im
Entree-Bereich zum bestehenden Gewerbegebiet Nutzungen unterzubringen, welche
vorrangigen Bezug zur Autobahn aufweisen, mithin starkem Nutzerwechsel und damit
Verkehrsaufkommen unterliegen.

Genannte Nutzungen kénnen hinsichtlich ihres Storgrades i.d.R. einem Mischgebiet
gleichgestellt werden, so dass auf diesem Wege auch eine Lenkung bezlglich der Art der
Nutzung erfolgt.

Im Einzelnen gilt: .
Beherbergungsbetriebe werden gemaB § 1 (9) BauNVO aus dem Katalog der regelméBig
zulassigen Nutzungen (hier als branchenbezogene Unterordnung zu Gewerbebetrieben)
herausgenommen und lediglich flir ausnahmsweise zulassig erklart. Die Zulassigkeit von
Beherbergungsbetrieben ist daran geknlpft, dass ihre Nutzung eindeutig den Ortlichen
Gegebenheiten und Nutzungsanspriichen Rechnung tragt. Das heiBt, stadtebauliches Ziel ist
es, Beherbergungsbetrieb auf den durchreisenden Autofahrer | Fernfahrer zuzuschneiden
und so eine Erganzung des diesbeziiglichen Angebotes am Standort herzustellen (Motel,
Hotel garni 0.3.).

Als branchenbezogene Unterordnung von Vergniigungstatten wird eine Spielhalle in
Zuordnung zu einem Beherbergungsbetrieb gemaB § 1 (9) BauNVO zugelassen, sofern sie
die genannten GroBenbeschrankungen erfullt.

Hiermit soll értlichen Standortanforderungen entsprochen werden, gleichzeitig jedoch eine
Obergrenze gesetzt werden, um keine Uberdrtlichen Bezlige mit entsprechendem
Nachfrageverhalten zu schaffen.




Klarstellend werden nunmehr zum Satzungsbeschluss Bordellbetriebe als unzulassig
festgesetzt. Sie waren bereits im Entwurf unzulassig, soweit sie als Gewerbebetriebe aller
Art anzusprechen sind.

Der Zulassigkeitskatalog erfahrt insofern eine im weiteren Sinne als redaktionell
anzusprechende Ergénzung.

Die weiteren Nutzungen, welche nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind, weisen
hinsichtlich - ihrer  Flacheninanspruchnahme, ihres  Verkehrsaufkommens, ihres
~ Emissionsverhaltens Anforderungen auf, welche mit dem Standort oder den planerischen

Zielvorstellungen (letzeres gilt insbesondere fiir Anlagen fir kirchliche . . . Zwecke) nicht
vereinbar sind.

Zusammenfassend kann der Nutzungskatalog die bereits anséssige Struktur sichern und
weiterentwickeln und so dem Eingangsbereich des Gewerbegebietes ,Schwarzer Berg” ein
attraktives Nutzungsprofil verleihen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Flachen

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt eine Zweiteilung des
Geltungsbereichs:

Grundsatzlich betrachtet die Gemeinde Buchholz eine Gebdudehdhe von ca. 12m fur
angemessen, entsprechend der Festsetzungen der umgebenden (stdlich und ostlich
angrenzenden) Bebauungspléne. Dieses MaB der baulichen Nutzung wird daher — genauso
wie die entsprechende Baumassenzahl und GRZ — fir den sudlichen Teil des
Geltungsbereichs  (ibernommen. Dieses MaB der baulichen Nutzung ermdglicht
anforderungsgerechte gewerbliche und sonstige Bauformen.

Fur den nérdlichen Teil des Geltungsbereichs wird das MaB der baulichen Nutzung
dahingehend geringfiigig modifiziert, dass eine Dreigeschossigkeit zugelassen wird. Somit
wird etwaigen Nutzern die Méglichkeit offeriert, gegebenenfalls Satteldacher herzustellen,
ohne dass die absolute Héhe von 12m dem entgegensteht. Die Gemeinde Buchholz ist
hierdurch bestrebt, im Eingangsbereich des Gewerbegebietes und im Sichtbereich der B214
die Voraussetzungen fir eine landschafts- und ortsbildgerechte Integration etwaiger
Baukorper zu schaffen.

Hinsichtlich der zulassigen Grundflache gilt:

Das MaB der baulichen Nutzung wird im nordlichen Teil auf eine Grundflachenzahl von 0,6
beschrankt. Auf § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird hingewiesen.

Diese Regelung korrespondiert mit der Zielsetzung der Gemeinde, innerhalb dieses
Verfahrens Vorhaben vorzubereiten, welche hinsichtlich ihres Storgrades Mischgebiets-
qualitaten aufweisen und welche dementsprechend auch hinsichtlich ihrer Flachenanspriiche
entsprechend einzuordnen sind - siehe soweit auch obige Ausfiihrungen zu Art der baulichen
Nutzung.

Im stidlichen Teil werden die Regelungen des anschlieBenden Bebauungsplanes Nr 11 /I
aufgenommen, welcher eine Baumassenzahl von 7,0 bei einer GRZ von 0,7 festsetzt und
somit gewerblichen Bauformen den Vorrang gibt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird angesichts der vorgesehenen Nutzungen sowie
des lediglich eine Grundstlckstiefe umfassenden Gebietszuschnitts im Geltungsbereich
verzichtet.




Die liberbaubaren Flachen sind groBziigig angelegt und halten Uberwiegend lediglich den
Mindestabstand nach NBauO von den jeweilig angrenzenden Verkehrsflachen ein, um gute
Ausnutzungsmaoglichkeiten zu erdfinen.

An der Stdkante erfolgt ein Zusammenschluss der (iberbaubaren Flachen dieses Verfahrens
mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11 /1.

Auf die weiteren textlichen Festsetzungen wird abschnittsweise im jeweiligen
Sachzusammenhang eingegangen. -

2.3 Aligemeine Hinweise N

Der allgemeine Hinweis | dient der moglichst umfassenden Sicherung potentieller
denkmalschitzerischer Belange.

Es wird als allgemeiner Hinweis Il zur bauplanungsrechtlichen Situation darauf hingewiesen,
dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 11 / Il in den jeweils betroffenen
Teilflachen die durch Bebauungsplan Nr. 11, Bezeichnung: ,Schwarzer Berg®, durch die
1. Anderung von Bebauungsplan Nr. 11 sowie die durch Bebauungsplan Nr. 11 /1,
Bezeichnung: ,Schwarzer Berg Il*, getroffenen Festsetzungen aufgehoben werden.

Der allgemeine Hinweis Il dient der Darlegung, dass die Gemeinde Buchholz aus den vorab
dargelegten Griinden fir den durch diese Planung betroffenen Standort eine stadtebauliche /
planungsrechtliche Entwicklung in mehreren Schritten durchflhren wird.

3.0 Erschlieffung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschlieBlich von Osten, von der StraBe ,An der
Autobahn®. Da lediglich eine Bebauungstiefe vorgesehen ist, entfallen Aussagen zur internen
Gebietserschlieffung.

Im nérdlichen Teil wird als Optionsflache fir eine kiinftige ErschlieBung der westlich
angrenzenden Bereiche auf einer Breite von 12 m Flachen zur Begrindung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten, § 9 (1) Nr. 21 BauGB, vorbereitet. Unabhangig von kinftigen
angrenzenden Nutzungen und Planungen soll zukiinftig der zur Zeit angestrebte FuB3-/
Radweg mit der StraBe ,Am Schwarzen Berge” verknupft. Die endgultige und durchgehende
Anbindung nach Westen erfolgt jedoch erst nach dem Erreichen aller schallschiitzerischen
Voraussetzung im Rahmen der 1. Anderung dieses Bebauungsplans Nr. 11 /1II.

Bis dahin verzichtet die Gemeinde Buchholz auf die umgehende Verwirklichung der
zumindest als Trasse gesicherten Funktion des Rad- und Gehwegs. Die Voraussetzungen
zu dessen Herstellung werden voraussichtlich ca. Mitte 2002 erreicht sein. Bis dahin wird die
Trasse als Verbindung nicht hergestellt werden.

Es sei nochmals betont, dass keine Kfz-Verbindung in Richtung Ortslage Buchholz
vorgesehen ist.

4.0 Griinordnerische Fesisetzungen

Dieses Verfahren verzichtet auf griinordnerische Regelungen, abgesehen von Bepflanzungs-
und Durchgriinungsvorschriften, deren primére Zielsetzung die standortnahe Kompensation
des Eingriffs gemaB §§ 8, 8a BNatSchG, ist. Im Sinne einer landschaftsbild- und
gebietswirksamen Eingliederung der geplanten Vorhaben wird besonderes Augenmerk auf
die Bepflanzung der Wélle sowie die Durchgriinung etwaiger Stellplatzflachen gelegt.




§7

Grilnordnerische Festsetzungen:

Festgesetzte Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind mit Gehdlzen gemaB der Pflanzliste § 9,
zu bepflanzen.

§8

Fiir ebenerdig angeordnete Stellplatze / Sammeleinstellplidtze mit 5 und mehr
Einstellpldtzen wird festgesetzt:

Bei einer einseitigen Anordnung ist je 5 Einstellplatze, bei einer zweireihigen Anordnung ist je 10
Einstellplatze ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm gemaB der Pflanzliste § 9
zum Pflanzzeitpunkt innerhalb der Stellplatzbereiche in sinnfalligen Raster anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten, § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB.

&

Zweck: Standortwirksame Durchgrinung zur Sicherung eines Mindestanspruchs an
stadtebaulicher Qualitdt im verkehrlich stark frequentierten Eingangsbereich des
Gewerbegebietes / Beitrag zur naturschutzrechtlichen Kompensation.

5.0 Ver- und Entsorgung / Entwéasserung / Brandschutz

Fir das Plangebiet werden Anlagen zur Versorgung mit Strom, Wasser bzw. zur
Abwasserbeseitigung an bestehende Leitungen angeschlossen.

Samtliche Leitungen sind im StraBenverlauf der GewerbestraBe ,An der Autobahn®
vorhanden.

Per textlicher Festsetzung wird geregelt:

§ 2 Regelungen fiir den Oberflachenwasserabfluss, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB:

» Anfallendes Regenwasser von Dachflachen ist flachenhaft auf den Grundsticken zu versickern
bzw. kann Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung oder &hnliche Systeme entsorgt werden

- Anfallendes Oberflichenwasser von Offentlichen Verkehrsflichen und sonstigen Nutzflachen ist
{iber Mulden in den Seitenrédumen zur Versickerung zu bringen.

» Ausnahmsweise sind abweichend wvon den vorab getroffenen  Regelungen  zur
Regenwasserentsorgung Versickerungsbecken innerhalb des Geltungsbereichs zulassig.

§3
Die Errichtung von Gebauden im Grundwasser ist unzuldssig. Ausnahmen bei Herstellung von
wasserdichten Bauausfiihrungen konnen zugelassen werden, § 9 (1) Nr. 16 BauGB.

Zweck: Gewahrleistung eines umfassenden Grundwasserschutzes / Schutzes des
Grundwasserkorpers.

Im Einzelnen soll unter Beachtung der Eigenschaften des Ortlich anstehenden Bodens
grundsatzlich eine ortliche Versickerung des anfallenden Regenwassers im Geltungsbereich
verwirklicht werden.

Versickerungsbecken sind ausnahmsweise zulassig, sofern die Moglichkeiten einer ortlichen
flachigen Versickerung aufgrund des Ausnutzungsgrades des betroffenen Grundstiicks nicht
oder nur mit unverhéltnismaBig hohem Aufwand mdglich sind.

Zu beriicksichtigen ist:

Die Bodeneigenschaften stehen einer Versickerung gemaB oOrtlicher Aussage nicht
entgegen. Der Flurabstand muss zwischen Sohle der Versickerungsanlage und
Grundwasser mind. 1m betragen. Dies ist im Plangebiet gegeben, wenn auch stark
wechselnde Grundwasserstande vorhanden sind.
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Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen kann im unbefestigten
Seitenstreifen bzw. anzulegenden Sickermulden z.B. als Rohrversickerung abgefiihrt
werden. Grundlage der Bemessung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138. Bei der Ermittlung des
nutzbaren Speichervolumens von Versickerungsmulden st ein fanfzehn-minttiges
Regenereignis mit der Haufigkeit n = 0,2 anzusetzen.

Eventuell notwendigen Notliberlaufe sind so anzulegen, dass sie erst bei Uberschreitung des
nach A 138 ermittelten Speichervolumens erreicht werden.

Die Einleitung in den Untergrund ist erlaubnispflichtig.

Die Einleitung (iber Versickerungsbecken ist ebenfalls erlaubnispflichtig.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Soltau-Fallingbostel sichergestellt.

Brandschutz:

Ausreichende Loéschwassermengen gemaB DVGW - Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten
Mindestmenge fiir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten.

Erforderlich ist eine Menge von mind. 3200l/min Uber mindestens 3h Benutzungsdauer,
erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300m Entfernung. Dabei muss eine
Loschwasserentnahmestelle nach héchstens 150m erreicht werden konnen.

Hydranten zur zusétzlichen Entnahme von Léschwasser sind bereits zum gegenwartigen
Zeitpunkt in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich vorhanden.

Die Brandbekdmpfung erfolgt zentral durch die Gemeinde Buchholz bzw. Samtgemeinde
Schwarmstedt.

6.0 Immissionsschutz, allgemein

Diese Planung erdffnet die weitere Ansiedlung von gewerblichen / dienstleistenden
Betrieben. Hieraus ergeben sich bis auf den Belang Schallschutz keine weiteren
immissionsschiitzerischen Anforderungen. Es finden keinerlei weitere straBenplanerischen
Veranderungen z.B. durch Verdrangungseffekte etc. statt. Weitere immissionsschitzerische
Belange, z.B. Gewésserschutz, Luftreinhaltung oder Sonstige werden planungsbedlngt nicht
betroffen.

6.1 Schallschuiz
6.1.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 250 m éstlich der Begrenzung der bebauten Ortslage
von Buchholz. Diese wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt als Baugebiet MD i.S. der BauNVO dargestellt. Somit hat der potentiell durch
diese Neuaufstellung betroffene Bereich von Buchholz einen immissionsschutzrechtlichen
Schutzanspruch gemas DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau®, sowie der TA-Larm von
60/45 dB(A) bezogen auf gewerbliche Immissionen.

Innerhalb der Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 11, hier insbesondere:

Errichtung des Autohofs Schwarmstedt, der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 sowie
des Bebauungsplans Nr. 11 / Il hatte sich die Gemeinde umfangreich mit dem Belang
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Schallschutz gegeniiber gewerblichen Immissionen zugunsten der Ortslage Buchholz
auseinandergesetzt.

Begleitend zu den genannten Bebauungsplanverfahren waren schalltechnische
Untersuchungen durch den TUV, Hannover, in die Planungen eingestellt worden. Es handelt
sich dabei um die folgenden Gutachten: GBL-885 240/1, GBL-885 240/2, GBL-885 240/01,
GBL-885 407. Diese Gutachten kénnen auch im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplans Nr. 11 / lll bei der Gemeinde Schwarmstedt wahrend der Sprechzeiten
erneut eingesehen werden.

6.1.2 Schallschiitzerische Rahmenbedingungen

Im Einzelnen hatte Bebauungsplan Nr. 11 auch aufgrund der Ausfihrungen des Gutachters
fir den Bereich der Wallanlage zwischen B 214 und Rad-/Gehweg westlich der
GemeindestraBe ,An der Autobahn® eine Wallhéhe von 5,00 m festgeschrieben. In sudlicher
Fortsetzung wurde eine Wallhéhe von 3,00 m vorgegeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 hatte die genannte Wallhohe von 5,00 m
bestatigt. Bei der Festlegung des Wallverlaufs am Durchlass fir den Rad-/Gehweg war ein
schallunterbrechender Versatz quasi als ,Schleuse” vorgesehen worden.

Fir die Baugebiete SO bzw. GEe 6stlich und sldéstlich angrenzend wurden durch den
Bebauungsplan Nr. 11 /Il flachenbezogene Schalleistungspegel in unterschiedlicher
Abstufung festgesetzt.

Damit hatte die Gemeinde insgesamt eine hinreichende Bewaltigung aller
schallschiitzerischen Abwehranspriiche, insbesondere hinsichtlich der Belastungen nachts,
fir die unmittelbar betroffenen Bereiche von Buchholz geleistet.

Auch fur dieses Verfahren 11 / lll ist materiell wesentlich / unverzichtbar, dass zur bebauten
Ortslage von Buchholz die flachig wirksamen Schallquellen (Autohof einschlieBlich sldlich
angrenzender Gewerbeflachen) gemeinsam durch die oben genannten flachenbezogenen
Schalleistungspege!l und eine durchgéngige und wirksame Schallabschirmung mittels eines
5,00 m bzw. (als Mindeststandard) 3,00 m hohen Schallschutzwalles gewahrleistet bleibt.
Dem Gutachten GBL-885 407, Abschnitt 3.4 (Schalltechnische Orientierungswerte), ist als
wichtige Vorgabe auch fir dieses Verfahren Nr. 11/ Il zu entnehmen, dass bei der
Entwicklung zusétzlicher gewerblich nutzbarer Flachen davon ausgegangen worden ist, dass
durch die bestehenden Anlagen wie z.B. durch den ,Truckstop” die schalltechnischen
Orientierungswerte ,ausgeschdpft werden®. In der Folge darf sich fir bestehende
schutzbediirftige Baugebiete im Umfeld keine weitere Verschlechterung durch weitere
Immissionsbelastungen ergeben. Der Gutachter hatte deshalb Immissionspegel empfohlen,
die mindestens 10 dB(A) unter dem anzuwenden schalltechnischen Orientierungswert
liegen. Dem war die planende Gemeinde Buchholz durch Festsetzung von
flachenbezogenen Schalleistungspegeln von 60/45 dB(A) / m? gefolgt.

Der Gutachter hatte dabei nachgewiesen, dass tagsiiber Immissionswerte flr Einzelpunkte
der betroffenen Baugebiete von max. 44 dB(A) entstehen. Dem war ein
Tagesorientierungswert von 55 dBA) gegenlibergestellt worden.

Hinsichtlich der Nachtzeit hatte der Gutachter festgestellt, dass der festgesetzte Nachtwert
fir den flachenbezogenen Schalleistungspegel der genannten Vorgabe entspricht, siehe
Abschnitte 4.1 und 4.2 des Gutachtens.

6.2.1 Immissionsschiitzerische Auswirkungen dieser Planung

Fir diese Bebauungsplanverfahren Nr. 11 / 1l gilt nunmehr als plangewolite
Immissionsbewertung:
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1. Gegeniiber der Ostseite der bebauten Ortslage von Buchholz wird eine weitere bauliche
Nutzung durch die Ausweisung von Baugebieten GEe und damit von zusétzlichen
Schallquellen erdffnet. Dabei reduziert sich plangewollt der Abstand zur Ortslage.

2. Die betroffenen Bereiche der Orislage dlirfen keine weitere immissionsschitzerische
Schlechterstellung erfahren, siehe Gutachten TUV GBL-895 407, Abschnitt 3.4.

3. Die bestehenden Schallschutzanforderungen der betroffenen Baugebiete innerhalb von
Buchholz haben auch gegenlber dieser Planung gemaB TA-Larm, Abschnitt 6.1, einen
gesicherten Anspruch auf die Einhaltung von Immissionsrichtwerten fir Baugebiete
MI/MD von 60/45 dB/A) gegeniiber gewerblichem Schall.

6.2.2 Immissionsschiitzerische Konfliktbewaltigung

Diese Planung leistet deshalb durch zeichnerische und texiliche Festsetzungen folgende
Konfliktbewaltigung: '

« Im Geltungsbereich werden Baugebiete GEe mit dem Storgrad von Mischgebieten
(,... fir das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe”) festgesetzt, siehe § 1
der textlichen Festsetzungen.

« Fiir die festgesetzten Baugebiete GEe werden flachenbezogene Schalleistungspegel von
55 |/ 40 dB(A) / m? festgesetzt, aktiver Schallschutz, siche § 5 der texilichen
Festsetzungen.

« Entlang der gesamten westlichen Begrenzung der Baugebiete GEe werden
Larmschutzwalle / -wénde vorsorglich mit einer Hohe von 5,00 m liber Ausbauniveau der
GemeindestraBe ,An der Autobahn“ festgesetzt, aktiver Schallschutz, siehe § 6 der
textlichen Festsetzungen.

Textliche Festsetzungen (Auszug):

§ 5 Schallschiitzerische Festsetzungen
Zur angemessenen Beriicksichtigung des Belangs Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird
gemaB § 1(4) BauNVO hinsichtlich schalltechnischer BedUrinisse und Eigenschaften die folgende Regelung
getroffen:
In Baugebieten GEe, § 8 BauNVO, dirfen Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
folgende flachenbezogene Schallleistungspegel nicht tiberschreiten:

55 / 40 dB(A)/m? (Tag- / Nachtwert)

§6 Aktiver Larmschutz }

Aufgrund verkehrs- und anlagenbedingter Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) im n&heren Umfeld des Geltungsbereichs werden gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Flichen fiir einen Lirmschutzwall / -wand bzw. eine kombinierte Anlage mit einer Mindesthéhe von
5,00 m Uber Ausbauniveau der éstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gemeindestrade ,An der
Autobahn" festgesetzt. Bezugspunkt hierfar ist der héchstgelegene Punkt der genannten Gemeindestrae
innerhalb des éstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Abschnitts.

Der festgesetzte Katalog zuldssiger Nutzungen schlieBt aus, dass sich nachhaltige Zusatz-
belastungen/-nutzungen im Geltungsbereich etablieren kénnen. Zielsetzung fir die Zulassigkeiten ist
die Ansiedlung von Nutzungsergénzungen und eine Anpassung der bestehenden Nutzungsstruktur in
unmittelbarer Nahe zur BAB A7 - siehe hierzu auch Abschnitt ,Allgemeine Planungsziele dieser
Begriindung.

Die getroffenen Festsetzungen der maximal zuléssigen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von 55 / 40 dB(A) / m? stellen sicher, dass sich flr die im Grundsatz
schutzbediirftigen Nutzungen in Buchholz plangewollt keine weiteren Schallbelastungen
ergeben. Die von den Regelwerken wie auch vom Gutachter im vorab benannten
Einzelgutachten empfohlene Schallpegeldifferenz von 10 dB zwischen zulassiger Emission
und Einzelimmission sind danach hinreichend gesichert.
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Weiterhin wird die bestehende, flachenwirksame Abschirmung des gesamten
Gewerbegebietes gegenliber den westlich gelegenen Baugebieten von Buchholz durch
Larmschutzwalle auch  weiterhin  gewahrleistet. Es  wird die bereits im
Bebauungsplanverfahren Nr. 11 fir den nordlichen Abschnitt im unmittelbaren Anschluss an
die B 214 empfohlene Hohe des Walles entlang der StraBe ,An der Autobahn® vorsorglich fir
deren gesamten Verlauf bis zur slidlichen Geltungsbereichsbegrenzung fortgesetzt. Damit
soll dem Umstand entspochen werden, dass die den Schall brechende / ableitende Kante
um ca. 40 m weiter nach Westen verschoben wird.

Es findet vorsorglich eine weitere Optimierung statt:

§ 6 der textlichen Festsetzungen dieses Verfahrens Nr. 11 / |l setzt als Bezugshdhe far die
Larmschutzanlagen das Ausbaupiveau der GemeindestraBe ,An der Autobahn® fest. Das
stellt eine zusatzliche Erhdhung der Schallbrechungskante von ca. 0,30 bis 0,35 m Uber dem
anstehenden Geléande zugunsten der schutzbedrftigen Nutzungen im weiteren Umfeld dar.

Hinsichtlich der weiteren bauplanungsrechtlichen Zielsetzungen der Gemeinde Buchholz gilt
in diesem Zusammenhang:

Die Gemeinde Buchholz beabsichtigt nordwestlich des Geltungsbereichs dieses Verfahrens
weitere gewerbliche Nutzungen zu etablieren. Hierzu bereitet dieses Verfahren die
ErschlieBungsvoraussetzungen vor, siehe festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Das angrenzende Bebauungsplanverfahren (in Aufstellung befindlich: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan zugunsten der Ansiedlung einer GroBbackerei) wird unter Ruckgriff auf ein
beauftragtes  Schallschutzgutachten  eine  Teilaufhebung der  larmschitzerischen
Festsetzungen dieses Verfahrens vornehmen. Der ErschlieBungsstich wird Richtung Westen
verlangert. Aktiver Schallschutz wird durch die Stellung der kinftig angrenzenden Baukorper
und erforderlichenfalls weitere MaBnahmen gewahrleistet.

Fir das vorliegende Verfahren gilt jedoch unabhangig davon, dass jedweden
schallschiitzerischen Anspriichen durch die vorgenommenen Festsetzungen vollumfanglich
nachgekommen wird.

Zusitzliche Immissionsminderungen fur durch diese Planung potentiell betroffene
Baugebiete in Buchholz sind bei einer entsprechende Langenausbildung zulassiger
Gebaude im Geltungsbereich bei der Ausnutzung der festgesetzten Dreigeschossigkeit bzw.
der zulassigen Hohe von 12 m zu erwarten.

Anzumerken ist, dass im sldlichen Abschluss des festgesetzten Larmschutzwalles ein
unmittelbarer Ubergang zu der durch Bebauungsplan Nr. 11 /[ |1l festgesetzten
Larmschutzanlage sichergestellt wird.

Die Gemeinde Buchholz wird abweichend von den im Bebauungsplan Nr. 11/l in diesem
Sachzusammenhang getroffenen Regelungen eine kontinuierliche Angleichung der Hohe
des angrenzenden Wallabschnitts (auBerhalb des Geltungsbereichs) auf 5,00 m vornehmen.

6.3 Innergebietlicher Schallschutz

Hinsichtlich des Belangs innergebietlicher Schallschutz trifft & 1 der textlichen Festsetzungen
hinreichend Vorsorge. Es wird im Einzelnen geregelt, dass lediglich als Ausnahme
Nutzungen fur Geschéfts- und Blirogebaude bzw. fir Betriebsleiterwohnungen zulassig sind.
Entsprechendes gilt auch fir Beherbungsbetriebe. Es ist somit gesichert, dass eine durch die
planende Gemeinde besser zu steuernde Ansiedlung von mit der angestrebten gewerblichen
Gebietsnutzung vertraglichen Vorhaben erreicht werden kann. Wesentlich ist die
Feststellung, dass Wohnen als eigensténdiger bzw. gleichberechtigter Nutzungsanspruch
durch diese Planung nicht eroffnet wird.
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7.0 Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild § 8a BNatSchG

Dieses Verfahren muss in Anwendung von § 8a BNatSchG den Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschafisbild darstellen, bewerten, einen Nachweis des naturschutzrechtlichen
Vermeidungsgrundsatzes  erbringen  sowie  gegebenenfalls  AusgleichsmaBnahmen
benennen. )
Zugrundegelegt werden die folgenden, vom Nieders. Landesamt flr Okologie, NLO,
Hannover, herausgegebenen Verdffentlichungen: ,Naturschutzfachliche Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitung® (Stand 1/94), sowie Olaf v.
Drachenfels (Bearb.), ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand
1X/94).

Wesentliches Planungsziel ist gine landschaftsvertragliche Einbindung der vorgesehenen
Bebauung in den am Siedlungsrand befindlichen Landschaftsraum sowie der nachhaltige
Ausgleich von durch den Eingriff betroffenen Einzelelementen des Naturhaushaltes.

7.1 Bestandserfassung und -bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich beim Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften um Rasenflachen sowie intensiv bewirtschaftete Ackerflachen,
jeweils Wertstufe 3 gemaB NLO, von Drachenfels.

Bei den Béden handelt es sich um anlehmige und grundwasserbeeinflusste Sande,
Braunerden, teilweise Podsol-Braunerde, durch anthropogene Nutzung vorbelastet, hier:
Wertstufe 2. In tiefren Lagen dominieren nach Aussage des Entsorgungsplaners
versickerungsaktive Kiese.

Die Grundwassersituation ist durch die landwirtschaftliche Nutzung teilweise beeintrachtigt,
die Neubildung und -qualitdt sind jedoch grundsétzlich gut. Wertstufe 2 (allgemeine
Bedeutung).

Sonstige firr das Landschaftsbild oder den Artenbestand wesentliche Vegetationsbestande
sind nicht zu verzeichnen.

7.2 Vermeidung von Eingriffen

Die Vermeidung von Eingriffen hat im Sinne des naturschutzrechtlichen Instruments der
Eingriffsregelung Prioritat.

Durch die stadtebauliche Konzeption in Verbindung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans sind bereits eine Reihe potentieller Eingriffstatbestande vermieden worden.
Insbesondere sind dies:

- Begrenzung der Versiegelung und Uberbauung in Baugebieten durch Festsetzung
angepassten Grundflachenzahlen

- Versickerung des Oberflachenwassers in den StraBenseitenraumen bzw. auf den
Baugrundsticken.




7.3 Auswirkungen des geplanten Eingriffs

Fur die Bewertung der Beeintrachtigungen des Vorhabens wird von den folgenden
FlachengroBen ausgegangen:

Gesamtflache Geltungsbereich 1,15 ha

Eingriffsbereich : i 0,63 ha
(Geltungsbereich abzlglich der durch die 1. Anderung
von Bebauungsplan Nr. 11 naturschutzrechtlich
bewaltigten Flachen, abziiglich des bestehenden
Larmschutzwalles gemaB Katasterunterlage)

QEe-FIéchen, Nettobauland 1,06 ha
Off. Verkehrflachen: Stralle 0,09 ha

Eingangs ist festzustellen, dass durch diese Planung Flachen ihrer okologischen Wertigkeit
entzogen werden, die bereits durch die Bebauungsplanverfahren Nr. 11 und Nr. 11/ Il, beide
Gemeinde Buchholz, als naturschiitzscherische Ausgleichsflachen festgesetzt worden sind.
Siehe hierzu § 7 der textlichen Festsetzungen (Bebauungsplan Nr. 11) einschlieBlich
Grinordnungsplan Nr. 1 sowie §& 6 der textlichen Festsetzungen einschlieBlich
Pflanzvorgaben (Bebauungsplan Nr. 11 /1I).

Diese MaBnahmen wurden als Ausgleichsleistungen fur die durch die genannten
Bebauungspladne begriindeten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
festgesetzt und auch vor Ort hergestellt. Dabei haben Nachfragen bei der Samtgemeinde
Schwarmstedt ergeben, dass die im Grinordnungsplan Nr. 1 westlich der StraBe ,An der
Autobahn“ und damit im Geltungsbereich flir dieses Verfahren Nr. 11 / lll ausgewiesene
Wasserflaiche mit einer Leitungsverbindung mit dem Regenrlckhaltebecken sudlich der
Truckstops bzw. den &stlich angrenzenden Stellplatzen nicht erstellt wurden. Es hat sich
gezeigt, dass das bestehende Regenrlickhaltebecken auch in Hinblick auf Spitzenereignisse
hinreichend dimensioniert wurde. Es besteht insofern kein Erfordernis zur Schaffung
zusatzlicher Rlckhalte- und Versickerungskapatzitaten.

Damit gilt, dass diese Funktion auch nicht als anrechnungsfahige bzw. erneut zu ersetzende
dkologische Funktion beurteilungsrelevant ist. In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11
war vorrangig auf eine zusétzliche Pufferfunktion fiir (iberschiissiges Regenwasser aus der
Anlage Truckstop / Stellplatze abgestellt worden, bei allerdings untergeordnetem natur-
schitzerischen Erfordernis. -

Das bedeutet jedoch insgesamt, dass durch dieses Verfahren Nr. 11 / lll und damit
plangewollt der Flachenverlust der gesamten Ausgleichsflache von 6.300m? erneut
auszugleichen ist.

Diese FlachengroBe errechnet sich aus der betroffenen Gesamtflache von 8.400m2
abziiglich des bestehenden Walls mit einer Grundflache von 2.100m? als nicht
ausgleichsfahige Flache. Im weiteren Verfahren werden daruber hinaus zusatzliche
Grundflachen fir Larmschutzwélle (>2.100m2) erforderlich, die jedoch dann als
Ausgleichsanspruch anzurechnen sind.

Ausgleichsflachenanspruch 1: 6.300m?.
Gegenstand der anschlieBenden Ermittlungen ist der planbedingte Eingriff i.S. § 8a
BNatSchG in die betroffene Grundflache, die bisher weder durch ein vorangegangenes

Bauleitplanverfahren hinsichtlich eines naturschutzrechrtlichen Eingriffs bewaltigt wurde,
noch aufgrund einer genehmigten Flachenutzung abgegolten wurde. In den weiteren
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Darlegungen wird zur besseren Nachvolliziehbarkeit vom Ausgleichsflachenanspruch 2
gesprochen.

. Auswirkunaen auf das Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften:

GemaB NLO tritt mit der PlanungsmaBnahme grundsétzlich eine Verschlechterung der
betroffenen Flachen um eine Wertstufe ein. Aufgrund des tatsachlichen  okologischen
Funktionsverlustes stellt dieses Verfahren auf die Lebensraumverluste bei Flora und Fauna
bezogen ausschlieBlich auf die bisher nicht in Anspruch genommenen Grundflachen ab. Die
durch die 1. Anderung von Bebauungsplan Nr. 11 naturschutzrechtlich bewaltigten Flachen
sowie der bereits bestehende Larmschutzwall ist als durch dieses Verfahren Nr. 11 / lll
eingriffsbetroffene Flache nicht anzurechnen.

Insgesamt ist der im Folgenden naher beschrieben Eingriff unvermeidbar,
Nutzungsalternativen sind nicht gegeben. Besonders durch das Naturschutzgesetz
geschlitzte Gebiete oder Arten / Individuen sind planungsbedingt nicht betroffen. Der Eingrift
ist insgesamt erkennbar zuléassig.

Es wird somit 6.300m2 Grundfliche, bezogen auf eine mittlere Grundflachenzahl, GRZ, von
0,65 betroffen bzw. um eine 6kologische Wertstufe gemindert (6.300m? x 0,65 = 4.100 m2)
Um eine Wertstufe aufzuwertende Flache: 4.100 m2.

« Auswirkungen auf das Schutzqut Boden / Grundwasser:

Abgesehen von den beschriebenen MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung erfolgt durch die
Versiegelung von Bodenflachen eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzgutes, da die
bestehende Wertstufe 2 auf die Wertstufe 3 abnimmt. Betroffen ist eine Flache von ca.
4.100 m2. Das Schutzgut ist vorbelastet. Die Versiegelung ermittelt sich wie folgt:

Zulassige Nutzflaiche GEe zu 100%, GRZ zu 0,65, = 4100 m?
Zulassige Nutzflaiche GEe, GRZ zu max. 0,8, § 19(4) BauNVO = 615 m?
Summe: = 4715 m?

Daraus leitet sich gemaB NLO ein Ersatzflachenanspruch von ca. 1.414 m? um eine
Wertstufe aufzuwertende Flache ab (entsprechend 1/3.) -

« Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da Oberflachengewasser nicht
betroffen sind. Der Belang Grundwasser wurde vorab dargelegt.

« Auswirkungen auf das Schutzqut Luft/Klima

In Verbindung mit der Bebauung kann die Versiegelung zur Veranderung des Kleinklimas
fiihren: Gegeniiber dem heutigen Freiflachenklima kann sich auf den betroffenen Flachen ein
Siedlungsklima mit eingeschrankter Frischluftproduktion entwickeln. Als Kompensation sind
die festgesetzten PflanzmaBnahmen anzurechnen. Es werden keine erhebliche
Beeintrachtigung der Frischluftproduktion erwartet.
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- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen lassen einen neuen angepassten
Siedlungsrand entstehen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hier nicht zu erwarten.

Ausgleichsflaichenanspruch 2: 5.510 m2.
Adsgleichsﬂéchenanspruch 1 und 2 insgesamt: 11.810 m?.

7.4 AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich

Auch unter Beriicksichtigung der aufgezahlten MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
bleiben erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemein-
schaften sowie Boden / Grundwasser zurlick. Hierfiir ergibt sich plangewollt der vorab
aufgeflihrte eingriffsbezogene Ausgleichsanspruch.

Es sind im Geltungsbereich folgende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

« Pflanzstreifen zu 66% der anrechenbaren Grundflaiche der Larmschutzwélle mit
standortheimischen Gehdlzen, entsprechend 2.050 m?2,

» Baumpflanzungen pro 500m2 nutzbarer Grundstiicksflache sowie bei der Realisierung
von Stellplatzanlagen, ca. 18 Baume, entspr. 180 m?,

» Baumpflanzungen in den offentlichen Verkehrsflachen, 5 Baume, entspr. 50 m?2.

Gegeniiberstellung:
Ausgleichsanspruch - Soll: 11.810 m?

Kompensation, intern - Ist: 2.280 m2

Die Durchfiihrung dieser PflanzmaBnahmen stellt eine Okologische Aufwertung um eine
Wertstufe dar. Sie wird durch § 9a der textlichen Festsetzungen sowie durch die §§ 7,8
plangesichert.

§ 9 Naturschiitzerische und griinordnerische Festsetzungen
Dieses Verfahren begriindet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaitsbild, §§ 8/8a
BNatSchG. Siehe hierzu auch Abschnitt 7 der Begrindung. Zum Ausgleich des planungsbedingten
Eingriffs i.S. BNatSchG werden bei Zuordnung geméB § 9 (1a) BauGB folgende EinzelmaBnahmen als
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

a) AusgleichsmaBnahmen am Ort des Eingriffs.
§1a Abs.3S.1 BauGB:

» Innnerhalb festgesetzter Geh-, Fahr- und Leitungsechte, § 9 (1) Nr. 21 BauB, sind insgesamt 5

mittelkronige Gehdlze, ST.U. 14-16cm, anzupflanzen.
* Festgesetzte Larmschutzwille sind anteilig mit standortheimischen Laubgehdlzen auf einer

Grundfliche von insgesamt 2.050 m? flachig zu bepflanzen.
« Auf den Baugrundstiicken ist je 500 m? nutzbarer Grundsticksflache ein mittelkroniger,

standortheimischer Laubbaum, ST.U. 14-16cm, anzupflanzen.

7.5 AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle

Bei Gegenliberstellung des moglichen Ausgleichs im Geltungsbereich mit dem
Ausgleichanspruch ergibt sich somit, dass ein rechnerisches Defizit von 9.530 m? vorhanden
ist. Weitere AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs sind daher
erforderlich, siehe oben textliche Festsetzung § 9b.
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b) AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs, § 1a Abs. 3 S.2 BauGB:

Eine auBerhalb des Geltungsbereichs gelegene Flache, Flurstlick 62/8, Flur 2, Gemarkung Buchholz,
Gemeinde Buchholz ist 6kologisch um eine Wertstufe geméB Breuer (NLO Hannover) aufzuwerten,
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB.

Im Einzelnen ist: [auf Abdruck wird verzichtet — siehe folgender Textabschnitt].

¢) Pflanzliste, § 1a Abs.3S5.1,2 BauGB:

Es sind folgende Gehdlze anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen,
§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB.

[auf Abdruck wird an dieser Stelle verzichtet].
Die Gemeinde Buchholz wird deshalb eine in ihrem Eigentum stehende Flache, die sich ca.
250m nordlich des Eingriffsbereichs befindet, zur Verfligung stellen, um entsprechende
KompensationsmaBnahmen durchzufiihren. Die Flache befindet sich nordlich der B214 bzw.
westlich der BAB-Abfahrt Schwarmstedt unmittelbar am Kreuzungsbereich. Die Flache wird
in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als Ausgleichsflache vorgehalten. lhre
GesamtgroBe betragt 10.502 m2. Sie hat die Bezeichnung:

Flur 2, Flurstiick 62/8, Gemarkung Buchholz, Gemeinde Buchholz.

Die Flache ist als Graseinsaat, artenarm, ehemals Intensivgrinland, anzusprechen. Der
Bereich weist sporadischen Geholzanflug auf. Markante Gehdlze oder Stauden mit
Ausnahme einzelner Ginster sind nicht vorhanden. Okologisch ist der Bereich gemaB NLO-
Klassifizierung mit Wertstufe 3 anzusprechen (analog gemaB Stédtetagsmodell mit Wertstufe
1). Dabei sind die Belastungen aufgrund der Lage an vielbefahrenen StraBen zZu
beriicksichtigen. Lage und Begrenzung sind dem Ubersichtslageplan im Planwerk zu
entnehmen.

Zielsetzung der KompensationsmaBnahme auf dem genannten Flurstick ist die
Weiterentwicklung der nérdlich angrenzenden Waldflache Richtung Stden im Sinne einer
naturschiitzerisch anzustrebenden Waldrandzonierung.

Im Einzelnen sind dementsprechend folgende kompensationswirksame MaBnahmen auf der
Gesamtflache vorgesehen:

Die Flache wird gegliedert — siehe Anlage 3.

1.

Unmittelbar entlang der B214 sowie der Autobahnauffahrt, d.h. entlang der Std- und
Ostkante der Kompensationsflache wird als Pufferzone eine Hecke aus Strauchern und
niedrigen Baumen angelegt. Die Breite der Strauch-Baumhecke betragt i.M 7m.

Artenzusammensetzung geméaB Pflanzliste (empfohlene Auswabhl):

Feldahorn Schlehe
Hainbuche Pfaffenhitchen
Salweide Hasel
Eberesche WeiBdorn.

2.

Der nérdliche Rand / westliche Rand wird zu einer Gras- und Hochstaudenflur entwickelt. Die
Flache wird einer begrenzten Sukzession Uberlassen. Sie ist einmal im Spatsommer zu
mahen. Die Entwicklung einzelner Straucher kann zugelassen werden.

3.
Im zentralen Bereich wird ein Feldgeholz entwickelt. Der Gehdlzbestand wird gestuft
gestaltet. Es wird ein ca. 10m breiter Saum aus Gebulscharten und mittelhohen Baumarten
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aufgebaut. Im Bestandsinneren sind hochwiichsige Baumarten zulassig. Die Pflanzungen
sind mit variablen Abstanden auszufiihren.

Baumarten: Straucher:
Siehe oben siehe oben, sowie:
Gem. Schneeball
Hunds- und Heckenrose
Im Inneren auch: Stieleiche und Hangebirke; Unterpflanzung mit o0.g. Straucharten.

Fiir die strauchartigen Pflanzungen ist Forstware, 60-120cm zu empfehlen. Heister sollten
punktuell in Gruppen von 2-3 Pilanzen gesetzt werden.

Gegebenenfalls ist die Pflanzung mit Wildschutzzaun zu schitzen.
In der Summe kann infolge der genannten MaBnahmen, siehe § 9 der textlichen
Festsetzungen, eine Flachenaufwertung um mind. 1 Wertstufe geman NLO erreicht werden

und somit eine rechnerische Kompensation erzielt werden'.

Der Eingriff infolge dieses Verfahrens ist damit ausgeglichen.

8.0 Stadtebauliche Daten

Gesamtflache Geltungsbereich 1,15 ha
GEe-Flachen, Nettobauland 1,06 ha
ErschlieBungsflachen 0,09 ha

9.0 Durchfiihrung und Kosten

Bei der Umsetzung der vorliegenden Planung entstehen der Gemeinde Buchholz kurzfristig
keine Kosten. Samtliche MaBnahmen werden durch die jeweiligen Investoren getragen bzw.
sind bereits getragen worden.

Hinsichtlich des durch diese Planung vorbereiteten ErschlieBungsstichs gilt ebenfalls, dass
dessen Realisierung an ein entsprechendes Vorhaben im betroffenen, westlich
angrenzenden Bereich gebunden sein wird.

10.0 Beschluss der Begriindung

Der Rat des der Gemeinde BL)ICth|Z hat in seiner heutigen Sitzung die vorstehende
Begrindung beschlossen. N\ E/ Py
0

Buchholz, Ogoq t;Z

! Hinweis: Im Zuge einer bereits ereilten Baugenehmigung g
nicht mehr verfiigbaren Standort, musste der Eingriffsverursacher eine Bankblrgschaft in Héhe von 40.000DM beim Landkreis
Soltau-Fallingbostel hinterlegen. Dieses Verfahren geht davon aus, dass die KompensationsmafBnahmen auf dem Grundstiick
sowie an anderer Stelle in der Summe &hnlich wertig sind, wobei die Ndhe der Kompensationsilache zum Eingriffsort auch eine
Unterschreitung der genannten Summe begrinden kann.
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Anlage 1
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Entwurf Neufassung mit allen Anderungen

Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt
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Anlage 2a

Teilaufhebung von Bebauungsplan Nr. 11

] Markierung des Bereichs, welcher durch Bebauungsplan Nr. 11 /Il

narkung _ Bychholz
Flur 2

o "
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Anlage 2b

Teilaufhebung von Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung

1 Markierung des Bereichs, welcher durch Bebauungsplan Nr. 11 /11|
1 Uberplant wird '




Anlage 2c "
i
Teilauthebung von Bebauungsplan Nr. 11 /1l F
] Markierung des Bereichs, welcher durch Bebauungsplan Nr. 11 /111
5 Uberplant wird




Anlage 3

Bepflanzungskonzept Kompensationsflache, M1: 1250

Gras- und Hoch-

staudensaum; s A
eingerschrdankte :
Sukzession ‘ 'YXE

\
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