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1. Allgemeine Begrindung / Entwicklung
aus den Flachennutzungs-Darstellungen

Allgemeines Ziel der 1. Anderung des Buchholzer Bebau-
ungsplanes NR.11 ist, anstelle der im Nordwestbereich
ausgewiesenen Immissionsschutzfldche, versehen mit 5 m
hohem Erdwall und zu bepflanzen, bauliche Nutzung mit
funktionellem Zusammenhang zur Lkw-Raststidtte zuzulassen.
Grundvoraussetayng dabei bleibt die Erhaltung der Ab-
schirmung der éesamtanlage gegen Nordwesten, also zur
Siedlungsflache des Ortsteiles Buchholz.

In einem gleichzeitigen Anderungsverfahren wird auch

der Flachennutzungsplan der SAmtgemeinde Schwarmstedt,
Teilplan Buchholz, so gedndert, daB die Bebauungsplan-
Festsetzungen mit dessen vorbereitenden Nutzungsdarstel-
lungen Ubereinstimmen. In dieser Anderung werden auch Er-
satzmaBnahmen 1.S.d. Naturschutzgesetzes vorbereitet, in-
dem unmittelbar benachbart eine Ackerfldche mit einer Dar-
stellung von Fléchen gem3B § 5(2)Nr.10 BauGB >fiur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft<
versehen wird. Auf werden die fir diesen Eingriff scwie
fir weitere erforderlichen ausgleichenden AufwertungsmaB;

nahmen durchgefihrt.

2. Merkmale des Anderungsplanes

a) Lage, GroBe, Kartenunterlage

Wie schon kurz erwédhnt, ist das Anderungsgebiet der Nord-
westbereich des Plangebietes NR.11, gelegen im Sidwest-
Quadranten der Kreuzung BundesstraBe 214 / BAB-AnschluB und
RaststdttenzufahrtsstraBe. Seine Gr&Be betragt rd. 0,88 ha.
Die Eingriffsfl&che in bisher als Grinfliche festgesetzten
Landschaftsteil ist rd. 4.500 m2 groB.

Kartenunterlage ist eine neu angefertigten vermessungstech-
nisch einwandfreie Karte MaBstab 1:1000, versehen mit einer
Ubersichtskarte M.1:10.000. Sie stellt die inzwischen auvt
der Grundlage des in Kraft befindlichen Bebauungsplanes NR.
11 angelegte StraBe, die Bauten und die Stellpl&tze des
ersten Rasthof-Abschnittes dar, ebenso die angelegten Ab-

schirmungs-Walle.
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b) Art der baulichen und sonstigen Nutzungen {/f

Das gesamte Anderungsgeldnde mit Ausnahme des geringfi-
gig verlegten Rad-/FuBweges wird als SO,MOTEL" festge-
setzt, gemaB § 11(2)Satz 2 - erstes Beispiel - (,Gebiet

fir die Fremdenbeherbergung") -. ‘

Der genannte Weg wird wieder als 6ffentliche Verkehrs-
fléche ausgewiesen, mit der besonderen Zweckbestimmung
Radweg und FuBWweg. Er mindet wie vorher in das Ende von

Am schwarzen berg und beginnt an der selben Stelle der

StraBe An der Autobahn. Seine Fihrung ist dergestalt ge-
schwungen, daB die in die Bégen hineinreichenden Walle
ausreichende Uberschneidung erhalten, um keine Licke in
der Abschirmung gegen Westen entstehen zu lassen.

Das Baugebiet SO wird auf den uniiberbaubaren und den nicht
von Stellplédtzen eingenommenen Teilfl&achen Uberlagert von
den Bepflanzungs- und Aufschittungsflichen. Auch die GSt-
Fladche selbst erh&lt zus&dtzlich Pflanzbindungen, indem dort
je angefangene 10 Pkw-Stellplétze ein kleinkroniger Laub-
baum oder drei Laubstrducher vorzusehen sind.

Die bauliche Nutzung wird zugelassen, um den Bedarf an Ge-
legenheit auch fir Pkw-Reisende an Ubernachtungen zu be-
friedigen, wobei die Bewirtschaftung, Ver-/Ent-Sorgung etc.
gemeinsam mit den schon vorhandenen Anlagen erfolgt. Durch
die Anordnung des neuen Baukdrpers und die seitlichen An-
schlisse weiterer bepflanzter Wille tritt keine Schmaler-
ung der Abschirmungswirkung Richtung Westen ein. Der auch
vom Ort abgewandte Zu-/Abfahrtsbetrieb kann von den vorhan-
denen Verkehrsanlagen aufgenommen werden, Landschafts- und
Ortsbild werden durch die rundum festgesetzten Anpflanzun-
gen und Beschradnkung der zul&ssigen Bauh&he nur in einer
ortsiblichen und zumutbaren Weise veradndert. Eine Ergén-
zung des séinerzeit erstellten Larm-Gutachtens (dJrch den
TUV Hannover e.V.) hat folgendes Ergebnis gebracht (Zusam-
menfassung in Abschn.5, Seite 4):

>Durch das vorgesehene Motel im Bereich der Autorastanlage Schwarmstedt
mit der daraus resultierenden Verdnderung der vorhandenen Lirmschutz-
walle ist insgesamt an den in der Nachbarschaft zugrunde gelegten Im-
missionsorten eine Verbesserung der Immissionssituation zu erwarten.<

Wegen der Wege-Verlegung muB lediglich eine Eltkabel aufge-

nommen und neu geflihrt werden.




c) MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

FUr den zweigeschossig vorgesehenen Béu werden keine
Verh&ltniszahlen GRZ und GFZ festgesetzt, sondern die
m2-Werte von 1.800 m? fir die Grund- und 3.600 m2?2 fir

die GeschoBflache. Als HGhenmaB des ebenso mit Sattel-
dach geplanten Geb&udes wie beim bestehenden Truck-Stopp
gegenuber werden 12 m ausgewiesen, jedoch verbunden mit
dem MindestmaB 5 m wegen der ndtigen, dém bisherigen
Lérmschutzwall entsprechenden, Hohe.

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, weil es sich nur

um ein Baugrundstick handelt.

FUr die Gemeinschaftsstellfldche, zugeordnet dem Motel,
wird das MaB zeichnerisch bestimmt, indem die Fl&che rd.
1.950 m? grofl dargestellt wird, textlich nach § 19(4)
Satz 1 Nr.1 und Satz 3 BauNV0 durch zugelassene Grundfl.-
Uberschreitung um 2.000 m2 abgesichert.

Die wihrend der Bauzeit entstehende Licke in den Abschir-
mungen wird auf hochstens 6 Monate begrenzt, um dariber-
hinausreichende Beeintrédchtigungen fir den Siedlungsrand

des Ortes zu vermeiden.

d) VerkehrserschlieBung

Abgesehen von der schon beschriebenen und begrindeten Ver-
legung des Verbindungsweges Richtung Ort erfolgen keine
Ausweisungen neuer Verkehrsfldchen. Die ErschlieBung wird
von einem rd. 21 m langen Teilstick der westlichen StraBen-
seite >An der Autobshn< erfolgen, wdhrend fir die (brigen Teil-
abschnitte der offentlichen Kfz-Verkehrsfldchen ausdriick-
lich ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt wird.

Von der siUdlichen Fahrbahnkante der B 214 wird der nétige
20-m-Abstand eingehalten, das wieder mit 10 m / 300 m aus-
gewiesene Sichtdreieck der EinmUndung liegt sowohl auBer-
halb Uberbaubarer als auch von W&llen bendtigter Fléchen.
Fir die Instéllierung einer Lichtzeichenanlage, deren Er-
forderlichkeit uv.U. von dem zusatzlichen Aufkommen an Fahr-
ten beschleunigt wird, laufen zur Zeit die Genehmigungs-
und Ausfihrungsvorbereitungen, vom Bauleitplanverfahren
unabhangig.

Bei den Anpflanzungen in der ErsatzmaBnahmen-Fliche nérd-
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der Bundesstrale werden auch ohne fdrmliche Festsetz-
ung die Sichtflachen im Einmindungsbereich der BAB-An-

schluBstrecke freigehalten.

e) Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die von Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grundsticks-
fldche ist mit 2.070 m?2 groB genug, um die zulédssige
Grundflache derMBauten (1.800 m2 = rd. 0,22 des S0-Netto-
baulands) aufzuhehmen. Sie ist so angeordnet, daB die Ge-
bduderichtung dem bisherigen Larmschutzwall entspricht.

3. Eingriff und Ausgleich / Ersatz
gemdB Bestimmungen Nds. NatSchG.

Die bauliche Nutzung aus Hochbauten und Flachen fUr den
ruvhenden Verkehr beansprucht Teile der Flachen, die bis-
her zu den AusgleichsmaBnahmen-Fladchen des Vorhabens
>Truck-Stop< im Bebauungsplan Buchholz NR.11 gehdrten,
indem sie landschaftsgliedernd bepflanzt und mit Relief
(Aufschittungen) versehen wurden. Zugleich dienten diese
Sicht und Schall begrenzenden Anlagen auch dem Immissions-
schutz Richtung Ortslage Buchholz. Der Eingriff macht einen
Ersatz dieser Funktionen erforderlich, denn Ausgleich an
Ort und Stelle - also innerhalb Geltungsbereich Andefung -
ist nicht méglich, weil Steigerung des Wertes beziglich
Leistungsfahigkeit Naturhaushalt und beziglich Landschafts-
bild in den nur verdnderten Wall- und Pflanzflachen nicht
erzielbar ist. _

Nach den Festsetzungen des Planes ist eine Grundflédche von
1.800 m? zuladssig, die unter Anwendung von § 19(4)Satz 3
BauNV0’90 um 2.000 m2 fir die in Satz 1 d. § 19(4) genann-
ten Anlagen erhéht werden kann. Diese zusammen 3.800 m2 er-
geben 0,454 vom gesamten Sondergebiet und reichen bei wei-
tem nicht an 0,8 heran. Ihr Wert fiUr die cben genannten
beiden Kriterien aus den §§ 7 bis 12 Nds. Naturschutzgesetz
wird, da sich die Gelédndeteile im ebenen Teilbereich er-
strecken, dem einer Aufforstung eines Laubwaldes gleichge-
setzt, als welche sich die begonnene Verwirklichung im An-
schluBl an die Genehmigung des Bebauungsplanes NR.11 auch
darbot.

Als Ersatz ist daher in unmittelbarer Nachbarschaft, also
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im selben Landschaftsraum, eine Aufforstung von Laubwald
aus einheimiséhen, standortgerechten und unterschiedliche
Funktionen und Standorte wie Kraut-/Strauch-/Baum-Schicht
oder Waldsaum erfillenden unterschiedlichen Laubholzarten
anzulegen. Das geschieht auf dem von der Gemeinde erworbe-
nen Flurstiick 62/8, und zwar abschnittsweise im Umfange
der jeweiligen Eingriffe, um spdteren Einwanden gegen An-

erkennung schonegeleisteter MaBnahmen Zu entgehen.

Eine Umwandlung der dort angetroffenen bisherigen Acker-
flédche ist wegen der niedrig liegenden Bodengite und in
Anbetracht des fir Feldfrichte zu dicht an den schadstoff-
streuenden dicht befahrenen StraBen liegenden Standortes
kein Verlust fir die Landwirtschaft. Die Waldanlegung er-
folgt unter Beachtung des zur verkehrlichen Ubersicht im
EinmiUndungsbereich B 214 / BAB-Auffahrt freizuhaltenden Drei-
ecks.

Den Anforderungen aus & 6 Satz 2 Nds. NatSchGesetz 1ist

damit entsprochen worden.

4. Kosten fir die Gemeinde / Finanzierung

Auf die Gemeinde kommen auBer den Anderungsplan-Kosten
die Anteile an der von ihr erworbenen ErsatzmaBnahmen-
Fliache zu, die zu diesem Eingriff gehdren, rd. 4.500 m2.
Bei Ansatz von 3,-- DM/m? dieser Ackerflache sind das
also 13.500,-- DM. Sie werden rechtzeitig in den jahr-
lichen Haushaltsplan aufgenommen und ihre Finanzierung
dadurch abgesichert.

5. Ergebnis der gleichzeitig durchgefidhrten
Verfahren Beteiligung Tr.6.B. u. Auslegung

Es haben sich folgende Anregungen, Bedenken, Forderungen
und Hinweise ergeben, nach Beratung, Erdrterung und Ab-
wdgung als zu bericksichtigen oder nicht aufzugreifen
beschlossen

a) StraBenbavamt C. Einhaltung Bauverb.zone an B 214 und Freihaltg.

Sichtdreieck, Hinweis auf Nichtibernahme von L&rmschutzkosten.
Zur Kenntnilis genommen , keine Pl.anderung.

b) Bez.regierung L. Hinweis darauf, daB Uberlagerung von Bauflache
und MaBnahmenflache (§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB) unrealistisch wegen
umfangreicher Uberbauung und Versiegelung. Keine Plan&nderung,
weil M.1:5000 zu klein fir differenzierte und im F1.N.Stadium
auch nicht bis in Einzelheiten bekannte Aufteilung zwischen frei
von Beb.u.Versiegl. bleibenden und Ubrigen Flé&chen.
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Auch Falle denkbar, bei denen versiegelte Flachen gerade der
Einbeziehung in die MaBnahmen nach § 9(1)Nr.20,1.Halbs. BauGB
bedirfen, wie hier etwa die Fl.f.d. ruhenden Verkehr durch Aus-
weisung anzupflanzender Baume auf fest umrissenen Anteilen d.
Gesamt-GSt-Flache. '

c) Bundespost/Telekom Hinweis auf Erford. frihzt. Abstimmung von
Tiefbauvorh. mit Kabelverlegung.
War bereits im Planentwurf enthalten. -

d) Amt f.Agrarstr. V. Anregung auf dorfgerechte Ausbildung der
Bepflanzungsflachen. s
Nicht besonders®bericksichtigt, weil Baugebiet eher zum SO als
zum Dorf zu rechnen sein wird.

e) Landkreis S.-F. Bedenken gegen 12 m zuldssige Bauhdhe ; Anre-
gung auf Wall-SchlieBung zwecks ausreichender opt. Abschirmung
gegen Westen (Dorf); Nahere Angaben zu neu erforderl. Ausgl.- u.
ErsatzmaBnahmen fehlen ; Baumpflanzung auf Stellplatzen festle-
gen ; Wasserrechtl. Genehmigungen einholen.

Bauhdhe nicht verdndert, weil nach Abstimmung mit Bauherrn und
Arch. des Vorhabens notig fir 2 je 3,75 m messende Vollgesch.
plus Satteldach wie gegeniber beim Truck-Stop. WallschlieBung
nicht ausgewisen, weil auch vom Bewuchs ausreichend Sichtschutz
erreicht wird. Begrindung ist durch Abschnitt Uber Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ergénzt worden (Seiten 4/5). Zu Baumpflan-
zungen auf Stellpl.flachen gelten die im Altplan.durch den zu-
gehorigen Grinordn.plan eingefihrten Festsetzungen weiter, al-
lerdings ohne genaue Festlegung Baumzahl-St.zahl. Wasserrecht-
liche Erlaubnisse werden beim Bauantrag abgehandelt, deshalb
hier im Bauleitplan nicht Gegenstand.

f) Staatl. A.f.W.u.Abfall V. Vorhesben ist an zentrale Ver- und
Entsorgung anzuschliefBen. Ist so vorgesehen, wird in Begrin-
dung nachgetragen. - :

6. Versorgung / Entsorgung

Auch dieses zusdtzlich zum voll ver- und entsorgten TRUCK-
STOP geplante Varhaben wird an die bestehenden Leitungen
und sonstigen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung ange-
schlossen (MUllabfuhr / Oberfl.w.ableitung in Rickhalte-
mulden, Versickerung / Abwasserkanalisation etc.). Deren

Kapazitaten werden dadurch nicht Uberschritten.

7. Verfahrensvermerke

a) Die Entwirfe der 1.Anderung des Bebau-

ungsplanes NR.11 und der Begrindung I)”)L4|r¢(; K WLOTZXA
sind im Auftrage und im Einvernehmen i % 4
mit der Gemeinde BUCHHOLZ / Aller aus- A%EHgTEﬂ/ORTSP%NER
gearbeitet worden von ﬁ\l“h\.a&‘ﬁa"Ko NDS- EL ] j#*‘u 50
Hannover, den 27.Febr.1992 TILLYSTRASSE 4 B

3000 HANNOVER 91

Endfassung fir SatzungsbeschluB mit TEL 0511/ 42 48 65
Ergénzungen versehen am 10.10.1992 |
/20.1.93 "
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- b) Der Rat der Gemeinde Buchholz / Aller hat in seiner Sitzung

am 30.09.1991 den Entwirfen der 1.Andg.B-Plan NR.11 und der
Begrindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung gem&h
§ 3(2) BauGB beschlossen. Ort und Daver der &ffentlichen
Auslegung wurden am 22.05.1992 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe der 1.Anderung des Bebauungsplanes NR.11 sowie

der Begrindung haben vom 01.Juni bis 01.Juli 1992 gemaB § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

den 2.3 .1993

Gemeindedirektor

r Gemeinde Buchholz / Aller hat in seiner Sitzung

§ 3(2) BauGB die 1.Anderung des Bebauungsplanes NR.11 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

In seiner Sitzung am 20.Jan.1993 hat der Rat eine Korrektur
in Bezug auf die Larm- und Sichtschutzvorkehrung >Erdwall<
beschlossen.

Schwarmstedt ,den 22.3.1993

t.1992 nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem.




zusatzliche Seite 8 enthilt die als Auflage in der
Verfigung des Landkreises Soltau-Fallingbostel im Anzei-
geverfahren geforderte Ausgleichs-/Ersatz- B i 1 a n z

(Vfg. vom 05.08.1993, Az: 61.31—610/194 F=11 A)

Abschnitt 3 (Seiten 4 und 5 Begrindung) wird wie folgt
erweitert

-

Zur Ermittlung der nétigen Teilfléche im vorgesehenen
Aufforstungsgelénde erfolgt Bewertung sowohl von Ein-
griffsflache (deren GrdBe weiter vorne mit 3.800 m?2 be-
rechnet worden ist) als auch von Ersatzflache auf Flur-
stﬁbk_GZ/é: Uﬁd iwar wird dazu ein aus Rheinland-Pfalz
ﬁbernommenes Verfahren angewandt ( «Beitrag zum § 17 Landes-
Ppflegegesetz Rhl-Pfalz »Landschaftsplanung in der Bauleitplanung<,
Bewertungsrahmen fir 24 Biotop-Typen" ).

a) Die 3.800 m groBe Eingriffsfliche wird eingestuft als Typ 20 =
>Feldgehdlze / Hecken / Waldrand<, als welche sie zwar noch nicht
vollsténdig vorlag, jedoch im Verfahren B-Plan NR.11 angesetzt, aus-
‘gewiesen und angerechnet worden ist. Sie hat im Bew.rahmen den zu-
gehorigen Wertfaktor >0,7< und das ergibt fir die Bilanzierung die
Punktzahl 3.800. x 0,7 = 2.660 . Eine detaillierte Uberprifung des
Wertfaktors anhand der 8 Kriterien VIELFALT / SELTENHEIT / NATURLICH-
KEIT / GEFAHRDUNG / UNERSETZBARKEIT / VOLLKOMMENHEIT / REPRASENTANZ
STRUKT.—VISUELLE VIELFALT kamn hier nicht erfolgen, weil die erst vor
kufzer Zeit vorgenommene Bepflanzung diese Einzelbewertung noch nicht
zul&Bt. |
b) FUr die ErsatzmaBnahme anlde: gegeniUberliegenden Seite der B 214
wird wegen der vorgesehenen fléchigen Aufforstung mit Laubmisch-
wald, der in den Ubergangszonen dichte Waldrander ausbilden wird, der
Typ 18 angesetzt = >Laubmischwald / Laub-Nadel-Mischwald<, versehen
mit Wertfaktor >0,8<. Angetroffen wird dort aber bereits eine Fliche
Typ 4 = >Intensiv bewirtsch. Acker< mit Faktor >0,3<, sodaB anrechen-
bar nur die Differenz sein kann : Faktor >0,5<. Zur Erzielung der noti-
gen 2.660 Punkte muB die Flaghe = 2.660 : 0,5 = 5.320 m?2 groB sein.

Auf Grund dieser Ausrechnung ist auch die Angabe der Ko SE /5 -
im Abschnitt 4 der bish. Begrindung zu berichtigen,'n"&éach A’-\

<) :

auf 5.320 m2 mal 3,-- DM/m? ergibt-15.960,-- DM. g
BUCHHOLZ/ALLER




