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: 3 1 RUNDUN

zum Bebauvungseplan Hir. 2 "Triftweg" der
Gemeinde Marklendorf, Kreis Fallingbostel

Allgemeine Begrindung

Zur Siaherung der stiddtebaulichen Ordnung wird der Bebauungs
plan Nr, 2 "iriftweg" fiir das Gelinde im Westen der Ortslage
siidlich der B 214 und westlich des Iriftweges aufgestellt.

Im Flédchennutzungsplan der Gemecinde, der zur Zeit aus-
gearbeltet wird, ist das Gelinde als Wohnbaufliche dar-
gestellt,

Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt allgemeines Wohngebiet in
hchstens zweigeschossiger offener Bauweise vor. Die
Grundflichenzahl wird mit 0,2 bis 0,3, die Geschoss-
flichenzaehl mit 0,3 buis 0,4 festgesetzt,

Das Grundstiick der Schule wird fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Da die Schule in einigen Jahren nicht mehr
benbtigt wird, kann die Pliche dann fir andere Zwecke
des CGemeinbedarfs wie Gemeindeverwaltung, -blicherei u..
genutzt werden. :

Zur Erliuterung der geplanten Parzellierung, der vor-
gesehenen Art der Bebauung und der Strassenprofile ist
als Bestandteil dieser Begriindung ein Bebauungs-Entwurf
1.4 131000 ausgearbeitet worden,

Verkehrliche Exschliessuny

Die Erschliessung erfolgt liber die vorhandenen 3trassen
Bundesstrasse, Mihlenweg und Triftweg. Vom Mihlenweg fihrt
die Planstrasse I in siidlicher Richtung. Sie kann spéter

weltergefihrt werden. Uffentliche Parkflichen und Sicht-
dreiecke sind ausgewiesen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitiguns

Die waszerveraorgung-der Bauten wird aus der in der Nihe
gu errichienden Gruppenwasseranlage erfolgen. Eine Probe-
bohrung ist bereits angelezt, das Wasser ist enalysiert.

Die Abwisser sollen in Hauskliranlagen geklirt und in dem
aufnahmefihigen Boden versickert werden.
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V. Stddtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 7,605008
davon sind Zlandw,. gen, Fliche 1,4100 ha
Schulgrundstiick 0,1890 ha
1,5990ha
b) Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 6,0060ha
c) ErschlieBungsflichen
1, StraBen, Wege, Plidtze
Bezeichnung| Querschnitt . Lange Ecken Fldche
m m gqm qm
Hithlenweg 2,045,5+2,5+1,F 249 80 2.940
Triftweg (2,0+45,5+4,0)/2 385 40 2.260
Planstr. 250+5,5+0,5 | 220 50 1.810
7.010
2. Parkfldchen(rd,400 qm in 1) enthalten) 180
%. Sonstige Erschl.flichen z
insgesamt 7.160 = 0,7160 ha
= 11,9 %4 des Bruttobaugebietes
d) Das Nettobauland betrigt mithin 5,2900 ha
davon sind bereits bebaut 2,7400 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiig. stehendes Bauland 2,5500 ha
e) Besiedlungsdichte
vorhanden sind 2¢ Einzelh8user mit ca. 50 WE
e Mehrfamilienhduser mit ca. « WE
zusammen 30 WE
die gesamten zuldssigen GeschoBfldchen betragen
18,500 x 0,3 = 5550 aqm
34.400 % 0,4 = 13.760 am
it ]
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Bei einer Annahme von ca. 120 gm je WE ergeben sich aus

den zuldssigen GeschoBfldchen des unbebauten Gebietes 77 WE

Aus dem Bebauungsentwurf ergibt sich eine Zahl von rd, 37 VE
zusammen mit den vorhandenen 30 WE
ergeben sich insgesamt 67 VE

67 WE x 3,5 Personen
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= 45 ©Personen je ha Nettobauland

VI. Kosten der Durchfﬂhruﬁg der Erschlielung
1. Verkehrliche Erschliellung

Im Plangebiet sind

ErschlieBungsfléchen mit einer Gegsamtflédche von <160 qm
festgesetzt. Bei einer Annahme von DM je aqm fir Erwerb und
Freilegung der Flichen und fiir erstma?{ge Herstellung der Anlagen

ergeben sich liberschlégliche Gesamtkosten von 250,600,~~ DM

Entspr. der Erschl.Satzg. trégt die Gemeinde 4g % OB 6}, we DM

Auf die Eigent.der Baugrundst. werden danach gg % = 225,540,== DM

nach dem Verh&8linis g... cymmen ihver Srundstickeflichen und zuli issigen
Geschogasflichen verteilt:

Gesamtgrundsticksfliiche = 52.900 ogm
Gesamtgeachossfliche = 19.310 gm

Summe 3 _ = T2.210 oqm
zu erheben sind hiernach: 225, 540 = 3,13 DM je —_ "

Die Anschlufligebiihren fiir Wauﬁbrleltung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzunuen der Gemeinde von den Anliegern spater
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

2. Wasserleitung und Kanalisation
Diese Leitungen werden im Plangebiet iiberschldglich folgende Be-

trige erfordern: Linge der Leitungen = rd. 850 m
Wasserleitung: X DM = M

s o % . 850 35’- e 29;750""‘"
Kanalisation : 850 X 100, D = 85.000, DM

VII. Bodenordnungsmalnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschlieflungsanla-
gen die bendtigten Flichen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen filr die
Verwirklichung des Behauunvsplanes er21e1t werden konnen, beab-
sichtigt die Gemeinde, gem&B den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelunven vorzunehmen oder die

erforderlichen Pldchen zu enteignen.

Marklendorf, den




