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des Bebauungsplanes
MARKLENDORF NR.2 > Triftweg < im Verfahren nach § 13(1) BauGB
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1. Allgemeines Ziel der Planung / Ubereinstimmung mit F1.N.Plan

Fiir einen Teilbereich des Marklendorfer Bebauungsplanes Nr.2 aus
dem Jahre 1968 sollen die Baugrenzen dergestalt iUberarbeitet wer-
den, daB glinstigere Bebauung der inzwischen dort gebildeten Grund-
stlicke zuldssig wird. Die vorbereitenden Darstellungen des wirk-
samen Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde - Blatt BUCHHOLZ(A.)/
MARKLENDORF - werden von dieser Verdnderung nicht berihrt, die
Entwicklung der verbindlichen Festsetzungen aus den vorbereiten-
den Darstellungen bleibt weiterhin gegeben.

2. Besonderer Zweck der Planung / Merkmale Anderungs- und
Ergdnzungs-Plan

Es gilt an der Einmindung Mihlenweg / Triftweg im siidlichen
Bereich des Ortsteiles Marklendorf, frither sehr restriktiv aus-
gewiesene Begrenzung der iliberbaubaren Grundstiicksflichen zu
korrigieren. Die seinerzeit aus zum Teil ortsgestalterischen
Absichten heraus gegen die StraBenmiindung hin abgetreppt und

von 6,0 iiber 8,0 auf 18,0 m Abstand zum Triftweg festgesetzten
vorderen Baugrenzen fithren jetzt nach erfolgter Aufteilung in
normal grofle Einzel-Grundstiicke zu einer sicher nicht beabsichtig-
ten Hirte fir zwei Flurstiicke.

Unter Einhaltung der damals festgesetzten Sichtfreilassung durch
ein 22 / 52 m groBes Sichtdreieck werden deshalb die Baugrenzen
neu so ausgewiesen, dall erstens die 6,0 m entlang Triftweg bis
kurz vor die Einmiindung durchgezogen werden, daB zweitens die 5,0
m Abstand im Mithlenweg verlidngert werden bis ebenfalls kurz vor
die Einmiindung, daB drittens zur Eckschrédge 10,0 m ausgewiesen
werden und schlieBlich viertens ein 3,0-m-Abstand (MindestmaB laut
NBauO § 7 Absatz 3) an der Stidwestecke Fl.st. 201/7 entsteht.

Es ergibt sich ein deutlich verbesserter Bereich, der iiberbaut
werden kann, ohne daB nachteilige Auswirkungen auf Strafenbild,
Nachbarn, Verkehrsiibersicht o0.4. eintreten.

Diese geringfligigen Auswirkungen und Nichtberithrung der Grundziige
der Planung sind auch Grund dafiir, da das Verfahren nach § 13(1)
- Baugesetzbuch durchgefithrt werden kann.

Alle iibrigen fritheren Festsetzungen, also ilber die Art der bauli-
chen Nutzung (WA = allgem. Wohngebiet) und deren MaB (GeschoBzahl,
Grundfl.zahl, Geschofifl.zahl) bleiben unverindert. Die vom
Sichtdreieck, das durch die in der neuen Kartenunterlage enthal-
tene Darstellung der O6rtlich bestehenden Fahrbahngrenzen korrekter
als im Altplan eingetragen werden konnte, erfafiten Grundstiicks-
Teilfldchen sind ausgewiesen als ,von Bebauung freizuhalten", erginzt
von der Textfestsetzung Nr.5 iliber die darin zulédssigen Bau- und
Bewuchs-Hthen - bezogen auf StraBen-Fahrbahnmitten -.

Die Ergédnzung des Planes in diesem kleinen Bereich be-
steht in der jetzt erforderlichen Nennung der B auwe 1s e .
Diese war zwar auch im Altplan ,0" = offene Bauweise, jedoch nach
der seinerzeit gliltigen BauNVO-Fassung ohne ausdriickliche Dar-
stellung im Plan. Das ist heute nodtig und hiermit geschehen.




Seite 2

3. Auswirkungen

Die durchgefiihrte Anderung (und Ergidnzung) wird keine weiteren
Auswirkungen haben als die positive Verbesserung der baulichen
Nutzbarkeit des hier entstandenen Baulandes, womit auch 6ffent-
liches Interesse an wirtschaftlicher und Bodenverschwendung
vermeidender Besiedlung befriedigt wird. An der Dichte der Be-
siedlung, einem wichtigen Planungsinstrument der Gemeinden bei
der Ausgestaltung der Wohnqualitdt ihrer Baugebiete, dndert sich
bei dieser Korrektur kein Deut, es bleibt ja bei GRZ 0,3 und GFZ
0,4 . Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach

§ 6 Nds. NatSchGes. werden nicht tangiert, der Freiraumanteill
der Siedlungslandschaft bleibt auch nach Berichtigung der etwas

ungliicklich vor zwanzig Jahren ausgewiesenen Baugrenzen erhalten.

Ver- und Entsorgung sind gesichert, Bodenordnung steht nicht an.

4. Verfahren

Das Beteiligungsverfahren, bei dem Betroffene, Benachbarte und
Tridger 6ffentlicher Belange die Unterlagen zur Aullerung erhiel-
ten, hat keine Bedenken oder Anregungen eingebracht.
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1. AUSGEARBEITET im Auftrage und im
Einvernehmen mit der Gemeinde : DIPLING. K. WLOTZKA
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Hannover, den 25,5, 1988
Ergebnis Beteil.verfahren

eingearbeitet (Absatz 4)
am 30.04.1988
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2. Die Begrindung hat an
dem Aufstellungsverfahren nach §
13 Absatz 1 BauGB teilgenommen,
indem sie sowohl den Trdgern O6ff. BUCHHOLZ(A.)/SCHWARMSTEDT
Belange als den Grundeigentiimern
mit der Planzeichnung zugestellt den 3.6/ 1988
als auch bei den Beratungen und
Beschliissen der Gemeindegremien
vorgelegt wurde, in den jeweils

horigcen Fassungen. A }
ZMEENOTLE ' = Gemeindedirektor




