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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller)
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 '"Wochenendhausgebiet Miihlenkamp"
von Marklendorf, im folgenden bestehend aus den textlichen Festsetzungen und dem
Ubersichtsplan (M. 1:5000), am 08.11.1999 als Satzung sowie die zugehirige Begriin-
dung beschlossen.

Satzung

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Diese 1. Anderung betrifft nach § 2 dieser Satzung den Bereich des Bebauungsplanes Nr.10
"Wochenendhausgebiet Mithlenkamp” (sieche Ubersichtsplan Seite 5).

Da diese Anderung textlich gefaB3t werden kann, wird hier auf zeichnerische Darstellungen
verzichtet.

§ 2 Geédnderte Festsetzungen

(1) MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise

1. Grundflache

Die zuldssige Grundflache je Wochenendhaus wird auf 80 m? festgesetzt, eine Grundflichen-
zahl wird nicht ausgewiesen. Je Grundstiick sind ein Wochenendhaus sowie folgende, nicht
dem Wohnen dienende bauliche Anlagen zuldssig: eine Garage oder ein Carport bis 20 m?
Grundflache und ein Schuppen oder Geritehaus bis 10 m? Grundflache.

AufBlerdem wird ein iiberdachter, an mindestens zwei Seiten offener Freisitz bis 15 m? Grund-
flache zugelassen.

Eine Grundflacheniiberschreitung im Sinne von § 19 (4) BauNVO ist nur fiir befestigte
Garagenzufahrten und offene PKW- Stellplatze méglich, jedoch nicht fiir weitere Anlagen
nach §19 (4) BauNVO. Diese Uberschreitung berechnet sich nach der zulissigen
Gesamtgrundflache von Wochenendhaus und tiberdachtem Freisitz : 80 m* + 15 m? =95 m?2.
Die zulédssige Grundflacheniiberschreitung betragt somit 50 % von 95 m* =475 m?.

2. Vollgeschosse/ GeschoBfléche

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir die baulichen Anlagen betrigt eins (I).

Die zulédssige Geschofiflache betragt 100 m?, eine GeschoBflachenzahl wird nicht ausge-
wiesen. Auf die zuldssige GeschofBiflache sind die Flachen von Raumen in anderen als den
Erdgeschossen einschlieBlich der zu ithnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde mitzurechnen, und zwar bis zu 1,00 m lichter Héhe nicht, bis zu 2,00 m
lichter Hohe halb und uber 2,00 m lichter Hohe voll.

Ein an mindestens zwei Seiten offener Freisitz bis 15 m? wird nicht auf die GeschoBfliche an-
gerechnet.




Seite 3

3. Hohe der baulichen Anla,qen

Fur die Gebdudehohen gelten folgende Hochstwerte:
a) Oberkante ErdgeschoB-FertigfuBBboden = 40 cm tiber der natiirlichen Gelandehéhe (ohne
Abgrabungen und Aufschiittungen). Bei hangigem Gelédnde ist fiir die Héhenbemessung
die Hangseite maBBgebend.
b) Traufhéhe (Schnittlinie zwischen Auienkante Aulenwand und Oberfldche Dachhaut)
= 3,00 m tber Oberkante ErdgeschoB-FertigfuBboden.
¢) Firsthohe = 7,00 m iiber Oberkante Erdgeschof3- Fertigfullboden.

4. Bauweise
Die Bauweise bleibt bestehen als offene Bauweise. Nach § 10 (3) BauNVO sind nur Einzel-

hauser zulédssig.

5. GrundstiicksgroBe

Die MindestgrioBe der Grundstiicke wird auf 1.000 m? festgesetzt. Als Grundstiicke gelten
solche im planungsrechtlichen Sinne.

6. Mindestabstinde fiir bauliche Anlagen

Wochenendhduser miissen von Wegen, Nachbargrenzen und vom Rand des Plangebietes min-
destens jeweils 5,00 m Abstand einhalten.

Carports, Garagen und tiberdachte Stellplatze miissen von Wegen mindestens 5,00 m Abstand
ginhalten,

Tore von Einfriedungen, die im Bereich von Grundstiickszufahrten liegen, sind nur in minde-
stens 5,00 m Wegeabstand zulassig.

7. Pflanzstreifen

Der im vorliegenden B-Plan bereits mit jeweils 5,00 m Breite festgesetzte Bepflanzungsstrei-
fen an der westlichen und siidlichen Plangrenze (siche Planzeichnung) ist mit standortheimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzdichte ist vorgeschrieben wie bei ei-
ner Aufforstung, d.h. Reihenabstand 1,5 m und Pflanzabstand 1,0 m. Zur Westseite hin ist
der Abstand wie bei landwirtschaftlichen Windschutzhecken einzuhalten. Zweck des Strei-
fens ist Sicht-, Wind- und Staubschutz.

Fir Anpflanzungen auf dem Pflanzstreifen, sofern noch nicht erfolgt, sowie im iibrigen Plan-
gebiet sollten Laubgeholze nach folgender Liste verwendet werden:

A. Biume

deutscher Name Fachbezeichnung
Feldahom acer campestre
Hainbuche carpinus betulus
Rotbuche fagus sylvatica

Eberesche sorbus aucuparia




Fortsetzung Pflanzliste :

B. Striucher
deutscher Name

Hartriegel

Hasel

Weillidorn

Liguster

Schwarzer Holunder
Pfaffenhiiichen
Wilde Brombeere
Schilehe

Salweide

Fachbezeichnung

cornus sanguinea

corylus avellana

crataegus monogyna

ligustrum vulgare

sambucus nigra

euonimus europaea

rubus fruticosus

prunus spinosa

salix caprea

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.10 bleiben bestehen:
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- die Sichtflachen zur Freihaltung der Verkehrsiibersicht und der von Bebauung freizuhal-

tenden Flichen.

- die zwingende Vorschrift, den Anschlufl von Bauvorhaben an zentrale 6ffentliche Trink-
wasserversorgung und an Abwasserbeseitigungsaniagen herzustellen.

§ 3 Inkrafitreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in der "Walsroder Zeitung"

rechtsverbindlich.

Nt

Gemeinde Buchholz (Aller)
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Schwarmstedt, den 08.11.1999
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_Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 " Wochenendhausgebiet Miihlen-

kamp" von Marklendorf

1. Allgemeines

Der 0.g Bebauungsplan aus dem Jahr 1990 soll mit dieser 1. Anderung an die in den letzten
Jahren aufgestellten bzw. bereits gednderten Bebauungspléne fiir Wochenendhausgebiete in
der Samtgemeinde Schwarmstedt angeglichen werden. Hiermit wird den veranderten Freizeit-
gewohnheiten und verlingerten Etholungsaktivitdten im Hinblick auf die damit verbundenen
héheren Anspriiche an die Freizeitdomizile Rechnung getragen.

Die bisherige Ubereinstimmung mit dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt, Teilplan 5 - Buchholz/ Marklendorf - ist gegeben. Die dort als MaB3 baulicher
Nutzung vorgesehene zuldssige Grundfliche von 60 m* kann als Basis fir die Entwicklung
der neu festzusetzenden Werte angesehen werden (Auskunft der Hoheren Verwaltungsbehor-
de bei Anderungsverfahren in der Mitgliedsgemeinde Lindwedel).

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 14.12.1998 beschlossen,

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wochenendhausgeblet Miihlenkamp" von
Marklendorf durchzufiihren.

II. Gesnderte Festsetzungen der 1. Anderung

Die Festsetzung iiber die bislang giiltige zuldssige Grundfliache von 60 m? wird aufgehoben
und durch eine zuldssige Grundflache von 80 m? ersetzt. AuBerdem wird je Grundstiick eine
Garage oder ein Carport bis 20 m? Grundflache, ein Schuppen oder Geratehaus bis 10 m?
Grundfliche sowie ein iiberdachter, an mindestens zwei Seiten offener Freisitz bis 15 m?
Grundflache zugelassen. Die zulassige GeschoBflache betragt 100 m*. AuBerdem werden fiir
die Gebaudehshen Hochstwerte festgesetzt.

Die MindestgroBe der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet wird von 700 m? auf 1.000 m?
heraufgesetzt, um eine Angleichung an andere bereits beplante Wochenendgebiete in der
Samtgemeinde Schwarmstedt zu erreichen. Durch den geplanten Verkauf der bisherigen
Pachtgrundstiicke und der damit verbundenen Neuvermessung ist diese Anderung zu verwirk-

lichen.

In die bestehende Festsetzung, wonach Wochenendhéuser zu Wegen, Nachbargrenzen und
zum Rand des Plangebietes einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten miissen, wird noch
aufgenommen, dafl der Mindestabstand von 5,00 m zu Wegen auch fiir Garagen, Carports und
iiberdachte Stellplatze gilt. Zusitzlich wird noch aufgenommen, dall Tore von Einfriedigun-
gen, die im Bereich von Grundstiickszufahrten liegen, nur in mindestens 5,00 m Wegeabstand
zuldssig sind.

Diese engen Festlegungen stellen sicher, daB das Plangebiet auch weiterhin nach seiner
Zweckbestimmung ein Wochenendgebiet und "nur zum zeitlich begrenzten Aufenthalt

an den Wochenenden, in den Ferien (Urlaub) und sonstiger Freizeit in meist landschaftlich
bevorzugter Gegend" bleibt. (Zitat aus "Kommentar zur BauNVO" von Fickert/ Fieseler).
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Die Festsetzungen iiber den bereits vorhandenen Pflanzstreifen werden noch vervollstandigt
durch die Bestimmungen iiber die Art und GréBe der zu verwendenden standortheimischen
Béume und Straucher (Pflanzliste) fiir die evtl. noch nicht erfolgten Anpflanzungen It. beste-
hendem B-Plan. Diese Pflanzliste von Laubgehélzen solite auch fiir Anpflanzungen im iibri-
gen Plangebiet zugrunde gelegt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.10 "Wochenendhausgebiet Mithlenkamp" iiber
die Festlegung der Sichtflachen und der von Bebauung freizuhaltenden Flichen sowie die
zwingende Vorschrift iiber den Anschluf an die zentrale 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und Abwasserentsorgung, bleiben bestehen.

F

III. Natur und Landschaft

Untersuchung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft gem. § 8 BNatSchG

A. Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Wochenendhausgrundstiicke mit einer maximalen Uberbaubarkeit von 96 m? je Wochenend-
haus:

8 Wochenendgrundstiicke * 96 m? = 768 m? auszugleichende versiegelte Fliche
ErschlieBungsflache =ca. 620 m? auszugleichende versiegelte Fliche
Gesamte versiegelte Fliche =ca. 1388 m?

Berechnung des Einzelflichenwertes :

Die Grundstiicke sind vor allem bestanden mit Nadelbdumen, Rasen; d.h., es handelt sich
um strukturarme Gérten.

Die auszugleichende Flache von 1388 m?® ist somit mit dem Grundwert 2 zu multiplizieren

1388 m* * 2 = 2776 m?

Der bestehende Pflanzstreifen an der West- und Stidseite des Plangebietes hat eine Grofle von
ca. 1000 m? und ist als Aufforstung mit standortheimischen Laubgehélzen mit dem Grund-
wert 5 zu multiplizieren.

Berechnung des Einzelflichenwertes :

1000 m? * 5 = 5000 m*

Somit ist ein Kompensationsitherschuf3 von 5000 m? - 2776 m? = 2224 m? vorhanden.
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B. Zustand gem. den geiinderten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der Umsetzung der 1.Anderung des Bebauungsplanes ist eine groBere Ausnutzbarkeit der
iberbaubaren Fliche (versiegelte Flache) moglich; es kann die versiegelte Fliche von 96 m?
auf 125 m? angehoben werden. Das entspricht einer zusétzlichen méglichen Versiegelung von
29 m? je Wochenendgrundstiick.

8 Wochenendgrundstiicke * 29 m? = 232 m? zusitzliche versiegelte Fliche

Berechnung des Einzelflichenwertes :

Die Grundstiicke sind vor allem bestanden mit Nadelbdumen, Rasen; d.h., es handelt sich um
strukturarme Gérten.

Die auszugleichende Fliche von 232 m? ist somit mit dem Grundwert 2 zu multiplizieren :
232 m?2*2 = 464 m?®

Somit ist im bestehenden Wochenendhausgebiet durch zusatzlich mégliche Versiegelungen
eine Einzelfliche auszugleichen von 464 m?

Durch den vorhandenen Kompensationsiiberschufl von 2224 m? aus dem bestehenden Pflanz-
streifen ist die durch die Erhohung der zuldssigen Grundflache auszugleichende Einzelfliche
von 464 m? bereits abgedeckt.

C. Bewertung der Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet liegt in einer Waldfliche mit einem iiberwiegenden Anteil an standortheimi-
schen Nadelbaumen. Die aufgelockerte, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
knappen Grenzen gehaltene Bebauung auf den mindestens 1000 m? groBen, jedoch meist gré-
Beren Wochenendgrundstiicken erlaubt eine ausreichende Fliche fiir Anpflanzungen von Béu-
men und Strauchern, die auch dementsprechend genutzt wird, wie man vor Ort sehen kann.
Die durch diese Anderung des Bebauungsplanes mogliche, geringfiigige Erweiterung der zu-
lassigen Grundflache wird das vorhandene Landschaftsbild nicht beeinflussen. Auch durch
die Anrechnung von Aufenthaltsraumen in anderen als den Erdgeschossen bleibt ein Dachge-
schoBausbau zu Wohnzwecken sehr begrenzt. Bei Ausnutzung der zulissigen Grundfliche
von 80 m? verbleiben fiir das DachgeschoB bei der zuldssigen GeschoBfliache von 100 m? le-
diglich noch 20 m?, so daB dann nur relativ flach geneigte Dicher entstehen konnen. Diese
Tatsache unterstreicht den optischen Eindruck des Wochenendgebietes.

Firr die Erhohung der zulassigen Grundflidche von 60 m? auf 80 m? ist die unter Punkt B. er-
rechnete Fliache von 464 m? zu kompensieren. Diese Fliche ist durch den bereits bestehenden
Pflanzstreifen an der West- und Sudseite des Plangebietes gedeckt. Die Anpflanzungen er-
folgten bereits im Jahre 1990 und haben inzwischen schon eine entsprechende Grofe.

Die Abwigung der Belange des Naturschutzes ergeben, daB weitergehende AusgleichsmalB-

nahmen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wochenendhausgebiet Mithlenkamp" nicht
erforderlich sind.
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IV. Nachrichtliche ["Jb-emahmen

1.) GemaB § 9 (6) BauGB wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan iibernommen:
"Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht.”

V. Ergebnis der éffentlichen Auslegung im frithzeitigen Beteiligungsverfahren

Folgende Triger offentlicher Belange haben zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Wochenendhausgebiet Mithlenkamp" eine Stellungnahme abgegeben und keine Anregungen
und Bedenken geduBert: .

Bezirksregierung Lineburg, Amt fiir Agrarstruktur Verden, Forstamt Walsrode, Katasteramt
Fallingbostel, Stralenbavamt Celle, Hastra AG., Landwirtschafiskammer (Bezirksstelle Uel-
zen), Deutsche Telekom AG. (NL. Hannover), Landkreis Soltau- Fallingbostel.

Weitere Stellungnahmen von beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange oder von Birgern und
Biirgerinnen sind nicht eingegangen.

VI Entwurfs- und Auslegungsbeschlufy

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat am 02.07. 1999 iiber den Entwurf zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wochenendhausgebiet Miithlenkamp" von Marklendorf be-
raten.

Da im frithzeitigen Beteiligungsverfahren weder von Triagem 6ffentlicher Belange noch von
Biirgerinnen und Biirgern Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden, hat der Rat in die-
ser Sitzung einstimmig beschlossen, die vorliegende Entwurfsfassung vom 9. Mirz 1999 in
der vervollstindigten Fassung vom 27. Mai 1999 mit der Begriindung dazu gem. § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen.

VII. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Folgende Trager offentlicher Belange haben zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Wochenendhausgebiet Miihlenkamp" eine Stellungnahme abgegeben und keine Anregungen
und Bedenken geduBert:

Katasteramt Fallingbostel, StraBenbavamt Celle, Landwirtschafiskammer Hannover
(Bezirksstelle Uelzen), HASTRA, Bezirksregierung Liineburg.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel weist auf den noch festzulegenden Abstand von Garagen
und Carports zu den Wegen hin. Auch sollte in die Festsetzung aufgenommen werden, daB3
Tore von Einfriedungen, die im Bereich von Grundstiickszufahrten liegen, nur in mindestens
5,00 m Wegeabstand zulassig sind. Die vom LK Soltau-Fallingbostel geforderten Festsetzun-
gen fiir den westlich und siidlich der B-Plangrenze verlaufenden Gehoélzsaum sind bereits im
vorliegenden B-Plan enthalten, jedoch wird in die textlichen Festsetzungen noch eine Pflanz-
liste mit den bei Anpflanzungen zu verwendenden Arten und GroBlen der standortheimischen
Laubgehélze aufgenommen.

Diese vorgenannten Anregungen wurden in die vorliegende Entwurfsfassung (Stand:
25.10.1999) eingearbeitet.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 14.12.1998 beschlossen,
fiir den Bebauungsplan Nr. 10 "Wochenendhausgebiet Mithlenkamp" von Marklendorf die
1. Anderung durchzufithren.

~\ -~

Schwarmstedt, den * Gemeindedirektor
2. Planverfasser

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 "Wochenendhausgebiet Miihlen-
kamp" einschlieBlich der Begriindung wurde im Auftrag der Gemeinde Buchholz (Aller)

ausgearbeitet von:
Evelyn Helmers Dipl.-Ing. Architektin L
Mitglied AK Nieders. EL-Nr.: 10707 -
PoststraBe Nr. 6 29690 Lindwedel C

Tel:05073/92090 Fax:05073/92091
Lindwedel, den 9.Mairz 1999

vervollstdndigt nach Planungsfortlauf Lindwedel, den 27. Mai 1999
vervollstindigt nach Planungsfortlauf Lindwedel, den 20. Juli 1999
vervollstindigt nach Planungsfortlauf Lindwedel, den 25. Okt. 1999

3. Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wochenendhausgebiet Miihlen-
kamp" wurde in der Zeit vom 29.03.1999 bis 30.04.1999 offentlich ausgelegt. Die Triger
Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.03.1999 beteiligt und von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Nov. 99 : !

Schwarmstedt, den” Gemeindedirektor
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4. Priifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren / Entwurfs- und Auslegungsbeschlufl

Im frithzeitigen Beteiligungsverfahren sind weder von Tragern offentlicher Belange noch von
Biurgerinnen und Biirgern Anregungen und Bedenken vorgebracht worden.

Somit hat der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) in seiner Sitzung am 02.07.1999 be-
schlossen, den 1. Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wochenendhaus-
gebiet Mithlenkamp" und die Begrindung dazu gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

ey
\

My & ”"‘-‘g v —_—
Schwarmstedt,den = ' " Gemeindedirektor

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 "Wochenendhausgebiet Miihlen-
kamp" von Marklendorf mit der Begriindung dazu hat vom 09.08.1999 bis einschlieBlich
10.09.1999 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 29.07.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.07.1999 beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Schwarmstedt, den Gemeindedirektor

6. Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Prii-
fung der Bedenken und Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
08.11.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung dazu beschlossen.

= =
~

N

/i Blaqy QO A v N A . 0
Schwarmstedt, den = - e EAN O Gemeindedirektor

» /

Siegeh_
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7. Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 "Wochenendhausgebiet Mithlenkamp" von Mar-
klendorf 1st gemdB § 12 BauGB am 17.11.1999 in der "Walsroder Zeitung" bekanntgemacht
und somit rechtsverbindlich geworden.

e ———

. i

S
Yeang

Schwarmstedt, den ¢ % Moy, 4 Gemeindedirektor

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist ei-
ne Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend
gemacht worden.

TS

N\ ™,

7 a 0 Y4 —
Schwarmstedt, den & V. U¢ UL “ " Gemeindedirektor .

9. Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den 22 AL 2006 (Dt-_.f' Gemeindedirektor




