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Die nebenstehende Satzung wurde aufgrund der MaBgabe in der Genehmigungsverfiigung des
Landkreises Soltau-Fallingbostel vom 19.11.1998 (AZ: 63.30-610/514 F - 4 A) und des vom
Rates der Gemeinde Buchholz (Aller) am 14.12.1998 gefaBten Beitrittsbeschiusses um den

§ 3 erweitert. Der bisherige § 3 wird § 4. AuBerdem wurde der Abschnitt III "Natur und
Landschaft" in der Begriindung neu gefafit.

: ‘
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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller)
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Am hohen Ufer"
von Marklendorf, im folgenden bestehend aus den textlichen Festsetzungen und dem
Ubersichtsplan (M. 1:5000), am 21.09.1998 als Satzung sowie die zugehbrige Begriin-
dung beschlossen.

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese 1. Anderung betrifft nach § 2 dieser Satzung den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3
"Wochenendhausgebiet Am hohen Ufer" (siehe Ubersichtsplan Seite 5), einschlieBlich der
bisher ausgeschlossenen Teilflache des Flurstiicks 34 der Flur 2 von Marklendorf. Auf die
hier bestehenden Hochwassergefahren wird besonders hingewiesen.

Da diese Anderung textlich gefaBt werden kann, wird hier auf zeichnerische Darstellungen
verzichtet.

§ 2 Geénderte Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung

Fur das bislang als Flache fuir die Landwirtschaft ausgewiesene Teilstiick des Flurstiicks 34
wird, wie fiir die iibrige Flache des Bebauungsplangebietes, die Art der baulichen Nutzung
gem. § 10 BauNVO mit Sondergebiet - Wochenendhausgebiet (SO - Woch) festgesetzt.

(2) MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise
1. Grundflache

Die zulassige Grundflache je Wochenendhaus wird auf 80 m? festgesetzt, eine Grundflachen-
zahl wird nicht ausgewiesen. Je Grundstiick sind ein Wochenendhaus sowie folgende, nicht
dem Wohnen dienende bauliche Anlagen zuléssig: eine Garage oder ein Carport bis 20 m?
Grundflache und ein Schuppen oder Geratehaus bis 10 m? Grundflache.

AuBerdem wird ein iiberdachter, an mindestens zwei Seiten offener Freisitz bis 15 m? Grund-
flache zugelassen.

Eine Grundflacheniiberschreitung im Sinne von § 19 (4) BauNVO ist nur fiir befestigte
Garagenzufahrten und offene PKW- Stellplitze moglich, jedoch nicht fiir weitere Anlagen
nach §19 (4) BauNVO. Diese Uberschreitung berechnet sich nach der zuldssigen
Gesamtgrundflache von Wochenendhaus und iiberdachtem Freisitz : 80 m? + 15 m? =95 m?.
Die zulidssige Grundflacheniiberschreitung betrdgt somit 50 % von 95 m? = 47,5 m?.
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2. Vollgeschosse/ GeschoBflache

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse fiir die baulichen Anlagen betrédgt eins (I).

Die zulassige GeschoBflache betragt 100 m?, eine GeschoB3flachenzahl wird nicht ausge-
wiesen. Auf die zulédssige GeschoB¥flache sind die Flachen von Rdumen in anderen als den
Erdgeschossen einschlieBlich der zu thnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen, und zwar bis zu 1,00 m lichter Hohe nicht, bis zu 2,00 m
lichter Hohe halb und iiber 2,00 m lichter Hohe voll.

Ein an mindestens zwei Seiten offener Freisitz bis 15 m? wird nicht auf die GeschoBflache
angerechnet.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Gebdudehohen gelten folgende Hochstwerte:

a) Oberkante Erdgeschof3-Fertigfuf3boden = 40 cm tber der natiirlichen Geldndehéhe (ohne
Abgrabungen und Aufschiittungen).

b) Traufthohe (Schnittlinie zwischen AuBenkante AuBenwand und Oberflache Dachhaut)
= 3,00 m tiber Oberkante ErdgeschoB-FertigfuBboden.

c¢) Firsthohe = 7,00 m tiber Oberkante ErdgeschoB- Fertigfu3boden.

4. Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise mit dem Zusatz "nur Einzelhduser zulassig"

festgesetzt.

5. Grundstiicksgrofe
Die MindestgroBe der Grundstiicke betrigt wie bisher 1000 m? Als Grundstiicke gelten
solche im planungsrechtlichen Sinne. Je Grundstick ist nur ein Wochenendhaus zuléssig.

(3) Mindestabstiinde fiir bauliche Anlagen

Die Festsetzungen tber die Mindestabstande fiir bauliche Anlagen werden aufgehoben.
Hier gelten nun die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) mit
Ausnahme der Mindestabstande fiir bauliche Anlagen entlang der StraBenbegrenzungs-
linie der Strafe "Zum hohen Ufer", welche auf 5,00 m neu festgesetzt wird.

Ab der Straenbegrenzungslinie der B 214 ist gem. § 9 FStrG zum Plangebiet hin eine Bau-
verbotszone von 20,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten (auch von Garagen, Carports
Werbung usw.).

Tore von Einfriedungen, die im Bereich von Grundstiickszufahrten liegen, sind nur in
mindestens 5,00 m Wegeabstand zuléssig.




Neufassungen der §§ 3 und 4:

§ 3 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaf3 § 9 (1a) BauGB entsprechend der vorge-
nommenen Bilanzierung mit einer Kompensationsfliche von 4.650 m? festgesetzt. Die Ersatz-
mafnahme erfolgt durch die Anpflanzung von 40 bis 50 Stiick einheimische Obstbidume
(Hochstamm) auf den Flursticken 161 und 176/2 der Flur 1, Gemarkung Marklendorf.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in der "Walsroder Zeitung”
rechtsverbindlich.
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(4) Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke an der in die B 214 einmiindenden GemeindestraBe werden neu festgelegt,
und zwar mit 10,00 m in die GemeindestraBé und jeweils 200,00 m auf der B 214 in Richtung
Nienburg und in Richtung Celle. Diese Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstianden und Bepflanzungen iiber 0,80 m Hohe freizuhalten, ausgenommen einzeln

stehende Biaume.

nach § 12 BauGB in der "Walsroder Zeitung"

Diese Satzung wird mit der Be
rechtsverbindh

0 5. Okt. 98

Schwarmstedt, den

Gemeinde Buchholz (Aller)
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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 " Wochenendhausgebiet Am hohen
Ufer " von Marklendorf

I. Allgemeines

Der o0.g Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 soll mit dieser 1. Anderung an die in den letzten
Jahren aufgestellten bzw. bereits gednderten Bebauungspline fiir Wochenendhausgebiete in
der Samtgemeinde Schwarmstedt angeglichen werden. Hiermit wird den verdanderten
Freizeitgewohnheiten und verldngerten Erholungsaktivitaten im Hinblick auf die damit
verbundenen hoheren Anspriiche an die Freizeitdomizile Rechnung getragen.

AuBerdem wird mit dieser Anderung die stidtebauliche Ordnung im Plangebiet gesichert, da
der Gebaudebestand bereits erhebliche Abweichungen von den zu dndernden Festsetzungen
aufweist.

Um die bisherige aufgelockerte Bebauung beizubehalten, bleiben die Festsetzungen iiber die
Mindestgrundstiicksgréf3e von 1.000 m* sowie die Bebauung mit einem Wochenendhaus je
Grundstick bestehen.

Die bisherige Ubereinstimmung mit dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt, Teilplan 5 - Buchholz/ Marklendorf - ist gegeben. Die dort als Mal3 baulicher
Nutzung vorgeschene zuldssige Grundfliche von 60 m? kann als Basis fiir die Entwicklung
der neu festzusetzenden Werte angesehen werden (Auskunft der Hoheren Verwaltungs-
behorde bei Anderungsverfahren in der Mitgliedsgemeinde Lindwedel).

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) beschioB in seiner Sitzung am 07.07.1997 die

Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Am
hohen Ufer" von Marklendorf.

I1. Geidnderte Festsetzungen der 1. Anderung

Die Festsetzung tiber die bislang giltige Grundflachenzahl von 0,06 bzw. die zulassige
Grundflache von 60 m? wird aufgehoben und durch eine zulassige Grundflache von 80 m?
ersetzt. Aufierdem wird je Grundstiick eine Garage oder ein Carport bis 20 m? Grundfliche,
ein Schuppen oder Gerdtehaus bis 10 m? Grundflache sowie ein iiberdachter, an mindestens
zwei Seiten offener Freisitz bis 15 m? Grundfliache zugelassen. Die zulassige GeschofBfliche
betriagt 100 m? Auflerdem werden fiir die Gebaudehohen Hochstwerte festgesetzt.

Die Festsetzungen iiber die Mindestabstinde fiir bauliche Anlagen, wonach die Gebaude
einen Abstand von 10,00 m zu Wegen sowie von 6,00 m zu Nachbargrenzen einhalten
miissen, werden aufgehoben. Hier gelten nun die Abstandsvorschriften der NBauO mit
Ausnahme des Mindestabstandes zur der StraBBenbegrenzungslinie der Strafie "Zum hohen
Ufer", welcher auf 5,00 m neu festgelegt wird sowie der Bauverbotszone von 20,00 m ab
Stralenbegrenzungslinie der B214.

Die Sichtdreiecke der in die freie Strecke der B214 einmiindenden Gemeindestrale werden
mit 10,00 m in die Gemeindestrale und jeweils 200,00 m auf der B 214 in Richtung Nienburg
und in Richtung Celle neu festgelegt.




Neufassung von Abschnitt III. Natur und Landschaft

Untersuchung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft gem. § 8 BNatSchG

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft im Wochenendhausgebiet "Am hohen
Ufer" von Marklendorf - Ergénzung zur Bilanzierung in der Begrindung -

A. Beschreibung des derzeitigen Zustandes

a) Wochenendhausgrundstiicke mit einer maximalen Uberbaubarkeit (versiegelte Fliche) von
96 m* je Wochenendhaus.

b) Wiese mit rd. 10.000 m2.

B. Zustand gem. den geiéinderten Festsetzungen des Bebauungsplanes

a) Mit der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine groBere Ausnutzbarkeit
der iiberbaubaren Flache (versiegelte Flache) moglich; es kann die versiegelte Flache von

96 m? auf 125 m? angehoben werden. Das entspricht einer zusatzlich moglichen Versiegelung
von 29 m? je Wochenendgrundstiick.
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Alle ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Am hohen
Ufer", wie z.B.die Mindestgrundstiicksgrofe von 1000 m? und das Zu- und Ausfahrtenverbot
entlang der freien Strecke der B 214, bleiben bestehen.

Diese engen Festlegungen stellen sicher, daf} das Plangebiet auch weiterhin nach seiner
Zweckbestimmung ein Wochenendgebiet und "nur zum zeitlich begrenzten Aufenthalt

an den Wochenenden, in den Ferien (Urlaub) und sonstiger Freizeit in meist landschaftlich
bevorzugter Gegend" bleibt. (Zitat aus "Kommentar zur BauNVO" von Fickert/ Fieseler).
Aufgrund der wahrend der 6ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.3 vom 03.11.1997 bis 03.12.1997 eingegangenen Bedenken und Anregungen hat der Rat
der Gemeinde Buchholz (Aller) in seiner Sitzung am 17.02.1998 beschlossen, die bisher als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesene Teilflache des Flursticks 34 der Flur 2 von
Marklendorf mit in diese 1. Anderung des Bebauungsplanes einzubeziehen, da vom Landkreis
Soltau-Fallingbostel bereits einige Wochenendhéuser in diesem Gebiet genehmigt wurden.
Auf die hier bestehenden Hochwassergefahren wird besonders hingewiesen, da Teile dieser
ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflache natirliche Uberschwemmungsflachen sind.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt soll in einem
spateren Verfahren angepalit werden.

III. Natur und Landschaft /
Untersuchung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landsc cem. § 8 BNatSchG

A. Bestand
Gesamtflache des Plangebietes: 16,2090 ha = 162090 m? /
abziigl. Graben 2200 pr*

Brutto-Baugebiet

ErschlieBungsfliche 14020 m?
Ausnutzung je Grundstiick :

Grundflache Wochenendhaus , 60 m?
Grundfldche Garage oder Carport  / 20 m?
Abstellraum/ Schuppen ’ 6 m?
max. Gebiudefliche 86 m?
tiberdachter Freisitz 10 m?
max. versiegelte Fliche’ 96 m?

ca. 100 Grundsticke * 96 m* = 9600 m* max. versiegelte Flache durch Gebaude

AL Gesamte v€

max. Gepaudeflache 9600 m?
ErschlieBungsflache 14020 m?
x. versiegelte Fliche 23620 m?




Zu Abschnitt B.:

100 Wochenendgrundsticke * 29 m? = 2.900 m?
Erfahrungsgemaf} nutzen 50 % diese Moglichkeit tatsachlich > abzagl. 1.450 m?
Bei den restlichen Hiusern bleibt es beim vorhandenen Bestand.

Hier wiren somit auszugleichen : 1.450 m?

Berechnung des Einzelflichenwertes :

Die Grundstiicke sind vor allem bestanden mit Nadelbdaumen, Rasen; d.h.,
es handelt sich um strukturarme Gérten.

Die auszugleichende Flache von 1.450 m?® ist somit mit dem Grundwert 2
zu multiplizieren :

1.450 m**2 = 2.900 m?

Somit ist im bisher bestehenden Wochenendhausgebiet eine Einzelflache
auszugleichen von : 2.900 m?

b) Mit der Umwandlung von Wiesengelande (rd. 10.000 m?) ist die Versiegelung von max.
125 m?* je Wochenendhaus moglich.
Auf 10.00 m? kénnen maximal 10 Wochenendhéuser errichtet werden, da eine Grund
stiicksgroBle von 1.000 m? vorgegeben ist :
10 Wochenendhauser * 125 m? = 1.250 m?
Erfahrungsgemal nutzen 50 % diese Moglichkeit tatsachlich > abziigl. 625 m?

Hier waren somit auszugleichen : 625 m?

Die weiteren Pachter werden erfahrungsgemaB kleinere Hauser errichten und werden mit
100 m? veranschlagt: 5 * 100 m? =500 m?

Berechnung des Einzelflachenwertes :

Bei der auszugleichenden Flache handelt es sich um Wiesengelande. Die auszugleichende
Flache ist somit mit dem Grundwert 4 zu multiplizieren:

625 m? + 500 m? = 1.125 m?

1125 m* * 4 = 4.500 m?
Somit ist fiir das Wiesengelande eine Einzelflache auszugleichen von : 4.500 m?
Insgesamt sind auszugleichen 7.400 m>

Bei den ErschlieBungsflichen erfolgte keine Anderung.




A 11, Waldfliche

Brutto-Baugebiet 159890 m?

abzugl. versiegelte Flachen - 23620 m?

abziigl. landwirtschaftl. Nutzfliche 12450 m? »

abzigl. Zier- und Nutzgartenfliache 50000 m? (ca. 5 H m? je Grundstiick)
Waldfliche 73820 m? '

B. Zustand gem. neuen Festsetzungen des Bebayungsplanes
Brutto-Baugebiet 159890 m
vorh. ErschlieBungsflache

zusatzliche ErschlieBungsflache

neue ErschlieBungsfliche

Ausnutzung je Grundstiick :
Grundfliche Wochenendhaus

80 m?

Grundflache Garage oder Carport 20 m?
Abstellraum/ Schuppen 10 m?
max. Gebiudefliche 110 m?
uiberdachter Freisitz 15 m?
max. versiegelte Fliche 125 m?

max. Gebdudeflache 13750 m2
ErschlieBungsflache 15020 m?
max. versiegelte Fliiche 28750 m?

vorh. Wdldflache 73820 m?

abziigl/ zusatzl. versiegelte Flachen (max.) 5130 m?

Waldfliche 68710 m?
/




C. Ausgleich
Der Ausgleichsbedarf wird folgendermaf3en abgedeckt

1. Umwandlung einer Wiese in Wochenendgrundstiicke, wobei aufgrund der Lage
(tiefliegend, Néhe zum Bach) die Anlegung von strukturreichen, naturnahen Gérten mog-
lich ist. Zusatzlich kénnen Straucher und Laubbdume angepflanzt werden. Es wird deshalb
ein Grundwert von 4,5 angesetzt.

Berechnung:
Gesamtflache ca. = 10.000 m?
abziigl. max. tiberbaubare Fliache (gem. Abschnitt B.) = 4.500 m*
= 5.500 m?
Vorher :  5.500 m* * 4 (Wiese) = Einzelflachenwert von 22.000 m?
Nachher: 5.500 m? * 4,5 (naturnahe Gérten) = Einzelflachenwert von 24.750 m?

Der Unterschiedsbetrag von 2.750 m? wird zur Abdeckung der auszugleichenden Flache ein-
gesetzt.

2. Auszugleichende Flache siehe Abschnitt B. b) = 7.400 m? Einzelwertflache
abziigl. UberschuB aus Abschnitt C. 1. (siche oben) = 2.750 m? Einzelwertfliche
Bleiben auszugleichen 4.650 m? Einzelwertflache

D. Bewertung der Eingriffshilanzierung

Das Plangebiet liegt in einer Waldflache mit einem tiberwiegenden Anteil an standortheimi-
schen Nadelbaumen. Die aufgelockerte, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
knappen Grenzen gehaltene, bereits fast vollflachig vorhandene Bebauung auf mindestens
1.000 m? grofBen Wochenendgrundstiicken erlaubt eine ausreichende Flache fir Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern, die auch entsprechend genutzt wird, wie man vor Ort sehen
kann.

Die durch diese Anderung des Bebauungsplanes mogliche, geringfiigige Erweiterung der zu-
lassigen Grundflache wird das vorhandene Landschaftsbild nicht beeinflussen. Auch durch
die Anrechnung von Aufenthaltsriumen in anderen als den Erdgeschossen bleibt ein Dachge-
schoBausbau zu Wohnzwecken sehr begrenzt. Bei Ausnutzung der zulédssigen Grundflache
von 80 m? verbleiben fiir das DachgeschoB bei der zuldssigen GeschoBflache von 100 m? le-
diglich noch 20 m?, so daf3 dann nur relativ flach geneigte Dacher entstehen konnen. Diese
Tatsache unterstreicht den optischen Eindruck des Wochenendgebietes.

Die errechnete auszugleichende Flache von 4.650 m? ist zu kompensieren.

Der Ausgleich erfolgt durch Anpflanzung von 40 bis 50 Stiick einheimischen Obstbdumen
(Hochstamm) auf der Weide in der Flur 1 (Flurstiicke 161 und 176/2) der Gemarkung Mar-
klendorf . Diese Flurstiicke befinden sich im Besitz des Herrn Joachim Meinheit, Allerweg 4,
OT. Marklendorf, 29690 Buchholz (Aller); die Anpflanzung und Pflege ist mit Herrn Mein-
heit schriftlich vereinbart worden.

Der Anhang "Eingriffsbilanzierung” (Formblatt) entfillt und wird aufgehoben.
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B.IIL Zier- und Nutzgartenfliche

500 m? je Grundstick = 500 m? *110= 55000 m?

B. IV. Flache fiir Aufforstungen

Brutto-Baugebiet 159890 m*

abzigl. versiegelte Flachen 28750 m*

abziigl. Waldflache 69670 m?

abziigl. Zier- und Nutzgartenfliche 55000 (ca. 500 m? je Grundstiick)

Fliche fiir Aufforstungen

Das Plangebiet liegt in einer Waldflache mitinem tiberwiegenden Anteil an standort-
heimischen Nadelbiumen. Die aufgelockeyte, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
in knappen Grenzen gehaltene, bereits fasf vollflachig vorhandene Bebauung auf den
mindestens 1.000 m? groBBen Wochenendgrundstiicken erlaubt eine ausreichende Flache fur
Anpflanzungen von Biumen und Straughern, die auch dementsprechend genutzt wird, wie
man vor Ort sehen kann.

Die durch diese Anderung des Bebayungsplanes mogliche, geringfiigige Erweiterung der
zuldssigen Grundflache wird das vgrhandene Landschaftsbild nicht beeinflussen. Auch durch
die Anrechnung von Aufenthaltstiumen in anderen als den Erdgeschossen bleibt ein Dachge-
schoBausbau zu Wohnzwecken gehr begrenzt. Bei Ausnutzung der zuldssigen Grundflache
von 80 m? verbleiben fiir das DlachgeschoB bei der zulassigen GeschoBflache von 100 m?
lediglich noch 20 m?, so dafl dann nur relativ flach geneigte Dacher entstehen konnen. Diese
Tatsache unterstreicht den gptischen Eindruck des Wochenendgebietes.

Die negative Gesamtbilapz der Eingriffsbilanzierung von -19900 (siche Seite 10) 148t einen
leichten Kompensationgbedarf vermuten, der jedoch als ausgeglichen angesehen wird, da bei
den Betrachtungen dig/maximal ausnutzbare Flache angesetzt wurde, die in der Praxis wohl
nicht erreicht wird. Xuflerdem wird der Bilanzwert noch verbessert durch Anpflanzungen von
Baumen und Striaughern auf den Grundstiicken, welche auf den bereits bebauten Grund-
stiicken schon umfangreich vorhanden sind.

Im Bereich der/ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflache werden Aufforstungen vorge-
sehen, um eiryeinheitliches Landschaftsbild zu erhalten. Diese Aufforstungen sind zum Teil
schon durch/die Eigentiimer der in diesem Bereich bereits genehmigten Wochenendhduser
vorgenommen worden.

Die Ab gung der Belange des Naturschutzes ergeben, daBl weitergehende Ausgleichs-
maBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Am hohen Ufer"
nich}/érforderlich sind,
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IV. Nachrichtliche Ubernahmen

1.) GemaB § 9 (6) BauGB wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan iibernommen:
"Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht.”

2.) Gemal § 9 FStrG ist eine Bauverbotszone von 20,00 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

V. Eregebnis der 6ffentlichen Auslegung im frithzeitigcen Beteilligungsverfahren

Keine Anregungen und Bedenken kamen von folgenden Triagern 6ffentlicher Belange :
Deutsche Post AG. Bremen, Gemeinde Winsen (Aller), Landwirtschaftskammer Uelzen,
Katasteramt Fallingbostel, Polizeikommissariat Schwarmstedt.

Der Kreisbeauftragte fiir archiologische Denkmalpflege hat ebenfalls keine Anregungen
und Bedenken, lediglich soll nachrichtlich iibernommen werden: "Bodenfunde aller Art
unterliegen der Meldepflicht".

Dieser Hinweis ist in die vorliegende Entwurfsfassung eingearbeitet worden.

Die Bezirksregierung Liineburg hat Bedenken gegen die geplante Erhohung der zuldssigen
Grundfldche von 60 m? auf 80 m? geduBert, da dann die baurechtlichen Anforderungen wie an
Wohnhauser erfiillt werden miissen. AuBBerdem wird zu bedenken gegeben, daB mit dieser
hoheren baulichen Ausnutzbarkeit eine tiber die Wochenendnutzung hinausgehende dauernde
Wohnnutzung erméglicht wird.

Die Begriindung zum 1. Entwurf wird als unzureichend angesehen.

Die Gemeinde teilt in ihrer Stellungnahme nicht die Bedenken der Bezirksregierung, da
bisher auch bei einer zulassigen Grundflache von 60 m? eine max. Geschof3flache von 100 m?
durch einen Dachgeschofausbau genehmigungsfihig war.

Eine Verfestigung der dauernden Wohnnutzung wird hierin nicht gesehen. Die zu dndernden
Festsetzungen bedeuten im ibrigen eine Angleichung an bestehende Bebauungsplane der
Samtgemeinde Schwarmstedt.

Die Begriindung zum 1. Entwurf der Bebauungsplanianderung wurde auferund der Anregung
der Bezirksregierung vervollstindigt und in diese vorliegende Entwurfsfassung eingearbeitet.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat keine Bedenken, jedoch wird von hier angeregt, die
bislang ausgeschlossene Teilflache des Flurstiicks 34 mit in die 1. Anderung einzubeziehen.
AuBerdem mochte der Landkreis die Festsetzung iiber Aufenthaltsraume im Wortlaut
geandert haben und gibt zu bedenken, dafl wegen der schmalen Zufahrtswege in die
Bebauungsplananderung aufgenommen werden sollte, da3 Tore von Einzaunungen, die im
Bereich von Grundstiickszufahrten liegen, nur im Wegeabstand von 5,00 m zulassig sind.

Diese Hinweise wurden in die vorliegende Entwurfsfassung eingearbeitet.

Einige Privatpersonen haben wihrend der Auslegungsfrist angeregt, die Teilflache des
Flurstiicks 34 mit in diese Anderung des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Die Gemeinde hat zur Aufnahme der Teilflache des Flurstiicks 34 eine BeschluBvorlage
vorgelegt, welche am 17.02.1998 in der Sitzung des Rates zur Abstimmung kam. Hiernach
wurde die Einbeziehung dieser Teilflache beschlossen.
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V1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung (3 Entwurf)

Keine Anregungen und Bedenken kamen von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange :

Katasteramt Fallingbostel, HASTRA, Gemeinde Winsen (Aller), Gemeinde Wietze,
Amt fiir Agrarstruktur.

Das Sraflenbauamt Celle gibt zu beachten, daB} entlang der freien Strecke der B 214 ein Zu-
und Ausfahrtenverbot einzutragen ist. Diese Eintragung ist im Bebauungsplan Nr. 3 bereits
enthalten.

Auflerdem ist gem. § 9 FStrG eine Bauverbotszone von 20,00 m entlang der freien Strecke der
B 214 von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Sichtdreiecke an der in die freie Strecke der B 214 einmiindenden Gemeindestralle sind
von 10,00 m in der GemeindestraBe und jeweils 200,00 m auf der B 214 in Richtung
Nienburg und Richtung Celle von jeglicher Sichtbehinderung tber 0,80 m Hohe,
ausgenommen einzeln stehende Baume, freizuhalten.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel erinnert daran, die Aussagen zum rdumlichen
Geltungsbereich zu iiberarbeiten, da das bisher als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesene Teilstiick des Flurstiicks 34 mit in diese Bebauungsplananderung aufgenommen
wurde. Ebenso ist fiir dieses Teilstiick noch die Art der baulichen Nutzung festzusetzen.

In der Begrindung unter II. (Natur und Landschaft) solite noch die Untersuchung
aufgenommen werden, ob durch die Anderung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes zu erwarten sind.
Gegebenenfalls sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen vorzusehen.

Die Hinweise vom StraBBenbauamt "Celle und vom Landkreis Fallingbostel wurden in die
vorliegende Entwurfsfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 eingearbeitet.




Seite 13

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in séiner Sitzung am 07.07.1997 beschlossen,
fir den Bebauungsplan Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Am hohen Ufer" von Marklendorf die

1. Anderung durchzufithren. o )
05. Okt. 98 2 hne

Schwarmstedt, den Gemeindeéirektor

2. Planverfasser

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Wochenendhausgebiet Am hohen
Ufer" einschlieBlich der Begriindung wurde im Auftrag der Gemeinde Buchholz (Aller)

ausgearbeitet von: ESTE By,
) § pr 3

Architektin Dipl.-Ing. Evelyn Helmers
Mitglied AK Nieders. EL-Nr.: 10707
PoststraBe Nr. 6 29690 Lindwedel
Tel:05073/92090  Fax:05073/92091

%
Lindwedel, den 29.09.1997 KRty
iiberarbeitet (2. Entwurf) Lindwedel, den 03.02.1998
tiberarbeitet (3. Entwurf) Lindwedel, den 16.03.1998
iiberarbeitet (4. Entwurf) Lindwedel, den 23.06.1998

3. Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Am hohen
Ufer" wurde in der Zeit vom 03.11.1997 bis 03.12.1997 offentlich ausgelegt. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.10.1997 beteiligt und von der 6ffentlichen

Auslegung benachrichtigt.

Schwarmstedt, den 05.Okt. 98 Gemeindedirektor

4. Priifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren

~

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 17.02.1998 beschlossen,
die bislang als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesene Teilflache des Flurstiicks 34
der Flur 2 der Gemarkung Marklendorf mit in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Am hohen Ufer" von Marklendorf einzubeziehen. <

0 5. Okt, 98 < g

Schwarmstedt, den Gemeindedix[ektor
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5. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 17.02.1998 dem geénderten
Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Wochenendhausgebiet Am hohen Ufer"
von Marklendorf und der Begriindung zugestimmt und hierfur die offentliche Auslegung
gemiB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
04.04.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der geanderte Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Wochenendhausgebiet
Am hohen Ufer" von Marklendorf mit der Begrindung dazu hat vom 14.04.1998 bis
einschlieBlich 14.05.1998 gemiB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Tréiger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 1.04.1998 beteiligt und von der 6ffentlichen

Auslegung benachrichtigt. -

A

8

Schwarmstedt, den 05. Okt. 98 Gemeindedirektor

6. Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 21.09.1998 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung dazu beschlossen.

~ i

Schwarmstedt, den‘ 05. Okt. 98 Gemeindedi(flektor

7. Vermerk der Aufsichtsbehorde im Anzeigeverfahren

~

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1
und3BauGBam A}, AL \}

angezeigt worden. M

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften gemiB § 11
Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit—Ausnahme
der—dureh—Rot—kenntlich—gemachten—Teile
nicht geltend gemacht.

Soltau, j ( 1 X Landkreis Soltau-Fallingbostel
Der Oberkreisdirektor
In Vertre ) i
A A

|/

N
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8. Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Wochenendhausgeblet Am hohen Ufer" von
Marklendorf ist gemaB § 12 BauGB am A 2 04 41 in der "Walsroder Zeitung"

9. Verletzung von Verfahrens- und F ormvo

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend

gemacht worden. \

< — l .
Schwarmstedt, den AZ.41.02 Gemeindedirektor
10. Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
sind Méngel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

;- )
Schwarmstedt, den !+ - 2006 iDc’,r’/\G_emcindedirektor
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