TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(BP 20, 1. Anderung — Entwurf 15.03.2017)

Die textlichen Festsetzungen werden fir eine bessere Handhabbarkeit und Lesbarkeit
unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan Gibernommen.

8 1 Es werden Allgemeine Wohngebiete, WA, 8 4 BauNVO, festgesetzt.
Zulassig sind: 8 4 (2) BauNVvVO
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: § 4 (3) BauNVO
- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind: § 1 (5/6/9) BauNVO
- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

8 2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Pro Einzelhaus sind zwei Wohnungen zuldssig, pro Doppelhaushélfte ist eine Wohnung
zulassig.

§ 3 Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Uberdachte Einstellplatze im Sinne 8§ 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 BauNVO sind auf den offentlichen Verkehrsflachen
zugeordneten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Dies gilt nicht fir
Einfriedungen.

8 4 Grundstiicksgrofen
Die MindestgrundstiicksgréfRe der Baugrundstiicke betréagt 600 m2 flr Einzelgebaude und
800 m2 pro Doppelhausgrundstiick, § 9 (1) Nr. 3 BauGB.

8 5 Regelungen fur den Oberflachenwasserabfluss:

- Anfallendes Regenwasser von Dachflachen ist zu verwenden (Brauchwasser) oder
flachenhaft auf den Wohngrundstticken zu versickern bzw. kann Uber eine Schacht-
oder Rigolenversickerung entsorgt werden, 8 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

- Anfallendes Oberflachenwasser befestigter Grundstlickszufahrten oder nicht
Uberdachter Stellplatze ist Gber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern bzw.
kann Uber Mulden auf den Wohngrundsticken entsorgt werden, 8 9 (1) Nr. 16, 20
BauGB.

- Anfallendes Oberflachenwasser von offentlichen Verkehrsflachen ist Gber Mulden in
den Seitenrdaumen zur Versickerung zu bringen, 8 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.
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8 6 Oberflachenbefestigung:

Die festgesetzten Flachen Grundstickszufahren und nicht berdachte Stellplatze auf den
Grundstiicken sind mit breitfugigem Oko-Verbundpflaster, Beton-Rasensteinen oder
vergleichbar wasserdurchlassigen oder —speicherfahigen Materialien zu befestigen, § 9 (1)
Nr. 20 BauGB.

8§ 7 Bewuchs:
Nadelbaume sind ausschlief3lich als Solitdrbaume zulassig.

8§ 8 Naturschutzerische / grunordnerische Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB
i.V.m. 8§ 1la BauGB:

Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs i.S. BNatSchG werden bei Zuordnung
gemalR § 9 (1a) BauGB folgende Einzelmalinahmen als Ausgleichsmaflinahmen am Ort des
Eingriffs, § 1a Abs. 3 BauGB, festgesetzt:

- Festgesetzte Pflanzstreifen sind mit standortheimischen Gehoélzen mindestens
finfreihig zu bepflanzen.

- Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat 7/8 cm) anzupflanzen.

Es sind ausschlief3lich Geholze / Baume der Pflanzliste gemal3 § 9 zu verwenden.

Die Pflanzstreifen sind spatestens in der auf Fertigstellung der ErschlieBungsmalRnahmen
folgenden Pflanzperiode anzulegen. (Die Erstbepflanzung erfolgt durch die Gemeinde). Die
privaten Baumpflanzungen auf den Grundstiicken sind spatestens in der zweiten auf den
Bezug des Hauses folgenden Pflanzperiode herzustellen.

§ 9 Pflanzliste
Baume: Hochstamme 3 xv. 12-14
Acer pseudoplatanus und A. platanoides  Sorbus aucuparia (Eberesche)

(Bergahorn und Spitzahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Fraxinus excelsior (Esche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winterlinde)

Obstbdume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

Hecken und Feldgehdélze: Heister 2 xv. 100-125/ Straucher 3 Triebe 60-100

Sorbus aucuparia (Eberesche) Salix caprea (Katzchen-Weide)
Rhamnus frangula (Faulbaum) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Acer campestre (Feldahorn) Prunus spinosa (Schlehe)

Taxus baccata (Gemeine Eibe) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Betula pendula (Hangebirke) Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Cornus sanguinea (Hartriegel) llex aquifolium (Stechpalme)

Corylos avellana (Hasel) Quercus robur (Stieleiche)

Rubus idaeus (Himbeere) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Rosa canina (Hundsrose) Prunus avium (Waldkirsche)

V. opulus (Wasserschneeball) Crataegus sp. (Weil3dorn)
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ALLGEMEINE HINWEISE

l.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde, insbesondere da in der Umgebung des Ortes Buchholz eine
Vielzahl archéaologischer Fundstellen vorgefunden wurden. Daher ist es erforderlich, dass
Erdarbeiten (ErschlieBung) durch einen arch&ologischen Sachverstdndigen begleitet und
dokumentiert werden.

Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, 8§ 6 ,Erhaltungspflicht’, § 13
.Erdarbeiten* und § 14 ,Bodenfunde wird besonders hingewiesen. Allgemein gilt:
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage treten durch BaumalRnahmen
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des LK Heidekreis anzuzeigen.

1.

Die Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, ist bei bekannt werden von
Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung  unverziglich
einzuschalten. Dies konnen zum Beispiel Vergrabungen (Hausmill, Bauschutt) oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geriiche) sein.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8 1 Dacher

1. Bei den Hauptdachern von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher,
Walmdéacher oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 — 50 Grad
zulassig. Dies gilt nicht fur Dachaufbauten, sog. Friesengiebel, Wintergarten,
Nebenanlagen und Garagen. Mansarddacher sind nicht zulassig.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ton oder Beton zuldssig. Dies
gilt nicht fur Vordacher, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen sowie bei
Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern und bei begriinten
Dachern.

3. Abweichend von Absatz 1 kénnen Dacher mit geringerer Dachneigung zugelassen
werden, wenn sie begrint werden.

8 2 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens von Gebauden darf im Mittel nicht mehr als 0,80
m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache nach § 16 NBauO liegen.

Die Traufhohe der Gebaude (Schnittpunkt der auferen Wandflache und der Oberkante
Dachhaut) wird auf max. 4,20 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen
ErschlieBungsstralle, festgesetzt.

8 3 Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemaf § 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemal § 69 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, die gegen die Vorschriften
der 88 1-2 dieser ortlichen Bauvorschriften versto3en.
2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbuf3e geahndet. Der Hochstbetrag ergibt
sich aus § 91 (5) NBauO.
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REDAKTIONELLE HINWEISE

Fur dieses Anderungsverfahren gelten folgende Rechtsvorschriften:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
| S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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