PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisiertes Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Buchholz

Allgemeines Wohngebiet WA
(Aller), Flur 2, Stand: 05/2006 © g g

2/1Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Vgl. § 1 der textl. Festsetzungen!

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom

12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

0,20 Grundflachenzahl (GRZ)
Planverfasser

A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wiepen Acker" mit ortlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

— - — — Baugrenze Vgl § 2 der textl. Festsetzungen!

Verkehrsflachen

Hannover, im Juni 2006

gez. Geffers Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Aufstellungsbeschluss Grunflachen

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 14.04.2004 die D3
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 "Wiepen Acker" mit értlicher Bauvorschrift
beschlossen.
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Grunflachen, (0) - offentlich (p) - privat

LS Zweckbestimmung: bepflanzter Larmschutzwall Vgl. § 4 der textl. Festsetzungen!
Offentliche Auslegung - Pf Zweckbestimmung: Pflanzflache
104
Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 30. Marz 2006 ) offentliche Grunflache
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 "Wiepen Acker" mit ¢rtlicher 182 Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
209

Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen. Sonstige Planzeichen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Veroffentlichung in der
Walsroder Zeitung am 26.04.2006 ortsublich bekanntgemacht. X2

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern Vvgl. § 3 der textl. Festsetzungen!

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 "Wiepen Acker" mit ortlicher Bauvorschrift N\ '@_ . ) ) o
und die Begriindung dazu haben von Freitag, den 5. Mai 2006 bis einschlieRlich A 2/1Wo L ; - LS (0) Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche
Dienstag, den 6. Juni 2006 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. il Umwelteinwirkungen vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
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Satzungsbeschluss
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\ —e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller} hat den Bebauungsplan Nr. 18 ,Wiepen
Acker" mit ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begrundung beschlossen. %

i \ L ) 5 mm = mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Schwarmstedt, den 21. Juni 2006 Der Gemeindedirektor

WA | T1(020

A, | 211wo

gez. Frische

Siegel

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wiepen Acker" mit értlicher Bauvorschrift ist nach § 8
Abs. 2 Satz 1 des BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wiepen Acker" mit értlicher
Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der hoheren Verwaltungs-
behorde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.
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Inkrafttreten

Die Gemeinde Buchholz (Aller) hat gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am 22. Marz 2007 in
der Walsroder Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 18 \Wiepen
Acker" mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wiepen Acker" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am
22. Marz 2007 rechtsverbindlich geworden.
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Schwammstedt, den 28. Marz 2007 Der Gemeindedirektor
gez. Frische

Siegel
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Verletzung von Vorschriften
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 18 ,Wiepen
Acker" mit ortlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
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Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

Planunterlage: Automatisiertes Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Buchholz (Aller), Flur 2, Stand: 05/2006 © @lfl/

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 18 Wiepen
Acker" mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Buchholz (Aller) mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES Samtgemeinde Schwarmstedt
(88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung) § 1 BEBAUUNGSPLANS Gemei nde Buch holz (AI Ier)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

“§ 1 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Landkreis So|tau-Fa||ingboste|
Dacher Durch die Festsetzung "2/1 Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus héchstens gekagntmtachung ngnégzoogoée(%%(;ﬁms |’1%-1g’14)}2‘|etfjt geéggesréd;;(;h ’3”;;9521
- : - - es Gesetzes vom 21.06. S , auf Grund der , 97 un er
i Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte zwel Wohnungen zugelassen. In einem Doppelhaus wird nur eine Wohnung zugelassen. Niederséchsischen Bauordnung i.d.F. der Neubekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. Bebau U ngs pla N N I. 1 8
Satteldacher, Walmdacher oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von §2 GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds.
30 bis 50 Grad zuléssig. Das gilt nicht fiir Dachaufbauten, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen GVBI. S. 208), und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeinde- “Wiepe n Ac ke r“
Nebenanlagen und Garagen. Mansarddacher sind nicht zulassig. ordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch
2. Abweichend von Absatz 1 kénnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung Garagen, Carports und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Neben- Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2006 (Nds. GVBI. S. 202), hat der Rat der mlt ortllcher Bauvorschrift
zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begriint werden. anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Grundstiickseinfriedungen Gemeinde Buchholz (Aller) diesen Bebauungsplan Nr. 18 ,,Wiepen Acker" mit
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen nicht zulassig. értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden ]
§2 §3 textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als MaRstab 1 : 1.000
Hohenlage der Gebaude Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striduchern =atzOng nd dies Begriindling Saschiasssn, - beglaubigte Ab
Die Oberkante des ErdgeschoRfertigfulbodens von Gebauden darf im Mittel nicht Die ,Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” der Planzeichnung ist mit Sehmanmsiodl. e 2. cunt 200 S e
mehr als 0,80 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache liegen. standortheimischen Laubgehdlzen (Badume und Straucher) zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist wie folgt durchzufuhren: Mit Baumen {mindestens mittelkronige
§3 Laubbaume), Heistern 150/175 cm und verschulten Strauchern mit mindestens 3 .
Versickerung Trieben, je nach Art der Scrtierung 60/80 cm, 80/100 cm oder 100/150 cm. Dabei sind je dez. Bjom (Gents goz- Fhicch
100 m2 3 Bidume, 5 Heister und 40 Striucher zu pflanzen. Die Bepflanzung ist Biirgermeister Siegel Gemeindedirektor

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstlicken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische Malknahmen auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das gleiche gilt fur die Versagungsgrunde
nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis. §4

aktiver Schallschutz: bepflanzter Larmschutzwall

§4 RECHTSGRUNDLAGEN

Ordnungswidrigkeiten D_i_e éffentlichen“und privat_fen (_BrUnﬂéchen mit der Zweckbestimmung "bepflanzter
Larmschutzwall" werden fUr die Herstellung und Unterhaltung eines bepflanzten

spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens, das auf dem
Grundstuck errichtet wurde, durchzufuhren. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Fur den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder Larmschutzwalls festgesetzt, der eine Hohe von 3 m Uber der Strallenoberkante der Rechtsgrundlagen
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfiihrt oder Schwarmstedter Strafe (B 214) haben muss. Die Boschungen sind mit einheimischen,
veranlasst, auch wenn sie geman § 69 NBauO keiner Baugenehmigung stan_@ortggrechten Béulmen und__Str?uchern zu bepflanzen. In c_i_em .Ber(leich, in de.m Qie Tiefe - die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
bedlrfen, sofern sie gegen die Vorschriften der §§ 1 bis 3 dieser értlichen der offentllch?n und privaten Grunflachen Zusammen 8m betraglt, ist eine Kombination aus (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
Bauvorschrift verstofien. 2 nokes Lapmsanitzwall upd 1 i hshier Larmsenuizwant 20iassg, vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbufe geahndet. Der Hochstbetrag Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO. §5 (BGBI. |, S. 466) und

passiver Schallschutz - die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND

1. Im rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplans sind fir die schitzenswerten DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -

Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) von Wohnhausern schallgedammte PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58). )N TN KM,
Liftungsodffnungen vorzusehen. B \ NEN
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2. Innerhalb der Flache, die fiir "Vorkehrungen zum Schutz gegen schidlichen Topographischen Karte 1:25.000© 4ALGN
Umwelteinwirkungen" festgesetzt ist, sind an den drei der Schwarmstedter Stralle ganz Bearbeitung:
oder teilweise zugewandten Seiten des Gebaudes Fenster der Schallschutzklasse 3 KonkordiastraBe 14A | Diplam-Volkswirt
nach der 24. BImSchV vorzusehen. 30449 Hannover .
=05 11) 44 82 00 | Emilk@ Geffers

Fax (05 11) 45 34 40 Beratendar Volkswirt
Internet: www.geffers-planung.de | fiir kemmunale und

E-Mail: geffers@geffers-planung.de | staatliche Planung




